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Odpowiadajgc na Pani pismo z dnia 25 maja 2024 r., ktére wplyneto do tutejszego urzedu
w dniu 27 maja 2024 r. z zapytaniem o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Gotuchowice oraz przeksztatcenie dziatek o nr. ewid. 181/12 i
181/13, potozonych w obrebie Gotuchowice, z funkgji rolnej na mieszkaniowa, informuje co nastepuje.

W najblizszym czasie nie jest planowane podjgcie procedury uchwalenia planu miejscowego
dla sofectwa Goluchowice, bowiem w pierwszej kolejnosci gmina zobowigzana jest przez
ustawodawce do sporzgdzenia planu ogoélnego.

Plan ogéiny gminy, zastgpi Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i bedzie aktem prawa miejscowego, a gmina na jego uchwalenie ma czas do dnia 31
grudnia 2025 r. Przy sporzadzeniu planu ogéinego ustalane bedg uwarunkowania, ktére bedag
stanowi¢ podstawe do sporzgdzenia szczegotowych planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaktada wiekszg
partycypacje spoteczng, co wigze sie z bardziej rozbudowanymi konsultacjami spotecznymi
z mieszkancami.

W procesie uchwalania planu ogélnego, majac interes prawny, bedzie mozna sktadaé wnioski
0 uwzglednienie danego zagospodarowania na swojej dziatce. Warto jednak zwrécié uwage, iz nie
kazde zagospodarowanie bgdzie mozliwe do zrealizowania, bowiem musi opieraé¢ sie na bilansie
terendw sporzadzanym na potrzeby realizacji planu ogélnego. Bilans ten uwzglednia
zapotrzebowanie i chionnos¢ terenéw wedtug $cistych zasad obliczen tych wielkosci, na podstawie
matematycznych wzoréw, a miarg zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz chionnoéci terenéw nie
bedzie jak dotychczas powierzchnia uzytkowa, tylko liczba mieszkarncow,

Odnoszac sig do trudnoéci w przeksztatceniu dziatek rolnych o nr. ewid. 181/12i 181/13, obreb
Gotuchowice, na cele budowlane, wyjasniam iz charakter sotectwa Gotuchowice nie pozwala na
realizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych usytuowanych inaczej niz przy drodze publicznej.
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Wiasciciele nieruchomosci potozonych w omawianym obszarze (réwniez wiasciciel dziatek
o nr. ewid. 181/12 i 181/13), zwracali sie do Burmistrza Miasta i Gminy Siewierz o wydanie decyzji
ustalajgcej warunki zabudowy, jednak w procedurze ustalania warunkéw po przeprowadzonych
analizach, nastepowaly odmowy ustalenia warunkéw zabudowy ze wzgledu na nie spetnienie
warunku wynikajacego z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r,, poz. 503), ktory stanowi, iz: ,Wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych
warunkéw: co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji parametréw, cech | wskaZnikow ksztalfowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,(...)”

Istniejaca zabudowa w tamtym obszarze ma charakter pojedynczych domow
jednorodzinnych, zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy z towarzyszacymi zabudowaniami
gospodarczymi w drugiej linii zabudowy. W obszarze analizowanym nie wystepuja skupiska domoéw
mieszkalnych jednorodzinnych tworzace osiedla doméw jednorodzinnych, obstugiwanych poprzez
droge wewnetrzna. W obszarze analizy przeprowadzonej na potrzeby wydania decyzji, nie wystepuje
tak skoncentrowana zabudowa tworzaca osiedle powtarzalnych budynkéw mieszkalnych.
Whioskowana przez Inwestoréw zabudowa miataby mie¢ charakter zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej, podczas gdy istniejgca zabudowa w tamtym obszarze ma charakter
ekstensywny.

Organ wykonawczy gminy miat na uwadze, iz zasada dobrego sgsiedztwa wprowadzajac
wymogi w zakresie dostosowania funkgji projektowanej zabudowy do budynkoéw juz istniejgcych, ma
na celu m.in. zapewnienie na terenach pozbawionych planéw miejscowych zabudowy jednolitej
funkcjonalnie i gabarytowo oraz wykluczenie niebezpieczenstwa chaosu i sprzecznosci w tych
kwestiach.

Nadto nalezy zwrdcié uwage, iz wydzielenie dziatek o nr. ewid. 181/12i181/13, ktére jak sama
podaje Pani w pismie, majg powierzchnie powyzej 3 000 m?, nastgpito w procedurze podziatu terenéw
rolnych, gdyz biorac pod uwage ich faktyczne przeznaczenie nie dato sie przeprowadzi¢ procedury
podziatu, by powstaty dziatki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, o Czym witasciciel
nieruchomoséci miat wiedze.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, zagospodarowanie mieszkaniowe nieruchomosci
potozonych w sotectwie Gotuchowice, mozliwe jest jedynie przy spetnieniu wszystkich warunkow

wskazanych w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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