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Imiana nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Imiana nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Siewierz dla:
1. obszaréw potozonych w granicach miasta Siewierza KM-42, KM-43, czesci terenéw
KM-41 po obu stronach drogi krajowej Nr 1,
2. obszaréw potozonych w granicach miasta Siewierza KM-23.
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Imiana nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Siewierz dla:

1. obszaru potozonego w Czekance - Gmina Siewierz przy drodze wojewoddzkiej nr 793
2. obszaru polozonego w obrebach Wojkowice Koscielne i Warezyn
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1. WPROWADIZENIE

1.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego w systemie
planowania przestrzennego

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r. ustala, ze na szczeblu lokalnym
obowigzujg dwa rodzaje opracowan planistycznych:

» studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ktérego celem jest
okreslenie polityki przestrzennej gminy a takze koordynacji dziatah w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

*  miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzane w oparciu o informacje i
ustalenia zawarte w studium, stanowigce podstawowe narzedzie dla prowadzenia polityki
przestrzennej, jako przepis gminny- prawo lokalne; plany miejscowe sqg sporzqgdzane

wytgcznie na samorzgdowym szczeblu administracji, co bezposrednio wynika z art. 4 i art. 7
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium, jako zupetnie nowa konstrukcja planistyczna, jest “planem przestrzennym”, jednak
réznigecym sie od ogdlinego planu zagospodarowania przestrzennego. Studium, zastepuje elementy
dotychczas obowigzujgcego planu ogdlnego, dotyczgce rozmieszczenia funkcji w przestrzeni i
zatozen przestrzennego jego rozwoju, a ponadto wyznacza kierunki przeksztatcen przestrzennych i
okresla polityke przestrzenna, przy przestrzeganiu uwarunkowan rozwojowych.

Relacja miedzy studium a planem miejscowym polega na tym, ze studium wsrdd wielu
innych ustalen polityki przestrzennej, jaka winna by¢ redlizowana réznymi narzedziami, okresla
przedmiot, zakres, obszar i kolejno$¢ plandw miejscowych, jakie gmina jest zobowigzana wykonad,
na podstawie przepisdw szczegdlnych, lub, ktdrych potrzeba opracowania wynika z istniejgcych lub
przysztych uwarunkowan.

Potrzeba  sporzadzenia  studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego dla Siewierza, joko dokumentu stuzgcego prowadzenia polityki przestrzennej, wynika
wprost z artykutu é Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, a takze z jej 67 artykutu, ktéry
naktada obowigzek posiadania uchwalonego studium przed sporzgdzeniem i uchwaleniem
nowych plandw miejscowych. Artykuty te stanowiq, ze: “w celu okreslenia polityki przestrzennej
gminy, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” (Art. 6.1.); “przed utratg mocy plandw miejscowych
(opracowanych wg poprzedniej ustawy o planowaniu przestrzennym, tj. przed 2000r.) rada gminy
obowigzana jest do uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy” (Art. 67.3.). Wedtug ustawy polityka przestrzenna gminy, winna:

* uwzgledni¢ uwarunkowania dla planowanych przeksztatcen zagospodarowania
przestrzennego (ust. 4 art. 6), oraz
» okresli¢ zakres, przedmiot i miejsce przyjetych przedsiewzieé podejmowanych przez
samorzqd terytorialny dla przeksztatcen zagospodarowania przestrzennego (ust. 5
art. 6).
Studium jest wewnetrznym dokumentem wtadz samorzgdowych, “nie jest przepisem gminnym i
nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,” a
takze nie przesqdza o uzytkowaniu terendw. Studium uchwala Rada gminy (art. 6 ust. 6), jako narzedzie
dla prowadzenia polityki przestrzennej, stuzgce rdéwniez dla okresowej oceny zmian @ w
zagospodarowaniu przestrzennym Siewierza i weryfikacji narzedzi polityki przestrzennej, przynajmniej raz
w ciggu kadencji Rady (art.31 ust.1).

Podstawowym celem sporzgdzenia studium jest okreSlenie i prowadzenie polityki rozwoju
Miasta i Gminy Siewierz w zakresie, w jakim posiada ona wptyw na ksztattowanie struktury funkcjonalneji
przestrzennej. Nastepne cele sporzgdzenia studium obejmujg wykorzystanie studium, jako:

* programu, okredlajgcego mozliwosci oraz propozycie dla rozwoju spotecznego i
gospodarczego, sprzyjajacego aktywnosci spotecznej oraz przedsiebiorczosci;

* ptaszczyzny koordynacji spotecznych i gospodarczych plandw rozwojowych oraz
wynikajgcych z nich projektéw, pod wzgledem zgodnosci z celami, oraz zaleznosci
przestrzennych i czasowych;
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* podstawy dla sporzgdzania plandéw miegjscowych zagospodarowania przestrzennego, przez
okreslenie obszaréw, dla ktérych winny by¢ one opracowane, a takze przez okreslenie zbioru

zasad ksztattujgcych rozwdj przestrzenny, a ponadto stosowny zaséb informaciji i standarddw
przestrzennych.

Ponadto studium winno odpowiadaé¢ wymaganiom Nowej Karty Atenskiej 1998, jako
dokumentu, okredlajgcego programy i zasady planowania miast obowigzujgce w Unii Europejskiej.

1.2 Podstawy prawne oraz zatozenia merytoryczne i proceduralne sporzgdzenia studium
Podstawqg formalng sporzgdzenia studium jest Uchwata nr XXVIII/26/97 Rady Migjskiej w

Siewierzu z dnia 2 lipca 1997r. o przystgpieniu do sporzgdzenia “Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siewierz”. Realizujgc te Uchwate Zarzgd Miasta i Gminy
spowodowat przystgpienie do sporzgdzenia studium.

Podstawg prawng dla studium jest ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 89, poz. 415; zm. Dz. U. z 1996r. nr 106 poz. 496) oraz ustawa z dnia 8 marca
1990r. o samorzqgdzie terytorialnym (tekst jednolity: Dz. U. z 1996ér. nr 13, poz. 74; zm. Dz. U. nr 58, poz. 261).

W oparciu o powyzsze przepisy ustaw kompetencyjnej i przestrzennej sporzgdzane jest studium.
Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym umieszcza studium w rozdziale “Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego” nadajgc mu charakter planu przestrzennego oraz zawiera siedem
przepisdbw zawartych w art. é ustawy. Artykut ten tworzy ramy obowigzujace a takze daje mozliwosé
uwzglednienia specyfiki gminy, ustala adresata polityki przestrzennej wynikajgcej z tresci studium,
ktérymi jest Rada Miejska oraz Zarzgd Miasta i Gminy wraz ze swymi jednostkami organizacyjnymi oraz
okredla studium jako "“akt kierownictwa wewnetrznego”, nie rodzgcego skutkdw prawnych dla
podmiotdw znajdujgcych sie poza strukturami siewierskiej wtadzy samorzgdowe;.

Z art. 6 ust. 4 i 5 ustawy wynika, ze w konstruowaniu polityki przestrzennej, jako efektu studium,
uwzglednié nalezy:

* uwarunkowania dla planowanych przeksztatceh zagospodarowania przestrzennego-

zawarto$¢ rozpoznawcza i diagnostyczna studium;

* zasady i sposoby przeksztatcenia zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zakres,
przedmiot i miejsce, podejmowanych przez Gmine dziatanh- zawartosé kreacyjna studium.

Czesc rozpoznawcza i diagnostyczna studium identyfikuje:
* stan zagospodarowania oraz charakterystyke uzytkowania terendw;
* zewnetrzne i wewnetrzne uwarunkowania rozwojowe, wynikgjgce np. ze zmian
spoteczno- gospodarczych, ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych oraz z
potozenia gminy w regionie i jego zwigzkdw z otoczeniem;

+ istniejgce oraz przewidywane problemy rozwoju przestrzennego, jako zasadnicza czesé

wynikowa oceny stanu zagospodarowania i uwarunkowan rozwojowych.
Czes¢ kreacyjna studium- kierunki polityki przestrzennej, stanowigce wynik studium
wymagany ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera:

e zatozenia rozwoju przestrzennego Siewierza wynikajgce ze zbioru dostepnych
uwarunkowan zewnetrznych oraz wizji przysztosci;

« cele rozwoju- cel gtéwny i jego sktadowe;

* plany miejscowe, jakie winny by¢ sporzgdzone zgodnie z art. 13 ustawy.

Studium zostato opracowywane w frzech, kolejno po sobie nastepujgcych fazach:

o raport, (przedmiot niniejszego opracowania) zawierajgcy okreslenie uwarunkowah
wewnetrznych i zewnetrznych zagospodarowania przestrzennego gminy;

o diagnoza, zawierajgca problemy, cele oraz koncepcje- strategie zagospodarowania
przestrzennego;

o projekt, stanowigcy wyraz polityki przestrzennej, zawierajgcy uwarunkowania rozwojowe
oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego, jako zmodyfikowana koncepcja
przestrzenna, a ponadto uzupetniony o narzedzia realizacji tej polityki, wtasciwe dla
planowania przestrzennego.

Projekt uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, poddany ustawowej
procedurze opiniowania, przedstawiony zostanie do uchwalenia Radzie.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

1.3 Podstawy prawne oraz zamierzenia merytoryczne i proceduralne sporzgdzenia zmiany
studium nr 1 z 2006 r.

Podstawg formalng dla sporzgdzenia zmiany Studium jest Uchwata XL/290/05 z dnia 25 sierpnia
2005r. Rady Miejskiej w Siewierzu w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ,zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz” obejmujgcej
tereny sotectwa Tuliszéw KM1 i KM2 oraz czes$¢ terendw potozonych w Siewierzu KM-41.

Podstawe prawnqg dia zmiany Studium stanowiq:
. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
nr 80 poz. 717 z pdzin. zm.). ( w skrocie uopizp).
. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004r. nr
118 poz. 1233).
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (art.8 ustawy o pizp), w celu okredlenia polityki przestrzennej
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje uchwate o
sporzgdzeniu studium lub zmiany studium. Przy czym zgodnie z art.27 uopizp zmiana studium nastepuje
w takim samym trybie w jakim jest uchwalana, co znaczy przejscie catej procedury sporzgdzenia
okreslonej w art.11 ustawy.

Studium (zmiana studium) nie jest aktem prawa miejscowego (art.9 ust.5) natomiast ustalenia studium
sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu plandw miejscowych (art.9 ust.4).

Zapis powyzszy wymaga od miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnosci z
ustaleniami studium (zmiany Studium) co potwierdza art. 15 ustawy.

Ustawa o pizp, a art.10 ust.1 okresla szczegdtowo zakres uwarunkowan studium, obejmujacy:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobdw wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspdtczesne;;

5)  warunkdw i jakosci zycia mieszkancdw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnoscii jej mienia;

7)  potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntéw;

9)  wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobdw wdd podziemnych;

12)  wystepowania terendw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

13) stanu systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-iciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Czes¢ kreacyjng studium, zakres i ustalenia precyzuje art.10 ust.2 ustawy:

1)  kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;

2)  kierunkii wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4)  obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej;

5)  kierunki rozwoju systemdw komunikacii i infrastruktury techniczne;j;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedqg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdéw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz
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obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntédw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunkiizasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dia ktdrych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady iich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o
ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r.
Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacii lub rekultywacii;

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

Zmiana Studium zostata opracowana w trzech nastepujgcych po sobie etapach:

Etap | - wystanie projekty zmiany studium do uzgodnieh i opiniowania,

Etap Il - przedtozenie projektu zmiany Studium do uchwalenia,

Etap Il - uchwalenie i sprawdzenie przez Wojewode Slgskiego.

Zmiana Studium nr 1 zostata przyjeta Uchwatg nr LVI/384/2006 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 26
pazdziernika 2006r.

1.4 Podstawy prawne oraz zamierzenia merytoryczne i proceduralne sporzgdzenia zmiany nr

2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Siewierz dla obszaréw potozonych w granicach miasta Siewierza KM- 42, KM-43, czesci
terenéw po obu stronach drogi krajowej nr 1 (teren nr 1) oraz obszaréw potozonych w
granicach miasta Siewierza KM-23 (teren nr 2).

Podstawe formalng sporzgdzenia zmiany Studium stanowiq:

1)  Uchwata LVI/387/06 z dnia 26 pazdziernika 2006r. Rady Miejskiej w Siewierzu w sprawie zmiany
»Studium' dla obszardw potozonych w granicach miasta Siewierza KM-42,KM43, czesci terendw
KM- 41 po obu stronach drogi krajowej nr 1 (Teren nr 1).

2) Uchwata VI/25/07 z dnia 29 marca 2007r. Rady Miejskiej w Siewierzu w sprawie zmiany ,,Studium”
dla obszaréw potozonych w granicach miasta Siewierza KM- 23 (Teren nr 2).

3) Umowa nr ZP 342-5/07 z dnia 11.06.2007r. zawarta pomiedzy Gming Siewierz - Urzedem Miasta i
Gminy Siewierz a Przedsiebiorstwem Projektowania, Studiéw, Ustug i Realizacji ,Terplan" Sp. z
0.0. z Katowic.

Podstawe prawng dla zmiany Studium stanowiq:
* Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) ( w skrocie uopizp).
* Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004r. nr
118 poz. 1233).
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (art.8 ustawy o pizp). w celu okredlenia polityki przestrzennej
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje uchwate
o sporzgdzeniu studium lub zmiany studium. Przy czym zgodnie z art.27 uopizp zmiana studium
nastepuje w takim samym trybie w jakim jest uchwalana, co znaczy przejécie cate] procedury
sporzqdzenia okreslonej w art.11 ustawy.

Studium (zmiana studium) nie jest aktem prawa miejscowego (art.9 ust.5) natomiast ustalenia
studium sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu plandw miejscowych (art.9 ust.4).

Zapis powyzszy wymaga od miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnosci z
ustaleniami studium (zmiany Studium) co potwierdza art. 15 ustawy.

Ustawa o pizp , a art. 10 ust. 1 okresla szczegdtowo zakres uwarunkowan studium, obejmujgcy:
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dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdw
wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;;

warunkdw i jakosci zycia mieszkancdw, w tym ochrony ich zdrowia;

zagrozenia bezpieczehstwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

stanu prawnego gruntéw;

wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

wystepowania obszardw naturalnych zagrozeh geologicznych;

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobdw wdd podziemnych;

wystepowania terendw gdérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw

stanu systemow komunikagcii i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Czes¢ kreacyjng studium, zakres i ustalenia precyzuje art.10 ust.2 ustawy:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

?)

10)
1)
12)
13)

14)
15)
16)

Zmia
Etap
Etap
Etap

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw;
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej;
kierunki rozwoju systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
obszary, na ktérych rozmieszczone bedqg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programdw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i niele$ne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o
ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;

granice terenéw zamknietych iich stref ochronnych;

inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

na Studium nr 2 zostata opracowana w frzech nastepujgcych po sobie etapach:
| - wystanie projektu zmiany studium do uzgodnien i opiniowania,

Il - przedtozenie projektu zmiany Studium do uchwalenia,

Il - uchwalenie i sprawdzenie przez Wojewode Slgskiego.
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1.5 Podstawy prawne oraz zamierzenia merytoryczne i proceduralne sporzgdzenia zmiany nr
3 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Siewierz dla obszaréw potozonych w Czekance - Gmina Siewierz przy drodze wojewédzkiej
nr 793 (teren nr 1), oraz dla obszaréw potozonych w obrebach Wojkowice Koscielne i
Warezyn - Gmina Siewierz (teren nr 2).

Podstawe formalng sporzgdzenia zmiany Studium stanowiq:

1)  Uchwata Nr XXXI/250/09 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 26 marca 2009 roku w sprawie
przystgpienia do zmian Studiumuwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Siewierz dla obszaréw potozonych w Czekance - Gmina Siewierz przy drodze
wojewddzkiej nr 793 (Teren nr 1),

2) Uchwata Nr XXXI/251/09 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 26 marca 2009 roku w sprawie
przystgpienia do  zmiany Studiumuwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Siewierz dla obszaréw potozonych w obrebach Wojkowice Koscielne i Warezyn -
Gmina Siewierz (Teren nr 2),

3) Umowa nr ZP.342-28/09 z dnia 7.12.2009 r. zawarta pomiedzy Gming Siewierz - Urzedem Miasta i
Gminy Siewierz a Pracownig Urbanistyczng w Rybniku sp. z 0.0.

Podstawe prawng dla zmiany Studium stanowiq:
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r.nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.). ( w skrécie uopizp).

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r.
nr 118 poz. 1233).

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z 2008 r. nr 199 poz. 1227 z pdzn. zm.).

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (art. 8 ustawy o pizp), w celu okreslenia polityki przestrzennej

gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje uchwate

0 sporzgdzeniu studium lub zmiany studium. Przy czym zgodnie z art. 27 uopizp zmiana studium

nastepuje w takim samym trybie w jakim jest uchwalana, co znaczy przejécie cate] procedury

sporzqdzenia okreslonej w art. 11 ustawy.

Studium (zmiana studium) nie jest aktem prawa miejscowego (art. 9 ust. 5) natomiast ustalenia

studium sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu plandw miejscowych (art. 9 ust. 4).

Zapis powyzszy wymaga od miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnosci z

ustaleniami studium (zmiany Studium) co potwierdza art. 15 ustawy.

Ustawa o pizp, oraz art. 10 ust. 1 tej ustawy okresla szczegdtowo zakres uwarunkowan studium, ktéry
zostat objety niniejszym opracowaniem.

Czesc¢ kreacyjng studium, zakres i ustalenia precyzuje art. 10 ust. 2 ustawy.

Zmiana Studium zostata opracowana dla obszaréw objetych zmiang (tekst uwarunkowan i ustaleh oraz
rysunki uwarunkowan i ustalen oraz rysunki uwarunkowan i ustaleh w skali 1:5000) oraz jako ujednolicona
forma tekstowa i graficzna w granicach miasta i gminy Siewierz.

1.6 Podstawy prawne oraz zamierzenia merytoryczne i proceduralne sporzgdzenia zmiany nr
4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Siewierz2

Podstawe formalng sporzgdzenia zmiany Studium stanowiq:

1) Uchwata Nr XXIII/225/2017 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 23 lutego 2017 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz,

?Zmiana nr 4 Studium uchwalona Uchwatg Nr XLI/388/2018Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 27 wrzesnia 2018 .
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2) Umowa nr W/032/2017 z dnia 19.04.2017 r. zawarta pomiedzy Gming Siewierz, a Pracowniq
Urbanistyczno-Architektoniczng Jan Knura.
Podstawe prawng dla zmiany Studium stanowiq:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z
2017 r. poz. 1073 z pbdzn. zm.).

* Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r.
nr 118 poz. 1233).

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 1405).

o Art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz.U.z 2017 r.,
poz. 2126 z pdin. zm.), zgodnie z ktérym udokumentowane ztoza kopalin oraz
udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych ujec
oraz obszarébw ochronnych zbiornikbw wdd podziemnych, a takze udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony ujawnia sie w
studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych
planach  zagospodarowania  przestrzennego oraz  planach  zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa.

1.7 Zawartosé opracowania ZImiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

Cato$¢ niniejszego opracowania Zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
miasta i gminy Siewierz obejmuje ujednolicony dokument sktadajgcy sie z dwdch zmienionych i
ujednoliconych zatgcznikdw nr 1 oraz nr 5, a takze z pozostatych szesciu niezmienionych zatgcznikdw:

1.  zatgcznik nr 1 - ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz,

2. zatgcznik nr 2 - Rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania Zagospodarowania
Przestrzennego - w skali 1:20 000 (niezmieniony),

3. zatgcznik nr 3 - Rysunek uwarunkowan studium - Miejscowe Plany Zagospodarowania

Przestrzennego - w skali 1:20 000 (niezmieniony),

4. zatgcznik nr 4 — Rysunek uwarunkowan studium — Struktura Uzytkowania Terendw - w skali 1:20 000
(niezmieniony),

5. zatgcznik nr 5 - Ujednolicony rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania Rozwoju
Przestrzennego — w skali 1:20 000

6. Zatgcznik nr 6 — Rysunek kierunkdw studium — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego — w skali
1:10 000 (niezmieniony)

7. ZLatgcznik nr 7 - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - w skali 1:5000 dla obszaru
potozonego w Czekance - Gmina Siewierz przy drodze wojewddzkiej nr 793 oraz obszaru
potozonego w obrebach Wojkowice Koscielne i Warezyn - Gmina Siewierz, wprowadzone zmiang
przyjetg uchwatg Nr VII/54/11 Rady Miejskiej] w Siewierzu z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Siewierz",

8. zatgcznik nr 8 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany nr
4 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz.

Zmiana 4 studium uwzglednia wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1405). W zwigzku z powyzszym réwnolegle do
sporzgdzenia zmiany nr 4 studium prowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, polegajgcg na sporzgdzeniu prognozy oddziatywania na srodowisko projektu zmiany nr 4
studium.

Dokumentacje planistyczng stanowi zbiér dokumentdéw potwierdzajgcych poszczegdline etapy
procedury formalno-prawne;.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

1.8 Podstawy prawne oraz zamierzenia merytoryczne i proceduralne sporzgdzenia zmiany nr
5 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Siewierz

Podstawe formalng sporzgdzenia zmiany Studium nr 5 stanowiq:

1. Uchwata Rady Miejskiej w Siewierzu Nr XLI/387/2018 z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz w zakresie rozbudowy cmentarza parafialnego w
Siewierzu — Osiedle Zachod.

2. Umowa nr W/0909/2018 z dnia 20 grudnia 2018 r. zawarta pomiedzy Gming Siewierz
a Przedsiebiorstwem Projektowania, Studiéw, Ustug i Realizacji ,,Terplan” Sp. z 0.0. z Katowic.

Podstawe prawng dla zmiany Studium nr 5 stanowiq:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z
2018 r. poz. 1945z pdzn. zm).

. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. nr 118
poz. 1233).

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j.
Dz. U.z 2020 r. poz. 283).

. Rozporzgdzenie z dnia 25 sierpnia 1959 r. Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz.
315).

Celem Imiany nr 5 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Siewierz jest wprowadzenie do ustalen Studium mozliwosci rozbudowy cmentarza parafialnego w
Siewierzu — Osiedle Zachdod. W myél art. 3 ustawy z dnia 3 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu
zmartych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1473) cmentarze zaktada sie i rozszerza na terenach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym: ,ustalenia studium sqg wigzqgce dia organdéw gminy przy
sporzqdzaniu plandw miejscowych”. W zwiqzku z powyziszym niezbedne byto sporzqdzenie zmiany
Studium.

Cato$¢ niniejszego opracowania Zmiany nr 5 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta i gminy Siewierz obejmuje ujednolicony dokument sktadajgcy sie z zmienionych i ujednoliconych
zatgcznikdw nr 1, 2, 3, 5 oraz nr 6 i 8, a takze z pozostatych dwdch niezmienionych zatgcznikéw nr 4i 7:

1. zatgcznik nr 1 — ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz,

2. zatgcznik nr 2 - Rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania Zagospodarowania
Przestrzennego - w skali 1:20 000,

3. zatgcznik nr 3 - Rysunek uwarunkowan studium - Miejscowe Plany Zagospodarowania

Przestrzennego - w skali 1:20 000,

4. zatgcznik nr 4 — Rysunek uwarunkowan studium — Struktura Uzytkowania Terendw - w skali 1:20 000,

5. zatgcznik nr 5 — Ujednolicony rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania Rozwoju
Przestrzennego — w skali 1:20 000,

6. Zatgcznik nr 6 — Rysunek kierunkdw studium — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego — w skali
1:10 000,

7. Latgcznik nr 7 - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — w skali 1:5000 dla obszaru
potozonego w Czekance - Gmina Siewierz przy drodze wojewddzkiej nr 793 oraz obszaru
potozonego w obrebach Wojkowice Koscielne i Warezyn - Gmina Siewierz, wprowadzone zmiang
przyjetg uchwatg Nr VII/54/11 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Siewierz" (niezmieniony),

8. zatgcznik nr 8 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie rozpatrzenia
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nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany nr
5 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz.

Zmiana 5 studium uwzglednia wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pdzn. zm.). W zwiazku z powyzszym réwnolegle do
sporzgdzenia zmiany nr 5 studium prowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko, polegajaca na sporzgdzeniu prognozy oddziatywania na srodowisko projektu zmiany nr 5
studium.

Dokumentacje planistyczng stanowi zbidr dokumentdw potwierdzajgcych poszczegdlne etapy
procedury formalno-prawne;j.

Niniejsza Zmiana nr 5 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego polegajgca
na uzupetnieniu studium o pojedyncze ustalenia, przygotowana zostata w formie ujednoliconego
projektu studium z wyréznieniem projektowanej zmiany w postaci uzupetnien i skreslen. Dla wyrdznienia
tej zmiany w tekscie zastosowano czcionke Century Gothic z wyrdznieniem w kolorze z6ttym, natomiast
na rysunku zmiany studium wyréznienie stanowi oznaczenie granic terenu objetego zmiang studium
wedtug Uchwaty Rady Miejskiej w Siewierzu Nr XLI/387/2018 z dnia 27 wrzeé$nia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz w zakresie rozbudowy cmentarza parafialnego w Siewierzu —
Osiedle Zachéd.
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1.10 Podstawy prawne oraz zamierzenia merytoryczne i proceduralne sporzgdzenia zmiany
nr 7 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Siewierz

Podstawe formalng sporzgdzenia zmiany Studium nr 7 stanowiq:

1. Uchwata Rady Miejskiej w Siewierzu Nr XI/160/2020 z dnia 26 marca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz.

2. Umowa nr W/0359/2020 z dnia 26 czerwca 2020 r. zawarta pomiedzy Gming Siewierz a SoftGIS
s.c. z Wroctawia.

Podstawe prawnq dia zmiany Studium nr 7 stanowiq:

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. 2022
poz. 503 z pdzn. zm.).

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
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uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. nr 118 poz.
1233).

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (1.
Dz.U. 2022 poz. 1029).

Celem Imiany nr 7 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Siewierz jest powiekszenie granic eksploataciji ztoza dolomitow ,,Podle$na”. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,ustalenia studium sq wiqzqce dia organéw
gminy przy sporzqdzaniu plandw miejscowych”. W zwigzku z powyzszym niezbedne byto sporzgdzenie
zmiany Studium.

Cato$¢ niniejszego opracowania Zmiany nr 7 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz obejmuje ujednolicony dokument sktadajgcy sie ze zmienionych
i ujednoliconych zatgcznikdw nr 1, 2, 3, 5 oraz nr 6 i 8, a takze z pozostatych dwdch niezmienionych
zatgcznikdw nr 4 7:

1. zatgcznik nr 1 - ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz,

2. zatgcznik nr 2 - Rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania Zagospodarowania
Przestrzennego - w skali 1:20 000,

3. zatgcznik nr 3 - Rysunek uwarunkowan studium - Miejscowe Plany Zagospodarowania

Przestrzennego - w skali 1:20 000,

4.  zatgcznik nr 4 — Rysunek uwarunkowan studium — Struktura Uzytkowania Terendw - w skali 1:20 000,

5. zatgcznik nr 5 — Ujednolicony rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania Rozwoju
Przestrzennego — w skali 1:20 000,

6. zatgcznik nr 6 — Rysunek kierunkdw studium — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego —
w skali 1:10000,

7. zatgcznik nr 7 — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — w skali 1:5000 dla obszaru
potozonego w Czekance - Gmina Siewierz przy drodze wojewddzkiej nr 793 oraz obszaru
potozonego w obrebach Wojkowice Koscielne i Warezyn - Gmina Siewierz, wprowadzone zmiang
przyjetg uchwatg Nr VII/54/11 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Siewierz”,

8. zatgcznik nr 8 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany nr
7 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz,

9. zatgcznik nr 9 — Dane przestrzenne

Zmiana nr 7 studium uwzglednia wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1029), a takze ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 503 z pdzn. zm.)
W zwigzku z powyzszym réwnolegle do sporzgdzenia zmiany nr 7 studium prowadzono procedure
polegajgcg na sporzgdzeniu prognozy oddziatywania na srodowisko projektu zmiany nr 7 studium jak
réwniez dokonano opracowania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Dokumentacje planistyczng stanowi zbidér dokumentéw potwierdzajgcych poszczegdine etapy
procedury formalno-prawne;j.

Niniejsza Zmiana nr 7 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego polegajgca
na uzupetnieniu studium o pojedyncze ustalenia, przygotowana zostata w formie ujednoliconego
projektu studium z wyrdznieniem projektowanej zmiany w postaci uzupetnien i skreslen. Dla wyrdznienia
tej zmiany w tekscie zastosowano czcionke Century Gothic w kolorze czerwonym, natomiast na rysunku
zmiany studium wyrdznienie stanowi oznaczenie granic terenu objetego zmiang studium wedtug
Uchwaty Rady Miejskiej w Siewierzu Nr X1/160/2020 z dnia 26 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Siewierz
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1.11 Podstawy prawne oraz zamierzenia merytoryczne i proceduralne sporzgdzenia zmiany
nr 8 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Siewierz

Podstawe formalng sporzgdzenia zmiany Studium nr 8 stanowig:

3. Uchwata Rady Miegjskiej w Siewierzu Nr XXV/284/2021 z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz wraz ze zmiang przyjetqg uchwatg nr XXVII/292/2021
Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXV/284/2021 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 30 sierpnia 2021 r.

4. Umowa nr W/0036/2022 z dnia 12 stycznia 2022 r. zawarta pomiedzy Gming Siewierz a

Przedsiebiorstwem Projektowania, Studiéw, Ustug i Realizacji ,,Terplan” Sp. z 0.0. z Katowic.

Podstawe prawng dla zmiany Studium nr 8 stanowiq:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. 2023
poz. 977).

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2021 r. poz.
2405).

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (1.
Dz.U. 2022 poz. 1029 z pdzn. zm.).

Celem Imiany nr 8 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Siewierz jest okredlenie polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zmiany. Na obszarze zmiany planuje sie zmiane dotychczasowych
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego: ferendw zorganizowanej zabudowy wolnostojgcej i
blizniacze] oraz terendw zabudowy rezydencjonalnej na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny mieszkaniowo-ustugowej, teren zabudowy ustugowej, teren zieleni urzgdzonej
oraz tereny drég publicznych.

W zwigzku z powyzszym niezbedne byto sporzgdzenie zmiany Studium.

Cato$¢ niniejszego opracowania Zmiany nr 8 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
miasta i gminy Siewierz obejmuje ujednolicony dokument sktadajgcy sie ze zmienionych i
vjednoliconych zatgcznikdéw nr 1, 2, 3, 5 oraz nr 6 i 8, a takze z pozostatych dwdch niezmienionych
zatgcznikdw nr 4i7:

1. zatgcznik nr 1 - ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz,

2. zatgcznik nr 2 - Rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania Zagospodarowania
Przestrzennego - w skali 1:20 000,

3. zatgcznik nr 3 - Rysunek uwarunkowan studium - Miejscowe Plany Zagospodarowania

Przestrzennego - w skali 1:20 000,

4.  zatgcznik nr 4 — Rysunek uwarunkowan studium — Struktura Uzytkowania Terendw - w skali 1:20 000,

5. Zatgcznik nr 5 - ujednolicony rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania Rozwoju
Przestrzennego — w skali 1:20 000,

6. zatgcznik nr 6 — Rysunek kierunkdw studium - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego -
w skali 1:10000,

7. zatgcznik nr 7 — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — w skali 1:5000 dla obszaru
potozonego w Czekance - Gmina Siewierz przy drodze wojewddzkiej nr 793 oraz obszaru
potozonego w obrebach Wojkowice Koscielne i Warezyn - Gmina Siewierz, wprowadzone zmiang
przyjetg uchwatg Nr VII/54/11 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Siewierz”,

8. zatgcznik nr 8 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany nr
8 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz,

BIURO ROZWOJU REGIONU W KATOWICACH P.P.S.U.I R. ,,TERPLAN" W KATOWICACH PRACOWNIA URBANISTYCZNA W RYBNIKU SP.Z O.O
PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA JAN KNURA
Strona | 23

Id: BODBEO5B-49C3-4FC3-9306-24241C548249. Podpisany Strona 23



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

9. zatgcznik nr 9 — Dane przestrzenne

Zmiana nr 8 studium uwzglednia wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie S§rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1029 z pdzn. zm.), a takze ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 977).
W zwigzku z powyzszym réwnolegle do sporzgdzenia zmiany nr 8 studium prowadzono procedure
polegajgcg na sporzadzeniu prognozy oddziatywania na srodowisko projektu zmiany nr 8 studium jak
réwniez dokonano opracowania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Dokumentacje planistyczng stanowi zbidr dokumentdw potwierdzajgcych poszczegdline etapy
procedury formalno-prawne;j.

Niniejsza Zmiana nr 8 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego polegajgca
na uzupetnieniu studium o pojedyncze ustalenia, przygotowana zostata w formie ujednoliconego
projektu studium z wyrdznieniem projektowanej zmiany w postaci uzupetnien i skrelen. Dla wyrdznienia
tej zmiany w teksécie zastosowano czcionke Century Gothic w kolorze niebieskim, natomiast na rysunku
zmiany studium wyrdznienie stanowi oznaczenie granic terenu objetego zmiang studium wedtug
Uchwaty Rady Miejskiej w Siewierzu Nr XXV/284/2021 z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Siewierz wraz ze zmiang przyjetqg uchwatqg nr XXVI1/292/2021 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28
pazdziernika 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/284/2021 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 30
sierpnia 2021 .

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

>Petny zakres informacji o stanie zagospodarowania oraz o uwarunkowaniach rozwoju przestrzennego Siewierza
zawiera opracowanie pt. “Raport o stanie gminy”, stanowigce pierwszg czes¢ “Studium... ".

2.1 Uktad osadniczy

Siewierz stanowi istotny element sieci osadniczej na pdtnocno- wschodnim obrzezu
aglomeracji  katowickiej, jako o$rodek potozony na skrzyzowaniu gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych regionu, obstugujgcy obszar zawarty miedzy Bedzinem, Zawierciem i
Tarnowskimi Gérami. Sgsiadujacymi jednostkami administracyjnymi z Siewierzem sq dwa miasta i
gminy (Koziegtowy i tazy), dwie gminy (Mierzecice i Tgpkowice) oraz trzy miasta (Dgbrowa
Godrnicza, Myszkdw i Poreba). Wszystkie te jednostki administracyjne, z wyjatkiem Dgbrowy
Godrniczej i Myszkowa nie przekraczajq liczby 20 tysiecy mieszkancow i sq wzglednie do siebie
podobne. Potencjat Dgbrowy Gérniczej dominuje nad Siewierzem, poniewaz jest ona jednym ze
znaczgcych osrodkédw aglomeracii katowickiej- Katowickiego Zespotu Metropolitalnego. Wsrdd
otaczajgcych miasto oSrodkdw specyficzng role spetniaj g dwa oérodki powiatowe Bedzin i
Zawiercie, o podobnym potencjale ludno$ciowym (ok. 60 tys.). Pierwszy z nich- Bedzin, jako
stolica powiatu, w sktad ktérego po reformie administracyjnej wchodzi Siewierz, oraz Zawiercie
(a takze Myszkowa), w tradycyjnych powigzaniach ustugowych.

Poréwnanie do otaczajgcych go miast i gmin nie wyrdznia Siewierza wsérdéd otoczenia
pod wzgledem wiekszosci wskaznikdw rozwojowych. Podobienstwa dotyczg struktury
demograficznej- ujemne przyrosty naturalne i zanik migracji, dochoddéw i wydatkdéw
budzetowych, mieszkah oddanych do uzytku, rolnictwa i innych (z wyjatkiem Dagbrowy
Godrniczej). Natomiast bardziej istotne rdznice wystepuja w sferze gospodarczej, co ustawia
Siewierz w lepszej pozycji w stosunku do otoczenia. Dotyczy to gtdwnie sfery gospodarczej, a to:

«  struktury zatrudnienia, w ktérej wyrdznia sie relatywnie niski udziat pracujgcych w przemysle,

a wysoki w ustugach;

+ ilosci oséb fizycznych i spdtek cywilnych, wskaznika naktaddw inwestycyjnych podmiotdw
gospodarczych oraz wskaznika ilosci sklepdw przypadajgcych na tysigc mieszkahcodw;

+ ilosci spétek z udziatem kapitatu zagranicznego;

* wskaznika motoryzaciji.

Relatywnie nieco lepsza pozycja Siewierza w sferze gospodarczej, stwarza szanse na
przyspieszenie rozwoju siewierskiego os$rodka gospodarczego w powigzaniu z rozwojem
spoteczno- kulturowym. Przeksztatcenia struktury przestrzennej winny tworzyé warunki rozwoju
gminy, jako catosci, tym bardziej, ze w przysztosci mogqg zaistnie¢ sprzyjajgce okolicznosci,

BIURO ROZWOJU REGIONU W KATOWICACH P.P.S.U.I R. ,,TERPLAN" W KATOWICACH PRACOWNIA URBANISTYCZNA W RYBNIKU SP.Z O.O
PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA JAN KNURA
Strona | 24

Id: BODBEO05B-49C3-4FC3-9306-24241C548249. Podpisany Strona 24



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

szanse zewnetrzne do promowania rozwoju gminy.

Siewierz, dzieki swemu potozeniu, posiada z ofoczeniem wielorakie powigzania
infrastrukturalne, a zwtaszcza komunikacyjne, ktérych znaczenie w przysztosci jeszcze wydatnie
wzrodnie. Dotyczy to drég krajowych Nr 1 (Warszawa- Katowice) i Nr 15 (Siewierz- granica
stowacka) oraz drég Nr 78 (droga kielecka) iNr 914 (droga poznanska), oraz przewidywanej
rozbudowy siewierskiego wezta drogowego i jego modernizacji. Rdwnie mocne sg powigzania
komunikacjg publiczng z Zawierciem przez Porebe, oraz z Bedzinem, z gtdwnymi miastami
aglomeraciji katowickiej, w tym z Sosnowcem- gtéwnym miastem Zagtebia i Katowicami- stolicg
regionu i wojewddztwa. Ponadto gmina posiada powigzania z Dgbrowqg Goérniczg (przez
Trzebiestawice, Chruszczobrddi Ujejsce) oraz z Myszkowem, Tarnowskimi Gérami i Czestochowq
przez Koziegtowy. Taki uktad powigzah komunikacyjnych stanowi o obecnej i przysztej funkcii
Siewierza, jako miasta potozonego na rozstaju drég o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym.
Potozenie takie stanowito w przesztosci, a bedzie zyskiwato na znaczeniu w przysztosci, jako
jeden z pierwszoplanowych czynnikdw miastotwdrczych.

Siewierz posiada podobnie silne powigzania infrastrukturg techniczng ze swym
otoczeniem jak komunikacyjne, aczkolwiek ich znaczenie jest mniejsze. Przez Siewierz
przebiegajg gazociggi magistralne wysokoprezne i franzytowe S$rednioprezne w relacjach:
rozdzielnia “Pogoria” w Dgbrowie Gérniczej- Siewierz- Czestochowa oraz Swierklaniec- Siewierz-
Poreba. Elektroenergetyczna linia n/w 400 kV wigze uktad krajowy ze stacjami 400/220 kV w
Tucznawie (Dgbrowa Goérnicza) i Wielopolu (Rybnik). Powyzsze uktady sieci energetycznych
powodujg ograniczenia w uzytkowaniu terendw, jedynie posrednio stuzqc zaopatrzeniu gminy.

Uktad osadniczy Siewierza nie jest organizmmem jednorodnym. Wyrdzniajq sie trzy osrodki
typu miegjskiego lub podmiegjskiego. Sq to:
» Siewierz- miasto, jego cze$¢ wschodnia wraz z Piwoniq oraz czes¢ zachodnia;
+  Zelistawice oraz Wojkowice Koscielne, jako osady typu podmiejskiego.

W obszarach wiejskich dominujg wsie- ulicdwki, o znacznie zaawansowanym procesie
urbanizacji, wchodzgce w sktad sotectw lub tworzgcych samodzielne sotectwa. Sg to:
Brudzowice, Dziewki, Podrzaze, Stowik, Gérny Las, Huby, Lesniaki, Podwarpie, Zawodzie,
Pastwiska, Karséw, Nowa Wies, Warezyn i Kuznica Warezyhska. Do tego typu osadniczego
nalezq réwniez potozone w granicach miasta wsie Kuznica Sulikowska i Sulikéw.

Powyzszy uktad osadniczy Siewierza jest jeszcze dostatecznie ziarnisty, aczkolwiek
widoczne sqg tendencje do rozpraszania zabudowy w obszarach wiejskich. Jest to strukturalnie i
przestrzennie niekorzystne zjawisko, utrudnigjgce rozwdj i godzgce w dziatalnos¢ istniejgcych
ustug publicznych oraz skuteczno$é projektowanych inwestycji publicznych (np. budowy
systemu kanalizacji). Stopien urbanizacji wsi siewierskiej powinien by¢ dalszym przedmiotem
analiz, dla opracowania witasciwych instrumentdw polityki spoteczno- gospodarczej i

przestrzennej.

Gtéwne oérodki  uktadu osadniczego Siewierza posiadajg nastepujgce  cechy
charakterystyczne:

. Siewierz- miasto na ktére sktadajqg sie:

. cze$¢ wschodnia- stare miasto wraz z Kuznicq Swietojanska, jest ograniczone ulicg
Warszawskg, linig kolejowq i doling Czarnej Przemszy; jest to obszar posiadajgcy
jeszcze nie petng strukture, co wynika z kolizii funkcjonalnych, gtéwnie
komunikacyjnych oraz znacznych rezerw niezainwestowanych terendw oraz luk
budowlanych; sitg miastotwérczq jest potozenie komunikacyjne oraz rozlegty zasieg
wptywdw tego oérodka;

. cze$¢ zachodnia- nowe miasto, obszar ograniczony ulicg Warszawskqg, linig
kolejowq, skrajem lasu Szeligowiec i ulicg Parkowq, o jednorodzinnej strukturze
zabudowy mieszkaniowej, posiada znaczne rezerwy Ww niezabudowanych
dziatkach; stanowi obszar rozwojowy gtéwnie dla budownictwa mieszkaniowego i
ustug publicznych;

. Piwoh - dzielnica podmiejska potozona wzdtuz ulicy Kieleckiej, miedzy lasem a
Czarng Przemszg z wyraznym podziatem funkcjonalnym na tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz na tereny przemystowe po przeciwnej stronie ulicy;

. Zelistawice - wielodrozny uktad przestrzenny z  ksztattujgcym sie  osrodkiem
ustugowym obstugujgcym przylegte sotectwa i wsie;

. Wojkowice Koscielne - stanowigce uktad przestrzenny z ksztattujgcym sie osrodkiem
ustugowym obstugujgcym przylegte tereny wraz z ustugami w Podwarpiu; dla fego
oSrodka gtéwng szansq jest potozenie w zasiegu wptywdw wezta drog krajowych.

Tereny przemystu wydobywczego zajmujg wydzielone powierzchnie w trzech
kompleksach w pétnocnej cze$¢ gminy oddzielajgc obszary zabudowy sotectwa Dziewki od
Zelistawic; stan ten powoduje ograniczenia rozwoju zabudowy w Nowej Wiosce.
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Mocng stronqg struktury przestrzennej Siewierza sq tereny otwarte. Sktadajg sie na nie
zardwno pola uprawne i obszary tgk, jak rowniez lasy i wody, w tym Zalew Przeczycko- Siewierski,
stawy w Kuznicy Swietojanskiej oraz rzeki Czarna Przemsza i Mitfrega wraz z doptywami. W
uktadzie przestrzennym na pdtnocy gminy istnieje jeszcze ciggto$¢ przestrzenna terendw
otwartych ciggngcych sie od lasu Szeligowiec dwoma pasmami przez Dziewki, Nowqg Wioske,
Zelistawice do laséw Czekanki i Krzemiendy oraz wzdtuz linii kolejowej do Piwonii i Czekanki. W
potudniowej czeSci gminy pasmo terendw otwartych zwigzane jest z wodg- zalewem i rzekami
Czarng Przemszqg i Mitregq. Z przywodnymi obszarami otwartymi zwigzane sq osrodki turystyczno-
wypoczynkowe “Warezyno”, rejon ulicy Rybackiej oraz Tuliszow - Chmielowskie. Odrebnym
elementem struktury obszardw wypoczynkowych jest zespdt domodw letniskowych w Czekance
w pasmie lesnym Zelistawice- Krzemienda.

Trwatym elementem struktury potudniowe] cze$ci gminy jest obszar Kopalni Piasku

“Kuznica Warezyhska”, potozona nad Czarng Przemszq i Trzebyczkq. Jest to obszar (wraz z
czescig potozong w granicach Dgbrowy Gérniczej) stanowiqcy trwaty, przez swq rozlegtosé,
sktadnik krajobrazu tej czesci gminy.
Struktura uzytkowania terendw gminy oddaje charakter uktadu funkcjonalno- przestrzennego.
Udziat terendw zainwestowanych w ogdlnej powierzchni Siewierza jest niski i wynosi zaledwie 8%.
W miescie jest on nieco wyzszy i wynosi 9.2%. W sotectwach najwyzszy udziat terendw
zainwestowanych wystepuje w Wojkowicach Kosécielnych- 22%, a w pozostatych wskazniki sg
znacznie nizsze. Wynika to réwniez z przebiegu granic miedzy sotectwami. Wielkosci terenéw
zainwestowanych i niezainwestowanych ilustruje ponizsze zestawienie:

TERENY ZAINWESTOWANE | NIEZAINWESTOWANE

Obszary Tereny ogélemw| % | Zainwestowane w ha % | Niezainwestowane w ha| %

Miasto 3808 33 330 36 3478 33

Wies 7591 67 590 64 7001 67
Siewierz- ogétem 11399 100 920 100 10479 100
Udziat w pow. ogdétem w % X 100 X 8 X 92

ZRODLO: opracowanie wtasne.

Petny profil struktury uzytkowania terendéw jest widoczny jedynie w miescie, gdyz w terenach
sotectw jest ograniczony wachlarz rodzajéw funkciji osadniczych i rolniczych. Tereny mieszkaniowe w
miescie stanowig 40% ogdtu terendw mieszkaniowych Siewierza. Zaktady przemystowe wystepujq,
podobnie jak ustugi, gtdwnie w miescie. Tereny przemystu wydobywczego (2.1% powierzchni
Siewierza) znajdujg sie prawie w catosci na terenie sotectw. Natomiast wiekszos¢ terendw
ustugowych znajduje sie w miescie oraz w Zelistawicach i Wojkowicach Koscielnych (0,5%
powierzchni Siewierza). Wsréd terendw nie zainwestowanych poczesne miejsce zajmujq uprawy
polowe (33.8% powierzchni Siewierza), lasy (31,5%) oraz wody (21,3%).

2.2 Potrzeby i moiliwosci rozwoju gminy w obszarze zmiany nr 4 studium uwarunkowani
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

Zgodnie z nowelizacjqg ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity,
Dz.U. z 2018 r. poz. 1398) w zakresie mozliwosci i potrzeb rozwoju gminy studium winno
uwzgledniac¢ nastepujgce elementy uwarunkowan:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Zmiana nr 4 Studium dotyczy wymogu art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i goérnicze (tj. Dz.U. z 2017 r., poz. 2126 z pdin. zm.), zgodnie z kitdrym
udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych,
a takze udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich
ochrony ujawnia sie w studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gmin, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
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Przedmiotowa zmiana aktualizuje dokument studium pod kagtem wskazania granic
udokumentowanych ztéz. Zakres wprowadzonych zmian jest uzasadniony:
ad. a) W zakresie sfery ekonomicznej wprowadzane zmiany nie bedg powodowaty potrzeb w
zakresie naktaddw finansowych, gdyz skorygowanie poprzednich granic ztdéz oraz ujawnienie
nowych nie bedzie wptywato na zmiany kierunkéw studium.
ad. b) W zakresie 4 Zmiany Studium ze wzgledu na charakter wprowadzanych zmian nie byto
potfrzeby wykonania prognoz demograficznych uwzgledniajgcych, tam gdzie to uzasadnione,
migracji w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego.
ad. c) W zakresie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadah wtasnych
gminy, stwierdza sie, iz ujawnienie ztdz nie pocigga za sobg koniecznosci realizacji gminnych
inwestyciji celu publicznego.
ad. d) Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Ze wzgledu na charakter wprowadzonych zmian (ujawnienie nowych udokumentowanych ztdz
oraz korekta granic ztdz istniejgcych) oraz brak wprowadzenia nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe nie byto potrzeby wykonania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Zmiana studium pozostaje w formie zaproponowanego przeznaczenia z roku 2011. Reasumujgc
zakres zmian Studium wskazuje, ze nie zachodzi zwiekszenie terendw inwestyciji i tym samym
zwiekszenie powierzchni uzytkowych zabudowy. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
dla wszystkich zaproponowanych w Kierunkach zawartych w Studium obszarédw wykonuije sie w
kontekscie zaplanowanej ,nowej zabudowy”, co w przypadku przedmiotowej zmiany nr 4
Studium nie zachodzi.!

2.3 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennegozmiany nr 5 studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

2.3.1 Potozenie i powigzania obszaru opracowania
Obszar potozony jest w zachodniej czesci Siewierza, w centralnej czesci wojewddztwa Slgskiego,

w potudniowej Polsce. Zlokalizowany jest na zachdd od centrum miasta Siewierza, w rejonie ulicy
Parkowej i na pétnocny — wschdd od ul. Suche;.

2.3.2 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu
Obszar w wiekszosci zajmujg tereny nie zainwestowane: tereny laséw, zadrzewien, uzytkdw rolnych.
Jedynie w centralnej czesci terenu zlokalizowany jest teren isthiejgcego cmentarza parafialnego.
Diagonalnie z pétnocnego — wschodu na potudniowy — zachdd przebiega linia wysokiego napiecia.
Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu jedynie poprzez ul. Parkowq i droge niepubliczng.

2.3.3 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.
W obszarze objetym zmiang Studium wystepuje istniejgcy cmentarz ktéry ze wzgledu na

swoje niewielkie rozmiary przestaje by<¢ wystarczajgcy na potrzeby chowania zmartych. W
zwigzku z powyzszym parafia wystgpita z wnioskiem do Burmistrza Miasta i Gminy o sporzgdzenie
dokumentdéw planistycznych umozliwiajgcych rozbudowe cmentarza w kierunku pétnocnym.

Teren ze wzgledu na swoj charakter i walory przyrodniczo — krajobrazowe, nalezy chroni¢ przed
zZmiang przeznaczenia, za wyjgtkiem terenu dla ktérego planuje sie poszerzenie cmentarza. Dlatego tez
zagospodarowanie i uzytkowanie pozostatych terendw powinno by¢ podporzadkowane potrzebom
prawidtowego funkcjonowania Srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej. Pozostawia sie
réwniez zgodnie z ustaleniami Studium wyznaczone tam tereny zabudowy mieszkaniowe;.

2.3.4 Uwarunkowania wynikajqgce ze stanu srodowiska.

1) Rzezba terenu i walory krajobrazu
Teren wedtug podziatu fizyczno — geograficznego, wprowadzonego przez J. Konradzkiego (2000)
potozony jest w obrebie mezoregionu - Garb Tarnogdrski (341.12), wchodzgcego w sktad makroregionu
- Wyzyna Slgska (341.1) nalezgcego do podprowincji — Wyzyna Slgsko — Krakowska (341).
Rzezba terenu jest determinowana budowqg geologiczng podtoza oraz przebiegiem
i rozmiarem procesdéw morfogenetycznych. Obszar znajduje sie w zasiegu wschodniej czesci Garbu
Tarnogdrskiego. Powierzchnia terenu jest bardzo nieregularna, urozmaicajg jg liczne zagtebienia i
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wzniesienia. Rzedne wysokosciowe ksztattujg sie na poziomie 296,8 m n.p.m na pdtnocy, 319,4 m n.p.m
i 315,6 mn.p.m w centralnej czesci (przy cmentarzu), ok 310 m n.p.m na potudniu.

W granicach terenu objetego opracowaniem brak jest obszarowych i punktowych form ochrony
przyrody, brak pomnikéw przyrody. Przez analizowany teren przebiega korytarz ekologiczny ssakow
drapieznych — D/LL-E, korytarz ekologiczny ssakdéw kopytnych — K/LL-LS, korytarz migracji ptakdéw Zalew
Przeczycki (potudniowa czesé terenu), korytarz migracji ptakédw Lasy Lublinieckie — Jura Krakowsko —
Czestochowska (centralna i pétnocna cze$é terenu). Zgodnie z GEOSERWISEM MAPY — GDOS, caty
obszar potozony jest w granicach projektowanego korytarza Bory Stobrawskie - Lasy Przedborskie
GKPdC-10A. Natomiast zgodnie z planem zagospodarowania wojewoddziwa $lgskiego caty teren
znajduje sie w granicy ostoi florystyczno-mykologicznej. Zbiorowiska lesne wystepujgce zachodniej
czesci przedmiotowego terenu chronione sq na podstawie ustawy o lasach.

2) Warunki klimatyczne
Obszar objety opracowaniem nalezy do XV dzielnicy czestochowsko — kieleckiej. Obszar gminy

Siewierz potozony jest w strefie klimatu umiarkowanie cieptego, przejsciowego.
Cechy klimatu analizowanego terenu:

— $rednia roczna temperatura powietrza 7,5°C

— najcieplejszy miesigc - lipiec +17°C

— najchtodniejszy miesigc — styczen -3°C do -3,5°C

— roczna amplituda w granicach 21°C do 23°C

— $rednia roczna liczba dni z przymrozkami 120-140 dni

— czas zalegania pokrywy $nieznej 60-80 dni, maksymalnie 100 dni

— okres wegetacyjny srednio 210-220 dni

— $rednioroczna skala opaddéw w granicach 600-700 mm
Przedstawione powyzej ogdine cechy klimatu ulegajg lokalnemu zréznicowaniu w zakresie dobowych
rozktadow temperatur, wilgotnosci powietrza, ustonecznienia, wystepowania mgiet, przymrozkéw oraz
przewietrzania. Wptywajg na nie: sposéb zagospodarowania terenu, sktad mechaniczny gruntu i
pokrycie roslinnosciq.

3) Lasy, lesna przestrzen produkcyjna
Zbiorowiska le$ne stanowiq uzytki leSne wtasnosci prywatne;j.
Wyrdzni¢ mozemy zespot roslinnosci:
e zielenlesng,
e zielen nieurzgdzona - roslinnoS¢ spontaniczna, ruderalna, z drzewami i krzewami w formie
zadrzewien lub skupiny drzew i krzewdw o réznych wielkos$ciach i wieku.

4) Gleby, rolnicza przestrzen produkcyjna
Na obszarze wystepujg gleby pseudobielicowe o charakterze lesnym. Niewielki fragment w czesci
wschodniej zajmujqg tgki. Na pozostatym terenie wystepuja grunty lesne.

5) Zasoby wodne
Zgodnie z mapg hydrogeologiczng Polski omawiany obszar lezy w granicach regionu bytomsko-
olkuskiego (jednostka hydrogeologiczna XV), w ktérym gtéwny poziom uzytkowy szczelinowo-krasowy
wystepuje w utworach tfriasu dolnego i sSrodkowego w wapieniach i dolomitach. Zgodnie z mapg GZWP
(Kleczkowski) opiniowany teren jest potozony w graniach Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 454
pn. ,,Olkusz-Zawiercie”. Teren potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 112.

6) Ocena stanu srodowiska, jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczania
Anadliza map sozologicznych, gdrniczych, hydrogeologicznych, hydrologicznych, atlaséw
zanieczyszczenia gleb, powietrza oraz inwentaryzacja terenu, wykazatawystepowanie nastepujgcych
potencjalnych ognisk zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego, dla analizowanego obszaru:
e zewnetrzne: zanieczyszczenia z oSciennych terendw miasta i gminy Siewierz oraz z oSciennych
miast i gmin obszaru Gérnego Slaska,
e wewneflrzne:

- punktowe: teren cmentarza,

- liniowe: fransport drogowy, uzbrojenie terenu.
Zrodta zagrozenia dla gleb i powierzchni ziemi:
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— nawozenie gleb,
— miejsca gromadzenia tymczasowego odpadow (teren cmentarza),
— zanieczyszczenia powietrza,

— trasy komunikacyjne (drogi).
Irédta zagrozenia dla wéd podziemnych:

— nawozenie gleb,

— teren cmentarza - zanieczyszczenie wod gruntowych,
— frasy komunikacyjne (drogi),

— miejsca gromadzenia tymczasowego odpaddw,

— parkingi, miejsca postojowe,

— infrastruktura techniczna.
Zrédta zagrozenia dla powietrza atmosferycznego:

— frasy komunikacyjne (drogi),

— naptyw zanieczyszczen spoza analizowanego terenu,
Zrédta zagrozenia dla roélin i zwierzgt:

— drogi publiczne,

— nowe tereny planowane do zainwestowania,

— naptyw zanieczyszczen spoza analizowanego terenu,
Zrédta zagrozenia dla krajobrazu:

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
— uktad komunikacyjny.

— nowe fereny planowane do zainwestowania,
Zrédta zagrozenia dla topoklimatu:

— uktad komunikacyjny (drogi).

— tereny zainwestowane,

— nowe tereny planowane do zainwestowania,

— naptyw zanieczyszczen,

— miejsca gromadzenia tymczasowego odpaddw,
— budowa duzych kubaturowo obiektow.

2.3.5 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
W obszarze zmiany nr 5 ,,Studium...” nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw oraz
obiekty kwallifikujgce sie do objecia ochrong ze wzgledu na ich warto$¢ historyczng i kulturowaq.

2.3.6 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych
Na obszarze zmiany nr 5 ,,Studium...”, przyjetej uchwatg Nr Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia. na dzien
sporzgdzenia zmiany Studium nie wystepujq rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz nie wystepujq krajobrazy priorytetowe.

2.3.7 Warunki i jako$é zycia mieszkancow
Obszar zmiany nr 5 ,Studium...” nie jest zainwestowany i nie wystepujqg przestanki do oceny warunkéw i
jakosci zycia mieszkancow.

2.3.8 Zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia
Obszar zmiany nr 5 ,Studium...” nie jest zainwestowany i nie wystepujqg przestanki do wskazania

zagrozen bezpieczenstwa ludzi i ich mienia.

2.3.9 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Przestankg do podjecia zmiany nr 5, Studium...” w tym rejonie byt wniosek Proboszcza Parafii

Rzymskokatolickiej] Najswietszego Serca Pana Jezusa o umoZliwienie rozbudowy istniejgcego
cmentarza.

1
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Zgodnie z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzong
ustawqg dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity, Dz.U. z 2018 r. poz. 1398) w
zakresie mozliwosci i potrzeb rozwoju gminy studium winno uwzglednia¢ nastepujgce elementy
uwarunkowan:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.
Zmiana nr 5 Studium dotyczy wprowadzenia do ustalen Studium miasta i gminy Siewierz
mozliwosci rozbudowy cmentarza.
Zakres wprowadzonych zmian:
ad. a) W zakresie sfery ekonomicznej wprowadzane zmiany w kontekscie braku nowej zabudowy
mieszkaniowej nie bedg powodowaty potrzeb w zakresie naktaddw finansowych. W zakresie
analiz srodowiskowych wykonano opracowanie ekofiziograficzne oraz badania hydrogeologiczne
przydatnosci terenu pod poszerzenie cmentarza. Pozostate analizy Ssrodowiskowe pozostajg w
zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium. Nie dokonywano dodatkowych analiz
spotecznych ze wzgledu na charakter zmiany Studium pod poszerzenie cmentarza.
ad. b) W zakresie 5 Zmiany Studium ze wzgledu na charakter wprowadzanych zmian nie byto
potrzeby wykonania prognoz demograficznych uwzgledniajgcych, tam gdzie to uzasadnione,
migracji w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego.
ad. c) W zakresie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjneji
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadah wtasnych
gminy, stwierdza sie, iz wprowadzenie rozbudowy cmentarza nie powoduje dodatkowych
kosztow po stronie gminy, poniewaz koszty te uwzglednia sie w kontekscie zaplanowanej ,,nowej
zabudowy”, co w przypadku przedmiotowej zmiany nr 5 Studium nie zachodzi.

ad. d) Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Ze wzgledu na charakter wprowadzonych zmian orcaz brak wprowadzenia nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe nie byto potrzeby wykonania bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe dla wszystkich zaproponowanych w Kierunkach
zawartych w Studium obszarow wykonuje sie w kontek$cie zaplanowanej ,,nowej zabudowy”, co
w przypadku przedmiotowej zmiany nr 5 Studium nie zachodzi.

2.3.10 Stan prawny gruntéw
W obszarze zmiany nr 5 ,,Studium...” wystepujq grunty bedqgce wtasnosciqg lub w Uzytkowaniu
wieczystym:
0s6b fizycznych,
spdétka lesno-gruntowa w Siewierzu,
Gminy Siewierz,
Skarbu Panstwa,
Parafii Rzymskokatolickiej Najswietszego Serca Pana Jezusa.

2.3.11 Obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow odrebnych
W granicach zmiany nr 5,,Studium...” objetej opracowaniem brak jest obszarowych i punktowych
form ochrony przyrody. Teren nie lezy takze w obszarze Nafura 2000. Najblizej potozonym
obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 jest ,,Bagno Bruch koto Pyrzowic” (PLH 240035).

2.3.12 Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
Obszarzmiany nr 5 ,,Studium...” potozonyjest poza zasiegiem naturalnych zagrozeh geologicznych.

2.3.13 Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasoby woéd podziemnych oraz
vdokumentowanych kompleksow podziemnego skiadowania dwutlenku wegla
e Na obszarze zmiany nr 5 ,,Studium..."” ani w jego poblizu nie wystepujqg ztoza kopalin.
e W mysl ustawy Prawo geologiczne i gornicze na analizowanym terenie nie wystepujq obszary i
tereny gornicze.
e Na anadlizowanym terenie nie wystepujg ujecia woéd podziemnych oraz strefy ochronne
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ustanowione dla uje¢ wdd podziemnych.
¢ Nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

2.3.14 Stan systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej

System komunikacji

Obszar objety zmiang nr 5 ,Studium...” potozony jest poza gtédwnym uktadem ruchu
komunikacyjnego. Do istniejgcego cmentarza prowadzi droga utwardzona niepubliczna.

System infrastruktury technicznej

Przez teren gminy, przebiegajg magistrale infrastruktury o znaczeniu krajowym i lokalnym. Strefy
ucigzliwosci tych sieci pokazano na rysunku studium.

Zaopatirzenie w wode

Na terenie cmentarza funkcjonuje wodocigg.

Odprowadzanie sciekéw

W obszarze opracowania brak jest sieci kanalizacji sanitarnej.

Zaopatrzenie w gaz

W obszarze opracowania znajduje sie gazocigg Sredniego cisnienia relacji ul.Zbozowa — ulica
Sucha w Siewierzu.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng

Przez teren gminy, w tym przez obszar zmiany nr 5 ,,Studium...” przebiega linia - 220 kV Joachimow —
tagisza — Wrzosowa.

Zaopatrzenie w ciepto

Na obszarze brak jest sieci cieptowniczej, a ciepto do ogrzewania uzyskuje sie z indywidualnych
urzqgdzen grzewczych.

2.3.15 Wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej
W obszarze zmiany nr 5 Studium przyjetej Uchwatg Nr IX/120/2019 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 30
pazdziernika 2019 r., nie okredla sie wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej ze wzgledu
na brak terendw szczegdlnego zagrozenia powodziqg.
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2.5 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zmiany nr 7 studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

2.5.0 Potozenie i powigzania obszaru opracowania
Obszar zmiany nr 7 Studium potozony jest w pdtnocno-wschodniej czesci gminy Siewierz,
w centralnej czesci wojewddztwa slgskiego, w potudniowej Polsce. Zlokalizowany jest na pdtnoc
od cenfrum miasta Siewierz, na potudnie od ulicy Podle$na (Zelistawice).
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2.5.1 Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu
Obszar zmiany nr 7 Sfudium zajmujg nastepujgce typy przeznaczenia i zagospodarowania terenu:

e zabudowa mieszkaniowa;

e tfereny lasdéw;

e tereny rolnicze;

e tereny eksploatacii;

e fereny przemystowe;

e tereny ustugowe;

e tereny drog;

e tereny sktadow i magazyndw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane sg gtdwnie na obrzezach obszaru zmiany przy drogach
lokalnych, jedynie nieliczne tereny wystepujg poza tym obszarem. Tereny eksploatacii ztoza znajdujqg sie
w centralnej czesci obszaru, a dookota nich zlokalizowane sg kompleksy rolne. Obstuga komunikacyjna
przedmiotowego terenu realizowana jest poprzez ul. Podlesng przy pdtnocnej granicy obszaru, a takze
poprzez droge publiczng na zachodnim krancu, jak i przebiegajacg w relacji pdtnoc - potudnie
bezposrednio przez obszar i teren gorniczy.

2.5.2 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.
W obszarze objetym zmiang Studium wystepuje obszar eksploatacji, ktéry zblizyt sie juz do

poétnocnej granicy obecnej eksploatacji. W zwigzku z koniecznoscig jak najwiekszego
wykorzystania, Gmina Siewierz wystgpita o sporzgdzenie dokumentdw  planistycznych
umozliwiajgcych zmiane Studium, umozliwiajgcq eksploatacje ztoza w kierunku zachodnim i
potudniowo-zachodnim.

Teren ze wzgledu na swdj charakter, nalezy chroni¢ przed zmiang przeznaczenia, za wyjgtkiem
terenu, dla ktérego planuje sie poszerzenie eksploatacji ztoza. Dlatego tez zagospodarowanie
i uzytkowanie pozostatych terendw powinno by¢ podporzgdkowane potrzebom prawidtowego
funkcjonowania $rodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej, natomiast zagospodarowanie i
uzytkowanie pozostatych terendw wokdt ztoza w kierunku docelowym powinno by¢ uzaleznione od
aktualnego stanu zagospodarowania ztoza Podlesna lub zakohczenia jego eksploatacii. Pozostawia sie
rébwniez zgodnie z ustaleniami Studium wyznaczone tam tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

2.5.3 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska.

1) Rzezba terenu i walory krajobrazu
Teren wedtug podziatu fizyczno — geograficznego, wprowadzonego przez J. Konradzkiego (2000)

potozony jest w obrebie mezoregionu - Garb Tarnogdrski (341.12), wchodzgcego w sktad makroregionu
- Wyzyna Slgska (341.1), nalezgcego do podprowincji — Wyzyna Slgsko — Krakowska (341).

Obszar znajduje sie w zasiegu pdtnocnej czesci Garbu Tarnogdrskiego w niewielkiej odlegtosci
(ok. 1,5 km od Progu Woznickiego). Powierzchnia terenu objetego zmiang jest nieregularna i
pofalowana. Andlizujgc mape hipsometryczng z cieniowaniem dla obszaru zmiany Studium,
zauwazalny jest spadek terenu z pétnocnego-zachodu (wysoko$¢ ok. 350 m n.p.m.) na potudniowy-
wschdod (spadek do ok. 319 m n.p.m.). Dodatkowo wystepujgcy w centrum terenu wyrazny
antropogeniczny spadek wysokosci (do ok. 303 m n.p.m) spowodowany jest eksploatacjg dolomitu
(kopalnia odkrywkowa). Na terenie gruntdw ornych wysokosci osiggajg Srednig warto$¢ ok. 325 m
n.p.m. (ze srednim odchyleniem ok. 10 m od wartosci sredniej).

W granicach terenu objetego opracowaniem brak jest obszarowych jak i punktowych form
ochrony przyrody oraz nie wystepujg fam pomniki przyrody. Przez analizowany teren przebiega korytarz
ekologiczny ssakéw kopytnych — K/LL-LS,

2) Warunki klimatyczne
Obszar objety opracowaniem nalezy do XV dzielnicy czestochowsko — kieleckiej. Obszar gminy
Siewierz potozony jest w strefie klimatu umiarkowanie cieptego, przejsciowego.
Cechy klimatu analizowanego terenu:
— $rednia roczna temperatura powietrza 7,5°C
— najcieplejszy miesigc — lipiec +17°C
— najchtodniejszy miesigc — styczen -3°C do -3,5°C
— roczna amplituda temperatury w granicach 21°C do 23°C
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— $rednia roczna liczba dni z przymrozkami 120-140 dni

— czas zalegania pokrywy $nieznej 60-80 dni, maksymalnie 100 dni
— okres wegetacyjny srednio 210-220 dni

— $rednioroczna skala opaddw w granicach 600-700 mm

Przedstawione powyzej ogdine cechy klimatu ulegajg lokalnemu zréznicowaniu w zakresie dobowych
rozktadodw temperatur, wilgotnosci powietrza, ustonecznienia, wystepowania mgiet, przymrozkéw oraz
przewietrzania. Wptywajg na nie: sposéb zagospodarowania terenu, sktad mechaniczny gruntu i
pokrycie roslinnosciq.

3) Lasy, lesna przestrzen produkcyjna
Zbiorowiska lesne stanowiq uzytki leSne wtasnosci prywatnej oraz Skarbu Panstwa.
Wyrdzni¢ mozemy zespdt roslinnosci:
o zielenlesnq,
e Zielen nieurzgdzona - rodlinnos¢ spontaniczna, ruderalna, z drzewami i krzewami w formie
zadrzewien lub skupiny drzew i krzewdw o réznych wielkosciach i wieku.

4) Gleby, rolnicza przestrzen produkcyjna
W graniach obszaru objetego zmiang Studium wystepujg gleby orne klasy bonitacyjnej od srednio
dobrych (Rllib), sredniej jakosci lepsze i gorsze (RIVa, RIVD), orne stabe (RVb), a takze orne najstabsze
(RVI). W potudniowo-wschodniej czesci obszaru wystepujg grunty lesne sredniej i stabej jakosci (LsIV i
LsV).

5) Zasoby wodne

Zgodnie z mapqg GZIWP teren zmiany Studium znajduje sie poza granicami Gtownych Zbiornikéw Waod
Podziemnych. Gmina potozona jest w zasiegu gtéwnych zbiornikdw wdd podziemnych: GZWP nr 327
Lubliniec-Myszkdw (potozony na pdtnoc od obszaru objetego zmiang Studium) i GZWP nr 454 Olkusz-
Zawiercie (potozony na potudnie od obszaru objetego zmiang Studium) wraz z projektowanym
obszarem ochronnym. Ponadto gmina potozona jest w zasiegu Lokalnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 455 Dgbrowa Goérnicza. Gtdwnym powodem takiego stanu rzeczy jest wystepowanie leju depresji,
spowodowanej eksploatacjq zt6z wystepujgcych na terenie gminy Siewierz.

6) Ocena stanu srodowiska, jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczania
Analizy map sozologicznych, gdrniczych, hydrogeologicznych, hydrologicznych, atlaséw
zanieczyszczenia gleb, powietrza oraz inwentaryzacja ferenu, wykazaty wystepowanie nastepujgcych
potencjalnych ognisk zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego dla analizowanego obszaru:
e zewnetrzne: zanieczyszczenia z osciennych terendw miasta i gminy Siewierz oraz z o$ciennych
miast i gmin obszaru Gérnego Slaska,
e wewnetrzne:

- poszerzenie terendw eksploataciji ztoza,
- liniowe: fransport drogowy, uzbrojenie terenu.

Zrédta zagrozenia dla gleb i powierzchni ziemi:

— nawozenie gleb i stosowanie opryskow,
— miejsca gromadzenia tymczasowego odpaddw,
— eksploatacja ztoza,

— tfrasy komunikacyjne (drogi).
Irédta zagrozenia dla wéd podziemnych:

— nawozenie gleb,

— trasy komunikacyjne (drogi).

— miejsca gromadzenia tymczasowego odpaddw,
— parkingi, miejsca postojowe,

— infrastruktura techniczna.
Irédta zagrozenia dla powietrza atmosferycznego:

— eksploatacja ztoza,
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— trasy komunikacyjne (drogi).
— naptyw zanieczyszczen spoza analizowanego terenu,

— zanieczyszczenia powietrza poprzez wykorzystywanie ztej jakosci paliwa statego,
Irédta zagrozenia dla roélin i zwierzgt:

— drogi publiczne,
— nowe fereny planowane do zainwestowania,

— naptyw zanieczyszczen spoza analizowanego terenu,
Zrodta zagrozenia dla krajobrazu:
— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

— uktad komunikacyjny,

— nowe fereny planowane do zainwestowania,
Zrédta zagrozenia dla topoklimatu:

— uktad komunikacyjny (drogi).

— tereny zainwestowane,

— nowe tereny planowane do zainwestowania,

— naptyw zanieczyszczen,

— miejsca gromadzenia tymczasowego odpaddw,
— budowa duzych kubaturowo obiektéw.

2.5.4 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej
W obszarze zmiany nr 7 Studium nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz
obiekty kwalifikujgce sie do objecia ochrong ze wzgledu na ich warto$¢ historyczng i kulturowq.

2.5.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych
Na obszarze zmiany nr 7 Studium na dzien sporzqdzenia zmiany Studium nie wystepujg rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz nie wystepujq krajobrazy priorytetowe.

2.5.6 Zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia
Obszar zmiany nr 7 Studium jest zainwestowany, jednak nie wystepujg przestanki do wskazania
zagrozen bezpieczehstwa ludzi i ich mienia.

2.5.7 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Przestankg do podijecia zmiany nr 7 Studium w tym rejonie byta Uchwata Rady Miejskiej w Siewierzu
o przystgpieniu do zmiany Studium.
Zgodnie z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzong
ustawg dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity, Dz.U. 2021 poz. 485 z pdzn. zm.)
w zakresie mozliwosci i potrzeb rozwoju gminy studium winno uwzglednia¢ nastepujgce elementy
uwarunkowan:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszardw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Zmiana nr 7 Studium dotyczy wprowadzenia do ustalen Studium miasta i gminy Siewierz
mozliwosci powiekszenia granic eksploatacji ztoza dolomitdw ,,Podlesna”.
Zakres wprowadzonych zmian:
ad. a) W zakresie sfery ekonomicznej wprowadzane zmiany w kontekécie nowej zabudowy
mieszkaniowej nie bedqg generowaty naktaddw finansowych. W zakresie analiz srodowiskowych
wykonano opracowanie Prognozy oddziatywania na Srodowisko dla terenu zmiany nr 7 pod
poszerzenie terenu eksploatacji. Pozostate analizy Srodowiskowe pozostajg w zgodnosci
z ustaleniami obowigzujgcego Studium.
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ad. b) W zakresie 7 Zmiany Studium ze wzgledu na charakter wprowadzanych zmian
wykorzystano prognoze demograficzng do roku 2030 (wg GUS)

ad. c) W zakresie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych
gminy, stwierdza sie, iz poszerzenie terenu eksploatacji, a takze dodanie nowych terendw
mieszkaniowych nie powoduje dodatkowych kosztéw po stronie gminy, poniewaz koszty te
uwzglednia sie w konteksécie zaplanowanej ,nowej zabudowy”, dodatkowo nowa zabudowa
wypetnia luki w juz istniejgce zabudowie..

ad. d) Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Ze wzgledu na charakter wprowadzonych zmian oraz wprowadzenie nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe wykonano jako osobny dokument bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe, ktéry wykazat, ze dla terenu catej gminy dostepna jest luka ok.
50ha.

2.5.8 Stan prawny gruntéw
W obszarze zmiany nr 7 Studium wystepujg grunty bedgce wtasnosciqg lub w Uzytkowaniu wieczystym:
e 0s56b fizycznych oraz prawnych,
e  Gminy Siewierz,
e Skarbu Panstwa.

2.5.9 Obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych
W granicach opracowania zmiany nr 7 Studium nie ma obszarowych jak i punktowych form
ochrony przyrody, a fakze nie wystepujg obszary Natura 2000. Najblizej potozonymi obszarami
ochrony siedlisk Nafura 2000 sg Bagna w Nowej Wsi PLH240046 (ok. ? km), Bagno Bruch koto
Pyrzowic PLH240035 (ok. 11 km) oraz Lipienniki w Dgbrowie Gorniczej i Wojkowicach Koscielnych
PLH 240037 (ok. 11 km), a najblizej potozonym Parkiem Krajobrazowym jest Park Krajobrazowy
"Orlich Gniazd" (ok. 6 km).

2.5.10 Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
Obszar zmiany potozony jest poza zasiegiem naturalnych zagrozeh geologicznych.

2.5.11 Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasoby wéd podziemnych oraz
vdokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
Na obszarze zmiany nr 7 Studium wystepujg nastepujgce ztoza kopalin:
e Podlesna (ID 855) - kamienie drogowe i budowlane
e Brudzowice (ID 1897) - wapienie i margle przemystu wapienniczego.

Dodatkowo na obszarze zmiany Studium nr 7 znajduje sie obszar i teren gorniczy "Podle$na II" oraz
"Nowa Wioska", a takze wystepujqg ujecia wdd podziemnych.

2.5.12 Stan systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

System komunikaciji

Obszar objety zmiang nr 7 Studium potozony jest poza gtdwnym uktadem ruchu
komunikacyjnego. Na terenie znajdujqg sie drogi lokalne powiatowe i gminne, a takze utwardzone
i nieutwardzone drogi gruntowe.

System infrastruktury technicznej

Przez teren gminy, nie przebiegajg magistrale infrastruktury o znaczeniu krajowym i lokalnym.
Zaopatrzenie w wode

Na terenie zmiany nr 7 Studium funkcjonuje sie¢ wodociggowa i studnie.

Odprowadzanie sciekéw

W obszarze opracowania nie znajduje sie sie¢ kanalizaciji sanitarne;j.

Zaopatrzenie w gaz

Na obszarze opracowania wystepuje sie¢ gazociggowa zaopatrujgca mieszkanhcoéw w gaz.
Zaopatrzenie w energie elekiryczng

Przez obszar opracowania zmiany nr 7 Studium przebiega linia sredniego napiecia 15kV.

Zaopatrzenie w ciepto

Na obszarze brak jest sieci cieptowniczej, a ciepto do ogrzewania uzyskuje sie z indywidualnych
urzgdzen grzewczych.

2.5.13 Wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej
W obszarze zmiany nr 7 Studium przyjetej Uchwatg nie okredla sie wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowej ze wzgledu na brak terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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2.6 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zmiany nr 8 studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

2.6.0 Potozenie i powigzania obszaru opracowania
Obszar potozony jest w zachodniej czesci Siewierza, w centralnej czesci wojewddztwa

Slgskiego, w potudniowej Polsce. Zlokalizowany jest na zachdd od centrum miasta Siewierza,
w rejonie ulicy Wrzosowej na pdtnocy, ul. Ks. Gietyngiera na wschodzie, ul. Bytomskiej na potudniu
i terenami uzytkowanymi rolniczo i terenami le$nymi i zadrzewionymi na zachodzie.

2.6.1 Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu
Obszar w wiekszosci zajmujg tereny nie zainwestowane: uzytki rolne, tereny laséw oraz tereny

zadrzewien. W obszarze znajdujg sie pojedynczo zlokalizowane (rozproszone) budynki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w pdtnocneji centralnej czesci, zabudowy ustugowo-produkcyjnej
w centralnej i pétnocnej czesci oraz zabudowe produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych w cenfralnej czesci. Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu mozliwa jest
poprzez ul. Parkowq i ul. Wrzosowq. Na potudniu analizowanego obszaru przebiega ul. Bytomska.

2.6.2 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przesirzennego i wymogow jego ochrony.

W obszarze objetym zmiang Studium wystepujg obszary niezabudowane, ktére sg dobrze
skomunikowane poprzez droge powiatowq w potudniowej czesci planu oraz nowo wybudowang
drogg gminng tgczacqg pdétnocny i potudniowy obszar zmiany studium. Bliskos¢ obwodnicy
Siewierza stwarza dobre warunki do zabudowy tego ‘terenu. Zgodnie z zasadami
zagospodarowania przestrzennego nalezy zachowaé czes$é istniejgcego obszaru majgcych
charakter rolniczy.

2.6.3 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska.

1) Rzezba terenu i walory krajobrazu

Teren wedtug podziatu fizyczno — geograficznego, wprowadzonego przez J. Konradzkiego (2000)
potozony jest w obrebie mezoregionu - Garb Tarnogdrski (341.12), wchodzgcego w sktad makroregionu
- Wyzyna Slgska (341.1) nalezgcego do podprowincji — Wyzyna Slgsko — Krakowska (341).

Rzezba terenu jest determinowana budowq geologiczng podtoza oraz przebiegiem

i rozmiarem procesdw morfogenetycznych. Obszar znajduje sie w zasiegu wschodniej czesci Garbu
Tarnogdrskiego. Powierzchnia terenu jest bardzo nieregularna. Zmiany rzezby terenu w obszarze zmiany
powstaty w wyniku dziatalno$ci cztowieka — rozwdj osadnictwa.
W granicach terenu objetego opracowaniem brak jest obszarowych i punktowych form ochrony
przyrody. Teren nie lezy takze w obszarze Natura 2000. Przez analizowany (potudniowa i zachodnia
czes¢) teren przebiega korytarz ekologiczny ssakdw drapieznych — D/LL-E. W niewielkiej odlegtosci na
zachdéd i pdtnoc zlokalizowane sq: korytarz ekologiczny ssakdw kopytnych — K/LL-LS, korytarz migracii
ptakdw Zalew Przeczycki, korytarz migracji ptakdw Lasy Lublinieckie — Jura Krakowsko — Czestochowska.
Teren znajduje sie przy granicy z ostojg florystyczno-mykologiczng — ostojg przyrody, jako miejsca
koncentracji wystepowania zagrozonych wyginieciem w regionie gatunkéw grzybdw, rodlin oraz
zbiorowisk roslinnych i siedlisk przyrodniczych zgodnie z planem zagospodarowania wojewddziwa

Slgskiego.

2) Warunki klimatyczne
Obszar objety opracowaniem nalezy do XV dzielnicy czestochowsko - kieleckiej. Obszar
potozony jest w strefie klimatu umiarkowanie cieptego. przejsciowego.
Cechy klimatu analizowanego terenu:
— $rednia roczna temperatura powietrza 7,5°C
— najcieplejszy miesigc - lipiec +17°C
— najchtodniejszy miesigc — styczen -3°C do -3,5°C
— roczna amplituda w granicach 21°C do 23°C
— $rednia roczna liczba dni z przymrozkami 120-140 dni
— czas zalegania pokrywy $nieznej 60-80 dni, maksymalnie 100 dni
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— okres wegetacyjny Srednio 210-220 dni

— Srednioroczna skala opaddw w granicach 600-700 mm
Przedstawione powyzej ogdine cechy klimatu ulegajg lokalnemu zréznicowaniu w zakresie dobowych
rozktaddw temperatur, wilgotnosci powietrza, ustonecznienia, wystepowania mgiet, przymrozkéw oraz
przewietrzania. Wptywajg na nie: sposdb zagospodarowania terenu, sktad mechaniczny gruntu i
pokrycie roslinnosciq.

3) Lasy, lesna przestrzen produkcyjna
Zbiorowiska lesne stanowiq uzytki leSne wtasnosci Skarbu Panstwa (Nadlesnictwo Siewierz).
Wyrdzni¢ mozemy zespot roslinnosci:
o zielenlesnq,
e zieleh zwigzang z uzytkami rolnymi,
e zielen nieurzgdzona - roslinno$¢ spontaniczna, ruderalna, z drzewami i krzewami w formie
zadrzewien lub skupiny drzew i krzewdw o réznych wielkosciach i wieku.

4) Gleby, rolnicza przestrzen produkcyjna
Na obszarze wystepujg gdwnie piaski i zwiry. Teren géwnie pokryty jest przez tqki.

5) Zasoby wodne

Zgodnie z mapg hydrogeologiczng Polski omawiany obszar potozony jest w Rejonie Bytomsko-Olkuskim
XV, w ktérym gtéwny poziom uzytkowy szczelinowo-krasowy wystepuje w utworach friasu dolnego i
srodkowego w wapieniach i dolomitach. Zgodnie z mapqg GZWP (Kleczkowski) teren jest potozony w
graniach Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 pn. ,,Olkusz-Zawiercie”. Teren potozony jest w
granicach Jednolite] Czesci Wéd Podziemnych nr 112.

Zgodnie z planem zagospodarowania wojewddztwa $lgskiego — caty obszar znajduje sie w granicach
projektowanego obszaru ochronnego dla GZWP 454.

é) Ocena stanu srodowiska, jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczania
Anadliza map sozologicznych, gdrniczych, hydrogeologicznych, hydrologicznych, atlaséw
zanieczyszczenia gleb, powietrza oraz inwentaryzacja terenu, wykazata wystepowanie nastepujgcych
potencjalnych ognisk zanieczyszczenia srodowiska naturalnego, dla analizowanego obszaru:
e zewnetrzne: zanieczyszczenia z osciennych terendw miasta i gminy Siewierz oraz z o$ciennych
miast i gmin obszaru Gérnego Slaska,
e wewnetrzne:
- punkfowe: tereny ustug, tereny produkcji w gospodarstwie rolnym,

- liniowe: fransport drogowy, uzbrojenie terenu.
Zrédta zagrozenia dla gleb i powierzchni ziemi:

— nawozenie gleb,
— miejsca gromadzenia tymczasowego odpaddw (teren cmentarza),
— zanieczyszczenia powietrza,
— frasy komunikacyjne (drogi).
Zrédta zagrozenia dla wéd podziemnych:

— nawozenie gleb,

— tferen cmentarza - zanieczyszczenie wod gruntowych,
— trasy komunikacyjne (drogi).

— miejsca gromadzenia tymczasowego odpaddw,

— parkingi, miejsca postojowe,

— infrastruktura techniczna.
irédta zagrozenia dla powietrza atmosferycznego:

— frasy komunikacyjne (drogi),

— naptyw zanieczyszczeh spoza analizowanego terenu,
Zrodta zagrozenia dla rodlin i zwierzgt:

— drogi publiczne,
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— nowe tereny planowane do zainwestowania,

— naptyw zanieczyszczen spoza analizowanego terenu,
Zrédta zagrozenia dla krajobrazu:

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
— uktad komunikacyjny.

— nowe tereny planowane do zainwestowania,
Zrédta zagrozenia dla topoklimatu:

— uktad komunikacyjny (drogi).

— tereny zainwestowane,

— nowe tereny planowane do zainwestowania,

— naptyw zanieczyszczen,

— miejsca gromadzenia tymczasowego odpadow,

— budowa duzych kubaturowo obiektow.
Na obszarze zmiany nie wystepuje niebezpieczenstwo wystgpienia awarii.

2.6.4 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W obszarze zmiany nr 8 ,,Studium...” nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdéw oraz
obiekty kwallifikujgce sie do objecia ochrong ze wzgledu na ich warto$¢ historyczng i kulturowq.

W potudniowej czesci zmiany nr 8 "Studium...” znajduje sie stanowisko archeologiczne:

. nr stanowiska i .
.. L, nr stanowiska materiaty . rodzaj
Miejscowosc w kultura/chronologia X
na obszarze .. .. zabytkowe stanowiska
miejscowosci

L fragment Sredniowiecze i
Siewierz 10 11 9 . .y . L. osada

ceramiki nowozytnose

2.6.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych
Na obszarze zmiany nr 8 ,,Studium...” nie wystepujqg rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz nie wystepujqg krajobrazy priorytetowe.

2.6.6 Warunki i jakosé zycia mieszkancéw
Obszar zmiany nr 8 ,Studium...” nie jest zainwestowany i nie wystepujqg przestanki do oceny warunkéw i
jakosci zycia mieszkancow.

2.6.7 Zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia
Obszar zmiany nr 8 ,Studium...” nie jest zainwestowany i nie wystepujg przestanki do wskazania
zagrozenh bezpieczenstwa ludzi i ich mienia.

2.6.8 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Przestankg do podjecia zmiany nr 8 ,Studium...” w tym rejonie byty ztozone wnioski przez osoby
prywatne o umozliwienie zmiany przeznaczenia terendw rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Zgodnie z ustawqg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z
pdZn. zm.) w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w Studium winno sie uwzgledniaé w
szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, fam gdzie to uzasadnione, migracje na
obszarach funkcjonalnych,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

”
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Zmiana nr 8 Studium dotyczy wprowadzenia do ustalen Studium miasta i gminy Siewierz
mozliwosci zwiekszenia obszardw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i ustug.

Zakres wprowadzonych zmian:

ad. a) W zakresie sfery ekonomicznej wprowadzane zmiany w kontekscie nowej zabudowy
mieszkaniowej bedq powodowaty potrzeby w zakresie naktaddédw finansowych. W zakresie analiz
srodowiskowych wykonano opracowanie ekofizjograficzne pod zabudowe mieszkaniowq dla
obszaru zmiany Studium nr 8. Pozostate analizy sSrodowiskowe i spoteczne pozostajg w zgodnosci z
ustaleniami obowigzujgcego Studium.
ad. b) W zakresie zmiany Studium nr 8 wykorzystano prognoze demograficzng do roku 2030
przedstawiong w dokumencie , Anadlizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognoza
demograficzna oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Siewierz”.
ad. c) W zakresie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadah wtasnych
gminy, stwierdza sie, iz wprowadzenie nowej zabudowy powoduje dodatkowe koszty po stronie
gminy, poniewaz koszty te uwzglednia sie w kontekscie zaplanowanej ,,nowej zabudowy”, co w
przypadku przedmiotowe] zmiany nr 8 Studium zachodz. Ze wzgledu na obszar zmiany
znajdujgcy sie wzdtuz istniejacych uktaddw komunikacyjnych oraz dobry dostep do pozostate]
sieci infrastruktury technicznej w gminie przyjmuje sie, ze gmina jest w stanie zrealizowadé na tym
obszarze zadania wtasne.
ad. d) Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
Niniejsza zmiana Studium wprowadza 53,9 ha obszardw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
9.2 ha obszaréw zabudowy mieszkaniowo ustugowej oraz 2,9 ha zabudowy ustugowe.
Sporzgdzony bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje tereny zmiany Studium nr
8. Zgodnie z powyzszym wprowadzane obszary zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustug mieszczqg sie w wyliczonym maksymalnym zapotrzebowaniu pod zabudowe.
Nowo wyznaczone tereny nalezy uznac za zasadne, poniewaz nie przekraczajq zapotrzebowania
gminy w tym zakresie.
Ze wzgledu na analizy dokonane w dokumencie ,,Andlizy ekonomiczne., srodowiskowe...”
wykazano, iz w catej gminie dostepna jest luka ok. 50 ha z czego zmiana Studium nr 8 wprowadza
350 ha nowych terendw zabudowy mieszkaniowej, 5.2 ha nowych terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz 2,7 ha nowych terenéw zabudowy ustugowej.

2.6.9 Stan prawny gruntéw
W obszarze zmiany nr 5 ,,Studium...” wystepujq grunty bedace wtasnosciqg lub w Uzytkowaniu
wieczystym:
e 0s6b fizycznych,
e spotka le$no-gruntfowa w Siewierzu,
e Gminy Siewierz,
e Skarbu Panstwa.

2.6.10 Obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych
W granicach zmiany nr 5,,Studium...” objetej opracowaniem brak jest obszarowych i punktowych
form ochrony przyrody. Teren nie lezy takze w obszarze Natura 2000. Najblizej potozonym
obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 jest ,,Bagno Bruch koto Pyrzowic” (PLH 240035).
Caty obszar zmiany znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 454
Olkusz-Zawiercie oraz w granicach projektowanego obszaru ochronnego dla Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 454 Zbiornik Olkusz-Zawiercie.

2.6.11 Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
Obszar zmiany nr 8 ,,Studium...” potozony jest poza zasiegiem naturalnych zagrozeh geologicznych.

2.6.12 Wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin, zasoby woéd podziemnych oraz
vdokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
e Na obszarze zmiany nr 8 ,,Studium...” ani w jego poblizu nie wystepujqg ztoza kopalin.
e W mysl ustawy Prawo geologiczne i gornicze na analizowanym terenie nie wystepujg obszary i
tereny gornicze.
e Na anadlizowanym terenie nie wystepujg ujecia wédd podziemnych oraz strefy ochronne
ustanowione dla uje¢ wdd podziemnych.
¢ Nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
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2.6.13 Stan systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

System komunikacji
Obszar objety zmiang nr 8 ,Studium...” potozony jest w bliskim sqgsiedztwie obwodnicy — drogi
krajowej nr 78. Do istniejgcych zabudowah mieszkalnych prowadzg drogi dojazdowe.
System infrastruktury technicznej
Przez teren gminy, przebiegajg magistrale infrastruktury o znaczeniu lokalnym. Strefy ucigzliwosci tych
sieci pokazano na rysunku studium.
Zaopatrzenie w wode
Na obszarze istnieje sie¢ wodociggowa.
Odprowadzanie sciekéw
W obszarze opracowania sie¢ kandalizacji sanitarnej znajduje sie w ciggu ul. Wrzosowej i ul.
Ziotowej.
Zaopatrzenie w gaz
W obszarze opracowania znajduje sie:

e gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia DN 400 CN 1,6 MPa relacji Sobieszowice-

Zgbkowice,

e gazociqgg Sredniego cisnienia DZ 40 Stal oraz DZ 40 PE.
Planowana jest rowniez rozbudowa sieci gazowej DZ 63 oraz DZ 40 z rur PE.
Zaopatrzenie w energie elekiryczng
Przez obszar zmiany nr 8 ,,Studium...” przebiega linia sredniego napiecia 15kW.
Zaopatrzenie w ciepto
Na obszarze brak jest sieci cieptowniczej, a ciepto do ogrzewania uzyskuje sie z indywidualnych
urzgdzen grzewczych.

’

2.6.14 Wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej
W obszarze zmiany nr 8 Studium przyjetej Uchwatg nie okresla sie wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowej ze wzgledu na brak terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2.7 Zadania wynikajgce z ponadlokalnych celéw publicznych

1) Wyrazem polityki regionalnej, ktérej uwzglednienia wymaga art. 6 ust. 2 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, sq ustalenia studium zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa katowickiego. Sg to jedyne ustalenia polityki regionalnej dla Siewierza, bowiem
wedtug aktualnego stanu rejestru programdw rzgdowych i wojewddzkiego rejestru zadan
rzgdowych i wojewddzkich nie ma takich, ktére wymagatyby wprowadzenia do miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie Siewierz. Ponadto powstanie
wojewddztwa Slgskiego i wprowadzenia nowej kategorii planu rozwoju wojewddztwa, a takze
rozpoczete prace nad strategig rozwoju wojewddztwa Slgskiego. spowodowaty, ze zaséb
informacii planistycznych ze szczebla regionalnego jest znacznie ograniczony. Wynika z tego, ze
okreslenie zadanh stuzgcych redlizacji ponadlokalnych celéw publicznych w Siewierzu moze
obecnie nastgpi¢ wytgcznie przez uwzglednienie zapiséw studium zagospodarowania
przestrzennego b. wojewddztwa katowickiego, jedli nie zostang one zmienione. Ponadto, jedli
bedzie to uzasadnione, nalezy w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Siewierza sformutowac wnioski o ujecie zadan wynikajgcych rozwoju gminy w
programach rzgdowych lub wojewddzkich.

W informacjach przekazanych z poziomu opracowanego studium zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa katowickiego zawarto ustalenia, posiadajgce istotne znaczenie dla
przysztosci Siewierza. Zostaty one przyjete jako zewnetrzne uwarunkowania rozwoju, a sg one
nastepujgce:

* Siewierz posiada istotne walory przyrodnicze, ktérych ochrona i celowe wykorzystanie
wyznacza zapewnienie ciggtosci pasm ekologicznych wojewddztwa do ktérych zalicza sie
kompleksy le$ne oraz Zalew Przeczycko- Siewierski i doline Biatej Przemszy wraz z jej doptywami.

* Na ferenie Siewierza ochronie podlegajq ztoza surowcdw a w szczegdlnosci ztéz rud cynkowo-
otowianych w rejonie zawiercianskim. Rozpoczecie ich eksploatacji moze mie¢ miejsce juz w
pierwszej dekadzie przysztego stulecia. Ochrona ta dotyczy gtdéwnie ztoza gotuchowickiego

tych rud, ztéz dolomitowych oraz zasobodw wdd podziemnych.

« Siewierz stanowi lokalny osrodek ustugowy w pdtnocnej czesci wojewddztwa. W polityce
przestrzennej gminy winno by¢ uwzglednione kreowanie lokalnego os$rodka kultury, tworzenie
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warunkéw dla rozwoju matych i srednich przedsiebiorstw oraz dla rozwoju siewierskiego osrodka
furystyki i wypoczynku w oparciu o jego walory przyrodnicze. Ponadto w polityce nalezy
uwzgledni¢ te zadania, posiadajgce odzwierciedlenie w przestrzeni, ktdére stang sie zadaniami
wtasnymi po wprowadzeniu reformy administracyjne;j.

e Istotne zmiany w stosunku do dotychczasowych ustaleh wprowadza sie w uktadzie
komunikacyjnym. Droga krajowa nr 1 utrzymuje swq |l klase techniczng jako droga ekspresowa
(S) na odcinku od Czestochowy do wezta z DK 15 w Podwarpiu. Dalej w kierunku Katowic (ulica
Zachodnia) zmienia ona swqg funkcje przyjmujgc parametry drogi lll klasy technicznej, jako ulica
gtéwna ruchu przyspieszonego (GP). Droga krajowa nr 15 (Wschodnia obwodowa GOP) winna
przyjg¢é parametry I klasy technicznej, joko drogi ekspresowej (S), o znaczeniu
miedzynarodowym, prowadzgcym ruch na Stowacje. Trasami projektowanymi sq:

* odcinek drogi ekspresowej (S- Il klasa techniczna) tgczgca projektowang autostrade A 1
w rejonie lotniska w Mierzecicach z weztem drog krajowych nr 1 oraz nr 15 w rejonie
Podwarpia i Wojkowic Koscielnych; droga ta przebiegaé bedzie na potudnie od
Zbiornika Przeczycko- Siewierskiego;

+ frasa poznansko- kielecka (I klasa techniczna), jako droga ekspresowa (S),
przebiegajgca niezaleznie od istniejgcych drég krajowych nr 910 i nr 78, z obejsciem
miasta Siewierza, Poreby i Zawiercia; w rezultacie realizacji tej drogi istniejgcy uktad
przejmie  wytqgcznie ruch lokalny wewnagtrzmiejski i miedzy  sgsiadujgcymi
miejscowosciami.

* Istniejgca linia kolejowa prowadzqgca z Zawiercia do Tarnowskich Gér bedzie w przysztosci
nadal utrzymywana, jako linia obstugujgca przewozy towarowe oraz jako linia strategiczna.

Powyzsze zmiany w projektowanym przebiegu drég ekspresowych przez Siewierz powodujg
konieczno$¢ ich takiego wytrasowania w studium, by wykorzysta¢ w przysztosci ich przebieg dla
rozwoju gminy, a jednoczednie ograniczajgc niekorzystne zjawiska w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, jakie mogg one wywotac w strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

W obszarze zmiany nr 5 Studium nie wystepujq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym.

Na obszarze zmiany nr 7 Studium na dzien sporzgdzenia zmiany Studium nie wystepujq zadania stuzqce
realizacji ponadiokalnych celdw publicznych.
Na obszarze zmiany nr 8 Studium na dzien sporzqgdzenia zmiany Studium nie wystepujq zadania stuzqce
realizacji ponadlokalnych celdw publicznych.

2) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego Wojewédziwa Slgskiego
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego zostat przyjety uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego Nr 11/21/2/2004 z dnia 21 czerwca 2004r. (Dz.U.W.SI. z 2004r. nr 68
p0z.2049).
Realizacja polityki przestrzennej wyrazonej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa Slgskiego winna wspomdc dziatania Gminy Siewierz prowadzgce do:
*  poprawy bezpieczehstwa publicznego,
*  wykreowania oérodka turystycznego o znaczeniu regionalnym,
*  budowy urzgdzeh gospodarki wodneji Sciekowej,
Z planu zagospodarowania wojewddztwa $lgskiego odnoszg sie do zmiany Studium dla terenu
Tuliszowa oraz dla terenu nr 1 i terenu nr 2 objetych zmiang studium nastepujgce wybrane cele,
kierunki i dziatania:
Cel nr I. Dynamizacja i restrukturyzacja przestrzeni wojewédziwa.
Dynamizacja i restrukturyzacja przestrzeni wojewddztwa, realizowana poprzez nastepujgce kierunki
polityki przestrzennej i dziatania, w tym inwestycje celu publicznego:

Kierunek nr 3. ,,Przeciwdziatanie najwiekszym zagrozeniom i poprawa bezpieczehstwa publicznego”

Dziatanie nr: 3.2. ,redlizacja zabezpieczeh przeciwpowodziowych na terenach zalewowych oraz
wytgczenie dolin z lokalizacji zabudowy i obiektéw moggcych przyczyni¢ sie do skazenia srodowiska"”.

Kierunek nr 4. Wykreowanie zintegrowanego regionalnego produktu turystycznego
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Dziatanie nr: 4.2 ,tworzenie markowych produktéw turystycznych, obejmujgce miedzy innymi
zagadnienia koncentraciji dziatan wokét tych produktéw, ktére majg najwiekszg szanse na odniesienie
sukcesu rynkowego, w tym na przyktad dotyczgcych'

« turystyki rekreacyjnej, aktywnej i specjalistycznej - organizowanej w otoczeniu miast aglomeracji dla
rozwoju miedzy innymi: turystyki pieszej, rowerowej i konnej (szlaki turystyczne), turystyki wodnej na
jeziorze Przeczyce.

Kierunek nr 6. Rozwijanie potencjatu wewnetrznego obszaréw zagrozonych marginalizacjg

Dziatanie nr: 6.1 wykorzystanie dla gospodarczego rozwoju lokalnego waloréw Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego - obejmujgce miedzy innymi zagadnienia zagospodarowania
turystycznego i rekreacyjnego, w tym na przyktad w powiatach: czestochowskim, myszkowskim,
zawiercianskim i zywieckim oraz w otoczeniu miejskich aglomeracii;

Cel nr lll. Ochrona zasobéw srodowiska, wzmocnienie Systemu Obszaréw Chronionych i wielofunkcyjny
rozwéj terendéw otwartych.
Kierunek nr 1. Ochrona zasobdw Srodowiska

Dziatanie nr 1.1. tworzenie systemu obszaréw chronionych przyrody i krajobrazu obejmujgcego
projektowanej europejskiej sieci Natura 2000 oraz Krajowej Sieci Ekologicznej EcoNet - Polska w tym
miedzy innymi:

- utrzymanie powigzan ekologicznych i przeciwdziatan degradaciji struktury ekologicznej o znaczeniu
regionalnym ftakze, w dolinie rzeki Czarnej Przemszy.

Dziatanie nr 1.3 ochrona zasobdw wdd - obejmujgca miedzy innymi zagadnienia ochrony Gtéwnych
Zbiornikdbw  Wod  Podziemnych  (GZWP) oraz stref ochronnych uje¢ wdd podziemnych i
powierzchniowych poprzez uregulowanie gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami, likwidacje
istniejgcych Zrédet zanieczyszczeh, w szczegdlnoéci na obszarach GIZIWP o najwyzszym stopniu
zagrozenia.

Dziatanie nr 1.12 ochrona zwierzat i roslin - obejmujgca miedzy innymi zagadnienia tworzenia systemu

obszarédw chronionych przyrody i krajobrazu z uwzglednieniem wdrozenia elementdw projektowanej
europejskiej sieci Natura 2000 oraz Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET - Polska, w tym miedzy innymi:

e utrzymanie powiqgzan ekologicznych i przeciwdziatanie degradacji struktury ekologicznej, w tym

miedzy innymi o znaczeniu regionalnym w dolinie rzeki Przemszy.

Cel nr 4. Rozwéj ponadlokalnych systeméw infrastruktury Kierunek nr 1.

Wspieranie rozwoju infrastruktury technicznej

Dziatanie nr 4.1. budowa i modernizacja urzgdzeh gospodarki wodno-Sciekowej - obejmujgca miedzy

innymi zagadnienia:

-budowy systemdw kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekdw oraz rozbudowy i modernizacji
istniejgcych obiektéw dla poprawy funkcjonowania gospodarki $ciekowej na terenie catego
wojewddztwa, w tym priorytetowo na terenach wystepowania uzytkowych zasobdéw wodnych
w strefach ochronnych uje¢ wdd i w obszarach wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Waod
Podziemnych wymagajgcych szczegdlnej ochrony - z uwzglednieniem ,,Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych',

-redlizacji nowych oraz remontdw isthiejgcych zabezpieczeh przeciwpowodziowych, w tym:
zbiornikdw retencyjnych, polderdw, kanatdw ulgi, obwatowan;

Dziatanie nr 4.2. prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami ,,Planu Gospodarki

Odpadami dla Wojewddztwa Slgskiego' - obejmujgce miedzy innymi zagadnienia:

- budowy systemu gospodarki odpadami komunalnymi opartego na selektywnej zbidrce.

2.7.1 [2a) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego Wojewédziwa §Iqskiego w zakresie Zmian
nr4,nrS5,6inr7 oraz nr 8 Studium

W dniu 29 sierpnia 2016 r. uchwatqg Nr V/26/2/2016 Sejmik Wojewddztwa Slgskiego przyjat nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+, ktéry okredla cele i kierunki
polityki przestrzennej wojewddztwa. Trzy podstawowe wyzwania polityki przestrzennej, ktére
determinujqg cele

i kierunki rozwoju przestrzennego regionu to: konkurencyjnos¢, spdjnosc i rdwnowazenie rozwoju. Za
cele polityki przestrzennej wojewddztwa przyjeto:

1. Nowoczesna gospodarka — promocja gospodarczego wzrostu i innowacii

2. Szanse rozwojowe mieszkancdw — zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug publicznych

3. Przestrze — zréwnowazone wykorzystywanie zasobdw $rodowiska naturalnego i kulturowego

4. Relacje z otoczeniem — infrastrukturalne powigzania regionu

Obszar Miasta i Gminy Siewierz potozony jest w nastepujgcych obszarach:
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e ,Miejski obszar funkcjonalny”,- Metropolia Gdérnosligska, ktéra charakteryzuje sie
zdywersyfikowang strukturqg gospodarczg i jest obok Warszawy ngjsilniejszym osrodkiem
gospodarczym w kraju. Na terenie Metropolii zlokalizowanych jest szereg instytucji o
charakterze miedzynarodowym, instytucji kultury wysokiej oraz wysokospecjalistycznych
placéwek ochrony zdrowia. Metropolia Gdérnosigska jest sinym osrodkiem naukowym i
badawczo-rozwojowym w Polsce. Ma duze znaczenie w sferze gospodarczej oraz w
zakresie zaspokojenia dostepu do ustug publicznych wyzszego rzedu.

e ,wiejski obszar funkcjonalny”, w zakresie terenéw wiejskich potozonych w gminie miejsko-
wiejskiej, ktéry charakteryzuje sie duzg powierzchnig uzytkdw rolnych oraz znaczng liczbg
ludnosci utrzymujgce;j sie z pracy w rolnictwie,

e ,Obszar terenéw zamknietych”, czyli to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczehstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikdw
urzeddw centralnych. Tereny te wymienione i opisane sq w dziale ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH,

e ,0bszar narazony na niebezpieczehstwo powodzi”, ze wzgledu na potozenie na terenie
miasta i gminy Siewierz obszardw zagrozenia powodziowego.

e ,,Obszar ochrony krajobrazéw kulturowych”, ze wzgledu na wystepowanie na terenie
miasta i gminy Siewierz cennych obiektdw, ktdére nalezy objg¢ skuteczng ochrong przed
wszelkimi ingerencjami, moggcymi naruszy¢ integralno$¢ dzieta architektonicznego czy
urbanistycznego, a w konsekwencji prowadzi¢ do jego degradacji czy destrukcji.

e ,Obszar ochrony i ksztattowania zasobdw wodnych”, kitdéry obejmuje teren catego
wojewddztwa,

e ,,Obszar udokumentowanych ztéz kopalin”, ktérego rozwdj powinien by¢ ukierunkowany na
ochrone terendw ztéz umozliwicjgcg ich przysztg eksploatacje z uwzglednieniem
minimalizacji kosztéw zwigzanych z ochrong srodowiska.

e ,Obszar wymagajgcy rewitalizacji” - obszarami wymagajgcymi rewitalizacji sq tereny
Zznajdujgce sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych,  gospodarczych, $Srodowiskowych,  przestrzenno-funkcjonalnych  lub
technicznych. Nalezg do nich tereny i obiekty zdegradowane, zdewastowane, w tym
gtdwnie poprzemystowe, powojskowe i pokolejowe, w wiekszosci zlokalizowane w centrach
miast i dzielnicach $§rodmiejskich, w sgsiedztwie arteri komunikacyjnych i obszaréw o
walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

e Obszar funkcjonalny strefy okotolotniskowej MPL ,Kafowice” - strefa okotolotniskowa
obejmuje teren portu MPL ,Katowice” w Pyrzowicach, w szerokim kontekscie powigzan
przestrzennych i funkcjonalnych, zlokalizowany w obrebie gmin Bobrowniki, Mierzecice,
Ozarowice i Siewierz, przy czym nie jest ona tozsama z ustanowionym obszarem
ograniczonego uzytkowania.

Ponadto w planie wojewddztwa okreslono inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére znajdujg sie na terenie miasta i gminy Siewierz. Tereny te wyznacza sie m.in.
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania systemdw obrony kraju, w tym w zakresie
wykorzystania infrastruktury drogowej, kolejowej i lotniczej na potrzeby przewozdw wojskowych.Do
inwestycji celu publicznego postulowanych przez samorzgd wojewddztwa, ustalonego w
dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slgskiego nalezq:

1. Cel nr 1 Rewitalizacja linii kolejowej nr 182 Tarnowskie Géry — Pyrzowice (dojazd do lotniska) —

Zawiercie, ktéry zostat wyznaczony w dokumentach: KTWSI.(p), Slagsk 2.0 (Lp. 9).

Cel nr 4 — Budowa drogi S1 Pyrzowice - Bielsko-Biata, ktdry zostat wyznaczony w dokumentach:

POIS, KTWSL.(p), KPZK 2030, SRSTWSI., DISRT (Lp. 9) str. 105.

2. Cel nr 3 - Zagtebiowski Park Linearny, stanowigcy rewitalizacje obszaru funkcjonalnego dolin

rzek Przemszy i Brynicy (Lp. 14) str. 106.

3. Celnr4-Gazocigg Tworzeh - Twordg —Odolanéw (DN 1000) (Lp. 16) str. 106.

Ponadto w Planie Wojewddziwa znalazty sie inwestycje celu publicznego postulowane przez
podmioty inne niz samorzgd wojewddztwa, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmiku wojewddztwa, nalezg do
nich:

1. Cel nr 4 Budowa drogi krajowej nr 78 Siewierz — Szczekociny z obwodnicami miejscowosci:

Poreba i Zawiercie, Kroczyce i Pradta oraz Szczekociny - etap | obwodnica m. Poreba i

Zawiercie (Siewierz — Zerkowice).
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2. Cel nr 4 Budowa rurociggu paliwowego relaciji Borondw — Trzebinia.
Przynalezno$¢ do wyze] wymienionych Obszardw, a takze przyjetych Celdw w  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ nie koliduje z przedmiotem Zmiany nr
4 Studium, ktéra wykonana jest w zakresie ujawnienia udokumentowanych zt6z kopalin.!

3) Ustalenia Planu Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Siewierz na lata 2004 - 2006 i 2007 - 2013.
Z planu rozwoju lokalnego odnoszg sie do zmian Studium nastepujgce zadania:
1) W zakresie systemdw komunikacii i infrastruktury
* budowa i modernizacja drég gminnych
» uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej
* zagospodarowanie i uatrakcyjnienie zalewu Przeczycko-Siewierskiego w Siewierzu
* rozbudowa sciezek rowerowych
2) W zakresie zmian w sposobie uzytkowania terenéw
*  Wykorzystanie terendw nieefektywnie wykorzystanych
*  Wyznaczenie terendw pod dziatalno$¢ produkeyjng i ustugowqg
3) W zakresie poprawy stanu srodowiska
. przeciwdziatanie skazenia gleb oraz wéd
. ochrona wéd podziemnych przed
zanieczyszczeniami i skazeniami
4) W zakresie projektéw i zadan realizacyjnych:
*  budowa kanalizacji - etap |l
* skanalizowanie potudniowej czesci Gminy wraz z budowg oczyszczalni w Kuznicy
Warezyhskiej
*  budowa drég gminnych i chodnikdw.

4) Ustalenia Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Siewierz.

Lokalny program rewitalizacji przyjat okres planowania obejmujgcy lata 2007 - 2015, odpowiadajgcy
okresowi programowania funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Zasieg obszarowy obejmuje tereny
skoncentrowanej zabudowy miasta powyzej drogi krajowej nr 78 oraz tereny ponizej DK 78, po
wschodniegj stronie DK1 tgcznie z zalewem. W obszarze objetym rewitalizacjg potozony jest teren nr 2
zmiany Studium przy ul. Zwirki i Wigury, teren nr 1 w Duzym Chmielowskim znalazt sie poza jego
granicami. Program rewitalizacji nie zawiera szczegdtowych projektdw odnoszgcych sie do terenu nr 2,
natomiast zwraca uwage na korytarz ekologiczny rzeki Czarnej Przemszy jako elementu atrakcyjnego
przyrodniczo.

2.8 Mozliwosci, ograniczenia i zagrozenia rozwoju przestrzennego
Na zakohczenie “Raportu o stanie gminy” zostaty sformutowane uwarunkowania
rozwojowe. Poniewaz uwarunkowania te stanowiq, podstawe do sformutowania problemdw rozwoju
Siewierza, zostaty one poddane wstepnej weryfikacji. Polegata ona, nie tylko na uwzglednieniu
zgtoszonych w toku prezentacji raportu refleksji i uwag, lecz takze na okredleniu sposobu
oddziatywania uwarunkowan na strukture funkcjonalno- przestrzenng gminy.
Skutki oddziatywania uwarunkowan wptywajq juz, lub wptywadé bedq, na przyszty rozwdj
Siewierza w trojaki sposdb:
= mogq byé¢ zrédtem mozliwosci rozwojowych, tworzgc szanse lub sprzyjajgce okolicznosci,
ktére mogg by¢ obecnie lub w przysztosci wykorzystane;
= mogq stwarza¢ ograniczenia rozwojowe, na ktdére nie posiada sie wptywu, wymagajgce
uwzglednienia;
» mogq zagrazac¢ rozwojowi miasta i sotectw, wynikajace z sytuacji wewnetrznej lub z
wptywu otoczenia.
Z myslg o sformutowaniu problemdw sporzqgdzona zostata lista mozliwosci, ograniczen i
zagrozeh rozwojowych, uszeregowanych wedtug dziedzin struktury funkcjonalnej i przestrzenne;.

1Zmiana nr 4 Studium uchwalona Uchwatg Nr XLI/338/2018Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 27 wrzeénia 2018 .
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2.8.1 Potozenie i otoczenie Siewierza

*  Motzliwosci:

» Potozenie na skrzyzowaniu, krajowych i miedzynarodowych, drogowych  szlakdw

komunikacyjnych.

» Mocna pozycja, jako lokalnego osrodka osadniczego w pdétnocnej czesci regionu wojewddziwa
Slgskiego. stosownie do potencjatu egzogenicznej produkcii i ustug.

» Przynalezno$¢ do powiatu bedzihskiego, a takze sgsiedztwo Katowickiego Zespotu
Metropolitalnego- w jego zagtebiowskiej czesci (dostep do wyzszego rzedu infrastruktury
spotecznej - nauki, edukaciji, stuzby zdrowia i kultury).

» Sagsiedztwo Zawiercia, jako tradycyjnego osrodka, zapewniajacego dostep do Jury w jej
centralnej czesci orazdo ustug i komunikacii kolejowe;.

* Zagrozenia:
Wptyw niekorzystnych decyzji przestrzennych, infrastrukturalnych i gospodarczych regionalnych
orazsgsiednich gmin.

2.8.2 Ludnosé i pracujgcy

e Motzliwosci:
» Stosunkowo duzy udziat sektora ustug w strukturze pracujgcych, zwieksza atrakcyjnosé Siewierza,
jako o$rodka gospodarczego.
» Imniejszenie obcigzenia niektdrych elementdw infrastruktury spotecznej (o$wiata, ochrona
zdrowia) w wyniku zmian struktury wiekowej ludnosci w perspektywie 10- 15 lat.
* Ograniczenia:
» Imniejszenie udziatu aktywnej czesci ludnosci w strukturze demograficznej oraz zwiekszenie liczby
mieszkancédw w wieku poprodukcyjnym.

2.8.3 Srodowisko przyrodnicze

*  Moiliwosci:

» Walory potozenia geograficznego, zasobdw przyrodniczych oraz klimatu, a szczegdinie
elementy regionalnego rusztu ekologicznego, na ktére sktadajg sie: Zalew Przeczycko-
Siewierski a w przysztosci Kuznica Warezynska, oraz doliny rzek Czarnej Przemszy, Mitregi i
potokdw Zelistawickiego i Trzoni.

» Inaczne obszary lasdw, wzbogacenie zachodzgcych w nich proceséw naturalnych,
powiekszenie powierzchni le$nej przez zalesienia nieuzytkdw oraz przyrodnicze wykorzystanie
nieuzytkdw rolnych oraz tgkowych.

» Zamierzenie wodnej rekultywacii wyrobisk po dziatajgcych kopalniach surowcdw mineralnych.

* Ograniczenia:

»  Ograniczenia uzytkowania lasow dla celdw rekreacyjnych oraz ograniczenia w prowadzeniu
inwestycji liniowych na ich terenie.

> Ograniczenia w uzytkowaniu i zainwestowaniu dolin rzek: Czarnej Przemszy i Mitregi, potokdéw:
Zelistawickiego, Trzoni, Zalewu Przeczycko- Siewierskiego, stawdw oraz ich sgsiedztwa.

» Ochrona przed zainwestowaniem gotuchowickich zt6z rud cynkowo- otowianych
(ograniczenia zainwestowania w sotectwie Gotuchowice oraz w czesci Kuznicy Sulikowskiej).

¢ Zagrozienia:

» Niezrdwnowazone uzytkowanie zasobdw Srodowiska przyrodniczego spowodowane
zanieczyszczeniem wod powierzchniowych oraz niskg emisjg, obnizajgce jego jakose.

»  Skutki ewentualnego uruchomienia odkrywkowej eksploatacji rud cynkowo- otowianych lub
dolomitéw w Gotuchowicach dla zaktécenia poziomu wdd gruntowych i podziemnych,
Zniszczenia powierzchni, straty ekologiczne w dolinie rzeki Mitregi.

» Lej depresji wskutek poboru wdd podziemnych i powierzchniowych w obszarze kopalni
“Siewierz".

»  Wytgczenie z uzytkowania terendw przeznaczonych dla budowy tgcznicy autostrady z
drogg krajowg DK15, obwodnicy miasta na kierunku tarnogdrskim i kieleckim oraz wzrost
ucigzliwosci tych drog dla srodowiska.

2.8.4 Srodowisko kulturowe
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*  Moiliwosci:
» Zachowanie Sredniowiecznych i nowozytnych wartosci kulturowych dla powiekszenia
atrakcyjnosci miasta i poczucia tozsamosci mieszkancodw.

* Ograniczenia:
»  Przestrzeganie wymagan konserwatorskich w planowaniu, projektowaniu i realizacji inwestycji.
* Zagrozenia:
»  Powielanie niedostosowanej do otoczenia zabudowy, szczegdlnie mieszkaniowej, obnizajgcej
kulturowy tad przestrzenny oraz powszechne poczucie estetyki.

2.8.5 Uktad osadniczy

*  Moiliwosci:
»  Rezerwy w istniejgcym zainwestowaniu na terenach mieszkaniowych miasta i sotectw oraz
relatywnie dobre warunki mieszkaniowe.
»  Rozwiniety uktad przestrzeni publicznych, w tym siewierski rynek i jego otoczenie.
» Istniejgce oSrodki o przewadze funkcji egzogenicznych w miesScie oraz funkgcji
endogenicznychw Wojkowicach Koscielnych i w Zelistawicach.
»  Afrakcyjnos¢ lokalizacji w Podwarpiu i Wojkowicach Koscielnych spowodowana zamierzong
rozbudowq drég krajowych oraz w Tuliszowie ze wzgledu na sgsiedztwo zbiornika Przeczyce.
* Ograniczenia:
> Ograniczenie samodzielnosci miasta w zaspokajaniu ponadpodstawowych ustugowych
potrzeb mieszkancow (szczegdinie w zakresie ochrony zdrowia i edukacii).
* Zagrozenia:
> Nieuregulowana gospodarka terenami oraz brak regulacji urbanistycznych dla
zabudowy, a szczegdlnie na terenach budownictwa mieszkaniowego (“drugi dom”) w
Czekance oraz zabudowy ustugowej i letniskowej na terenach turystycznych wokdét Zalewu
Przeczycko- Siewierskiego i w Warezynie.
» Rozpraszanie sie  zabudowy — mieszkaniowe] na  ferenach  dotychczas  jeszcze
niezainwestowanych.

2.8.6 Wytwérczosé

*  Moiliwosci:
»  Silna pozycja kopalnictwa surowcdw mineralnych.
» Dotychczasowy stan sektordw Il i |ll, tworzgcy podstawy dla rozwoju dziatalnosci
przemystowychi ustugowych.
>  Kompleksy do$¢ dobrych gleb w Zelistawicach, Lesniakach, Brudzowicach, Gotuchowicachi
Warezynie.
* Ograniczenia:
» Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zainwestowaniem szczegdlnie na terenie

sotectw.
* Zagrozenia:
> Bariery infrastruktury technicznej, gtéwnie w systemie odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw, dla rozwoju wytwdrczosci.
> Utrzymywanie sie rozdrobnienia rolnictwa oraz znaczna ilos¢ gruntéw odtogowanych- brak

perspektyw dla rozwoju rolnictwa w regionie i kraju.

2.8.7 Transport

*  Moiliwosci:

» Podniesienie rangi przebiegajacych przez miasto drég krajowych i miedzynarodowych, oraz
podtrzymanie zamiaru budowy obwodnicy miasta w systemie drog krajowych nr 1 i nr 78,
tworzy korzystne warunki dla uporzgdkowania i modernizacji uktadu fransportowego
miasta oraz dla zewnetrznej dostepnosci dla ustug i wytwdrczosci.

* Ograniczenia:

» Ograniczenia swobody wjazddw i wyjazddw oraz zainwestowania w pasach drogowych

istniejgcych drogDK 1, DK 15 oraz drég nr 78, 793, 210 oraz drdg projektowanych: tgcznicy
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ekspresowej z autostradg i obwodnicy Siewierza, dla zapewnienia droznosci uktadu
komunikacyjnego w jego lokalnym i krajowym wymiarze.
» Drugorzedne znaczenia w przewozie towardw linii kolejowe).
* Zagrozenia:
» Inaczne natezenie ruchu kotowego, a tranzytowego w szczegdlnosci, na ciggach ulicznych,
ktére sq nieprzystosowane do tych przejecia tej funkcji (gtdwnie w miescie).

2.8.8 Infrastruktura techniczna

*  Moiliwosci:
»  Mozliwosci pokrycia potrzeb energetycznych w zrédtach energii elekirycznej i gazu oraz sieci
przesytowe;.
* Ograniczenia:
»  Brak wtasnego sktadowiska odpaddw komunalnych i przemystowych.
* Zagrozenia:
»  Brak systemu odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw zagrazajacy mozliwosciom inwestycyjnymi
znacznie obnizajgcy atrakcyjnose Siewierza i mozliwosci zagospodarowania terendw Tuliszowa.
» Rozproszenie zabudowy powieksza koszty inwestycyjne i eksploatacyjne projektowanych
systemdw odprowadzenia i oczyszczania sciekdw oraz innych elementéw infrastruktury
technicznej.
» Ity stan sieci elekiroenergetycznej w starej czesci miasta, Czekance i w Kuznicy Warezynskie.
»  Niska pewnos¢ zasilania w wode w potudniowych sotectwach.
Jedynie wykorzystanie czesci mozliwosci i zapobiezenie niektdrym zagrozeniom znajduje sie
w bezpoérednim zasiegu miejskich witadz samorzadowych. Czes$¢ z nich przynalezy do kompetencii
samorzgdu powiatowego lub wojewddzkiego, a cze$s¢ do wtadz centralnych. Z tego powodu
powinny one uczestniczy¢, w réznym stopniu zaangazowania, w rozwigzywaniu siewierskich
problemdw funkcjonalno- przestrzennych.

2.9 Problemy rozwoju

Problemy zagospodarowania przestrzennego uzewnetrzniaj g sie wéwczas, gdy zostanie
poréwnany stan istniejgcy i zarysowujgce sie tendencje zmian oraz wynikajgce stqgd konsekwencije
dla rozwoju Siewierza, z mozliwosciami i zagrozeniami osiggniecia stanu, jaki uznaje sie za pozgdany.
Okazuje sie wowczas, ze dla Siewierza warunkiem rozwoju jest przeksztatcenie istniejgcego
zagospodarowania, zmiana tendencji rozwojowych lub ich podtrzymanie. Wymaga to rozwigzania
wynikajgcych z tego powodu problemdw, co sprowadza sie do udzielenia odpowiedzi na pytania:

. jak wykorzystaé ujawnione mozliwosci,

. jak zminimalizowac lub wyeliminowaé wystepujgce zagrozenia,

. jak uwzgledni¢ istniejgce ograniczenia, zmniejszy¢ intensywnosé ich wystepowania lub
spozytkowacd je w procesie rozwoju miasta.

Sposdb rozwigzania tych probleméw, przez okrellenie pozgdanych zmian, (na jokim
poziomie, w jakim czasie, i w jakim miejscu w przestrzeni Siewierza), przy uwzglednieniu zaistniatych
lub spodziewanych ograniczeh w programowaniu rozwoju, stanowi¢ bedzie przedmiot ustalenia
celdéw. Formutujgc problem starano sie okresla¢ jego nazwe, zrédto problemu, skutki, jakie niesie
jego nierozwigzanie lub odtozenie rozwigzania w czasie.

2.9.1 Problem pozyciji Siewierza w sieci osadniczej regionu
Rozwigzanie tego problemu stanowi o zajeciu naleznej pozycji Siewierza w uktadzie

osadniczym regionu oraz w powiecie bedzihskim. Istniejg dwa rownolegte kierunki poprawy

atrakcyjnosci Siewierza:

* pierwszy, przez zajecie eksponowanego miejsca w przestrzeni miedzy Bedzinem i Dgbrowq
Gorniczg a Zawierciem, Tarnowskimi Gérami i Myszkowem, jako oé$rodek o lokalnej,
ponadgminnej randze,

e drugi, przez uzyskanie naleznego miejsca, joko osrodka turystycznego dla mieszkancdw
Katowickiego Zespotu Metropolitalnego, a szczegdinie jego wschodniej (Sosnowiec, Bedzin) i
centralnej czeici.

Rozwdj Siewierza jest mozliwy tylko wtedy, gdy jest on postrzegany joko atrakcyjny zespdt
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miejscowosci (miasta i sotectw) przez ludnod¢ aglomeracii katowickiej, przez inwestoréw oraz przez

mieszkancow. Skutkiem relatywnie matej atrakcyjnosci jest:

. mate zainteresowanie przez inwestordw zewnetrznych, w tym takze przez kapitat zagraniczny,
inwestycjami w Siewierzu;

e ograniczone zainteresowanie furystycznymi walorami Siewierza oraz stagnacja ruchu budowlanego
i inwestycji komercyjnych zwigzanych z funkcjami rekreacyjnymi gminy.

Rozwigzanie problemu poprawy pozycji Siewierza w sieci osadniczej regionu wymaga:

. podjecia dziatanh umozliwiajgcych wykorzystanie korzysci ptyngcych z geograficznego i
komunikacyjnego potozenia Siewierza w regionie;

e zmiany obrazu gminy w $wiadomosci spotecznej oraz regionalnych srodowisk gospodarczych.

2.9.2 Problem wytwérczy
Jest to zespdt dwdch problemdw czgstkowych $ciSle ze sobg powigzanych. Sg to problemy

potencjatu gospodarczego oraz struktury gospodarczej. Sprowadzajq sie w istocie rzeczy do:
e poszerzenia podstaw gospodarczego rozwoju Siewierza i tworzenia nowych miejsc pracy przez:
* tworzenie warunkdw do rozwijania dziatalnosci wytwdrczej i ustugowej, w tym organizacyjnych,
terenowych i infrastrukturalnych;
euznania turystyki za réwnorzedng z innymi gatqz gospodarki Siewierza;
*  tworzenie warunkéw do profilowania i intensyfikacji produkciji i przetwdrstwa rolno- spozywczego w
przysztosci;
* $ledzenia sytuacii w $lgskim przemysle gdrniczo- hutniczym metali niezelaznych dla niedopuszczenia
do zaskoczenia powstaniem problemu przygotowania gminy do ewentualnej eksploatacji rud
cynkowo- otowianych.

2.9.3 Problem komunikacyjny
Na problem komunikacyjny sktadaj g sie jednoczesnie: wykorzystanie potozenia dla

powigzania z transportowym uktadem aglomeraciji, regionu, kraju i uktadem miedzynarodowym, oraz
rozbudowanie i zmodernizowanie wewnetrznego systemu komunikacyjnego gminy.

Irédtem problemu jest struktura ruchu, w ktérej dominuje tranzyt, o stale narastajgcym
nasileniu. Trasy szybkiego ruchu, przebiegajgce przez gmine, bedg zmieniaé swg funkcje i
przeznaczenie. Zapowiedziana budowa tgcznicy, od autostrady i pyrzowickiego lotniska, do wezta DK 1
i DK 15 w Wojkowicach Koscielnych-

Podwarpiu, zmienia dotychczas obowiqzujgcy w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
uktad drogowy i uliczny. Powstaje problem ustalenia miejsca przebiegu obwodnicy Siewierza na
kierunku wschoéd- zachdéd.
W nastepstwie tych tendencji zmienia¢ sie bedzie dostepnosc réznych cze$ci miastai
sotectw, zwiekszy sie ucigzliwosé zewnetrznych tras komunikacyjnych, wskutek narastania ruchu
tranzytowego. Istnieje ryzyko, ze wewnagtrz miasta wystgpi niedowtad uktadu ulicznego, a zwtaszcza
weztdw ulicznych i skrzyzowan, jedli utrzymywad sie bedzie niespdjnosc miedzy funkcjq ulicy a jej
technicznymi parametrami, a zwtaszcza miejscem w strukturze przestrzennej. Dotyczy to szczegdlnie
ulic: Bytomskiej, Kopernika, Olesnickiego oraz Zwirki i Wigury. Problem komunikacyjny sprowadza sie do:
. wykorzystania istniejgcych i projektowanych tras drogowych dla podniesienia atrakcyjnosci
Siewierza oraz dla obstugi jego centrum oraz terendw rozwojowych na potudniu;
. zdecydowanego poprawienia dostepnosci komunikacyjnej terendw przez:
*  powigzania co najmniej drugim, niezaleznym od trasy ulicy Warszawskiej, ciggiem ulicznym
wschodniej i zachodniej czesci miasta,
*  wyposazenia komunikacyjnego inwestycyjnych terendw rozwojowych;
* uporzgdkowania przebiegu oraz modernizacii ulic lokalnych i ulic dojazdowych w obszarze
zainwestowania w miescie i w sotectwach;
e uwolnienia Rynku od komunikaciji tranzytowej oraz uporzgdkowania uktadu komunikacyjnego w
cenfrum.

2.9.4 Problem infrastrukturalny
Problem infrastrukturalny dotyczy wyposazenia gminy w urzgdzenia i sie¢ elektroenergetyczng i

gazowq oraz w wodociqgi i kanalizacje. Wobec dobrej sytuacji Siewierza w zakresie wyposazenia w
infrastrukture energetyczng oraz wobec rozpoznania technicznych mozliwosci budowy systemu
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odprowadzenia i oczyszczania Sciekdw, istotg problemu jest wykorzystanie posiadanego zasobu
infrastrukturalnego oraz realizacji zamierzen dla promowania rozwoju. Problem infrastrukturalny
obejmuije:

*  wyposazenia miasta i sotectw w mozliwosci odprowadzenia $ciekdw i ich oczyszczania, w
stopniu zgodnym z obecnie obowigzujgcymi i przysztymi normami ekologicznymi;

* zapewnienie mieszkancom i przedsiebiorstwom nieskrepowanego dostepu do energii
elektrycznej, gazu oraz wody, o duzej pewnosci zasilania i niezawodnosci parametréw
technicznych;

* zapewnienie potencjalnym inwestorom dostepu do infrastruktury technicznej na terenach
rozwojowych (w okreslonym czasie i miejscu).

2.9.5 Problem cennych obszaréw i obiektéw

Na terenie Siewierza znajdujg sie wazne i cenne z punkfu widzenia przyrodniczego i
kulturowego obszary i obiekty. Konieczna jest ich ochrona a czesto takze rewitalizacja. Wigze sie z tym
potrzeba respektowania w procesie rozwoju ograniczeh stgd wyptywajgcych. Tego typu obszary i
obiekty nie powinny jednak w procesie rozwoju gminy petni¢ wytgcznie funkcji pasywnej. Problemem
do rozwigzania jest uczynienie z nich elementdw struktury funkcjonalno- przestrzennej, ktére zwiekszq
jego atrakcyjnos$e¢, stang sie jednqg ze sktadowych jego wizerunku w zewnetrznym odbiorze oraz
tozsamosci w odbiorze wewnetrznym. Problem dotyczy:

* ekologicznego rusztu Siewierza, o randze lokalnej i regionalnej oraz utworzenia na jego
podstawie systemu obszardw chronionych, wraz z réznorodnymi terenami zieleni dla funkcji
turystycznych i sportowych (zalew, lasy i fereny obecnej eksploatacji powierzchniowej), a takze
dla funkciji rekreacyjnych i wypoczynkowych);

* niezrbwnowazonej gospodarki zasobami przyrody- skazenie Srodowiska $ciekami, niska emisja,
odpady produkcyjne oraz negatywne skutki mozliwej powierzchniowej eksploatacji zt6z
kopalin;

* ochrony, modernizaciji, ekspozycji i witasciwego wykorzystania $redniowiecznego i
nowozytnego zasobu cennych kulturowo zespotdw i obiektdw zabytkowych, sakralnych,
obronnych, mieszkaniowych i uzytecznosci publicznej oraz uktadu urbanistycznego.

2.9.6 Problemy srodowiska zamieszkania

Jest to zespdt trzech problemdw czgstkowych, $cisle ze sobq powigzanych, a to: problemu
mieszkaniowego, problemu ustug publicznych oraz problemu ksztattowania o$rodkdéw ustugowych i
przestrzeni publicznych. Problem mieszkaniowy sprowadza sie do niedopuszczenia do nasilania sie
procesu dekoncentracji zabudowy mieszkaniowej, na terenach niewyposazonych w infrastrukture. Do
tego problemu nalezy tworzenie warunkéw do likwidacji deficytu mieszkaniowego. Ponadto w
problemie mieszkaniowym mieszczqg sie nieuporzgdkowane tereny budownictwa letniskowego, gdyz
budownictwo na tych terenach przybiera czesto forme drugiego domu catorocznego.

Problem ustug publicznych wynika z koniecznosci przystosowania sieci i struktury obiektdw ustug
podstawowych (edukacji, ochrony zdrowia, kultury i pomocy spotecznej) do zmian w strukiurze
demograficznej oraz do zmian wynikajgcych ze wprowadzanych reform.

Problem ksztattowania o$rodkéw ustugowych polega na ustaleniu ich miejsca w przestrzeni i
hierarchii, wielkosci, funkcji oraz okreslenia zwigzanych z nimi przestrzeni publicznych, na ktére sktadaj g
sie: place, ulice, ciggi piesze i rowerowe oraz towarzyszqca im ziele. Problemy srodowiska zamieszkania
obejmujg:

¢ tworzenie warunkdw przestrzennych dla powstawania nowych i modernizaciji istniejgcych

zasobdw mieszkaniowych dla ludnosci miasta i sotectw, preferujgc skoncentrowane formy
zabudowy;

e uporzqgdkowanie terenéw i okredlenie standardéw dla zabudowy letniskowej i rekreacyjnej;

e uksztattowania hierarchicznej sieci osrodkdw ustugowych, ogdlnych i wyspecjalizowanych

oraz przystosowanie sfery ustug publicznych do spodziewanych zmian w  strukturze
demograficznej oraz do ksztattujgcych sie w tym zakresie potrzeb i tendenciji;

e uformowanie nowego systemu sieci przestrzeni publicznych oraz uporzgdkowaniei

modernizacja istniejgcych.

tatwo zauwazy¢, ze pomiedzy wymienionymi problemami zachodzg liczne powigzania.
Inajduje to wyraz w tym, ze rozwigzanie jednego problemu utatwia czesto rozwigzanie innego lub
innych i odwrotnie niemozno$¢ rozwigzania jednego moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ rozwigzanie

BIURO ROZWOJU REGIONU W KATOWICACH P.P.S.U.I R. ,,TERPLAN" W KATOWICACH PRACOWNIA URBANISTYCZNA W RYBNIKU SP.Z O.O
PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA JAN KNURA
Strona | 53

Id: BODBEO05B-49C3-4FC3-9306-24241C548249. Podpisany Strona 53



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

innych. | tak rozwigzanie problemu wytwdrczego uzaleznione jest miedzy innymi od rozwigzania
problemu pozycji gminy, gdyz wzrost jego atrakcyjnosci przyczyni¢ sie moze do naptywu inwestycji. Z
kolei atrakcyjno$¢ miasta zalezy od poziomu infrastrukturalnego  wyposazenia, warunkéw
mieszkaniowych i warunkdw w miejscu zamieszkania, bogactwa oferty na rynku pracy, ochrony i
wyeksponowania waloréw przyrodniczych oraz kulturowych.

Z rozumowania tego mozna wyprowadzi¢ generalny wniosek, ze wszystkie problemy muszg
by¢ jednoczesnie rozwiqzywane, co nie oznacza oczywiscie, ze Ssrodki w tym celu potrzebne (ktére z
natury rzeczy sg ograniczone) zostang podzielone réwnomiernie i tym samym rozproszone. Konieczne
jest w zwigzku tym z jednej strony ustalenie listy priorytetdw a z drugiej ustalenie minimalnego poziomu
rozwigzania poszczegdlnych problemdw, to znaczy takiego, przy kidrym nie spowoduje sie jeszcze
regresu W rozwoju.

Zjawiskiem najbardziej pozgdanym jest zréwnowazony a zarazem naturalny rozwdj Siewierza
we wszystkich wymiarach. Istotne jest to, aby respektujgc powigzania miedzy problemami wykorzystaé
dodatnie sprzezenia zwrotne zachodzgce miedzy nimi.

3. WIZJA PRZYSZLOSCI

Wizja przysztosci gminy Siewierz, w perspektywie ok. 15 lat, stanowi wyktadnie swiadomego, a
jednoczes$nie swobodnego, skreslenia obrazu przysztosci, miasta i sotectw, w sferze przestrzennej oraz
spoteczno- gospodarczej. Oznacza to, ze w wizji kreowany jest taki obraz przysztosci, jaki:

* posiada umotywowanie w juz zachodzgcych Iub przewidywanych spotecznych i
gospodarczych procesach rozwojowych oraz w poglgdach mieszkancodw i oséb zwigzanych z
samorzgdem przez sprawowane w nim funkcje, a dotyczgcych catosci Siewierza oraz miasta i
poszczegdlnych sotectw;

* wynika z mozliwych przysztych zmian pozycji Siewierza w wojewddztwie $lgskim.

W sumie wizja przysztosci miasta i sotectw wyraza¢ powinna podstawowe aspiracje
mieszkancodw, okreslajgce pozgdane kierunki rozwoju Siewierza. Powyzsze dgzenia i aspiracje posiadajg
umocowanie w wynikach ankietyzacji radnych poprzedniej i obecnej kadencji oraz cztonkdw
kierownictwa miejskich jednostek organizacyjnych oraz ankietyzacji mieszkahcdw miasta i sotectw.
Obraz przysztosci Siewierza jest zawarty w wizji:

“organicznej stabilizacji i nowych impulséw rozwojowych”.

Organiczna stabilizacja jest zwigzana z likwidacjg niedoboréw oraz z zaspokojeniem
vjawnionych poftrzeb mieszkahcdw i gospodarki. Natomiast nowe impulsy wynikajg z aspiracii
siewierskiej spotecznosci, czemu sprzyjaé bedzie dgzenie do wykorzystania, juz istniejgcych mozliwosci
oraz spodziewanych w przysztosci, przy powszechnie ustawowo przyjetej zasadzie zrdéwnowazonego
rozwoju. Jest to jednoczes$nie wizja przeksztatcenia istniejgcych i uformowania nowych czesci
sktadowych struktury funkcjonalnej oraz utworzenia, wraz z adaptowanymi elementami, spdjnego
organizmu funkcjonalnego i przestrzennego Siewierza.

3.1 Wizja organicznej stabilizacji- umocnienia pozyciji Siewierza

o Siewierz- ekologicznym obszarem w regionie
Brak systemdw odprowadzania i oczyszczania Sciekdw w miescie i sotectwach oraz istnienie
zjawiska niskiej emisji, tworzy niekorzystny wizerunek Siewierza dla mieszkancdw, a takze szczegdlnie dia

turystéw i potencjalnych inwestoréw. Odwrdcenie tego stanu przesqdzi o redlizacji wizji “czystego”
ekologicznie miasta i sotectw.

o Siewierz- osrodkiem rozwinietych i zréznicowanych dziatalnosci wytwdrczych

Istniejgca struktura gospodarcza oraz relatywnie duza ilo$¢ zaktaddw drobnego przemystu i
ustugowych, tworzg tgcznie podstawy do rozwoju i postepujacego réznicowania sie dziatalnosci
wytwdrczych oraz ich obstugi. Sprzyja¢ temu bedzie zainwestowanie nowych terendw wytwdrczych dla
aktywizacji gospodarczej miasta i sotectw. Podtrzymywana bedzie tendencja koncentfracji i rozwoju
réznego typu ustug komercyjnych oraz rzemiosta w srédmiesciu oraz w gtéwnych osrodkach soteckich
Zelistawic i Wojkowic Koscielnych.
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o Siewierz- turystycznym o$rodkiem aglomeracji katowickiej

Walory przyrodnicze okolicy- lasy, atrakcja turystyczna jakg jest Zalew Przeczycko- Siewierski,
w przysztosci w Kuznicy Warezyhskiej, osrodki wypoczynkowo- rekreacyjne w Tuliszowie i Warezynie,
zaczatki infrastruktury, tworzg podstawy dla rozwoju turystyki pobytowej i okresowej, jako waznej gatezi
gospodarki Siewierza. Rozwdj ten wymaga tworzenia wielu atrakcji o charakterze rekreacyjno-
rozrywkowym (np. tereny wokdt zamku, estrada z widowniqg, tereny sportowe, hala sportowa). Rozwdj
taki wymagac¢ bedzie przyspieszenia rewaloryzacji miasta i zespotdw obiektdw zabytkowych, a
szczegdlnie zamku i jego otoczenia oraz intensyfikacji dziatalnosci hotelarskie], gastronomicznej,
handlowej, obstugi ruchu turystycznego, powstanie nowych i zespotdw zieleni, rozbudowe powigzan
komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej.

o Siewierz- przyjaznym miejscem dla mieszkancow i przybyszow

Wizja spoteczna miasta i sotectw dotyczy takiego ich obrazu, w ktérym nastgpi wyrazna

poprawa srodowiska zamieszkania, przez:

. naturalny rozwdj ludnosci, bez znacznych migraciji zewnetrznych;

. poprawe stanu zagospodarowania i usuniecia zaniedban, podniesienie estetyki zabudowy
i towarzyszqcych jej obiektéw;

. wyposazenia komunalnego, ulic, chodnikdw i parkingdw oraz infrastrukturalnego (w tym
kanalizacji i telefondw) oraz bezpieczehstwa publicznego;

. wyréwnanie szans uzyskania mieszkania dla kazdego gospodarstwa domowego, w
tworzonej ofercie budownictwa mieszkaniowego (réznego rodzaju) i spotecznego
budownictwa  mieszkaniowego. przez  udostepnienie  terendw  rozwojowych,
wyposazonych w niezbednq infrastrukturg techniczng;

. tworzenie mozliwosci redlizacji mieszkaniowego budownictwa rezydencjonalnego oraz
“drugiego domu” dla mieszkahcédw wielkich osiedli mieszkaniowych aglomeracii
katowickiej;

. rozwdj ustug publicznych oraz umocnhienie istniejgcych osrodkdw ustugowych w miescie,
Zelistawicach i Wojkowicach Koscielnych oraz powstanie nowego, przydroznego w Kuznicy
Swietojanskiej.

Miasto stanie sie atrakcyjne dla przyjezdnych i przybyszéw, gdyz umocni sie pozycja

siewierskiego osrodka w regionie.

3.2 Wizja nowych impulséw rozwojowych Siewierza
o Siewierz- pdtnocnym weztem fransportowym aglomeraciji katowickiej
Siewierz jest miastem “na szlaku”. Drogowy wezet komunikacyjny zapewnigjgcy powigzania
wewnetrzne z Katowickim Zespotem Metropolitalnym i aglomeracjg Czestochowy oraz zewnetrzne ze
Stolicg, Kielcami, Bielskiem i Stowacjqg, tatwy dostep do lotniska miedzynarodowego w Pyrzowicach i do
autostrady Al, daje asumpt do rozwoju gospodarczego oraz rozwoju ustug transportowych w skali
aglomeraciji. Przejawia sie to zwiekszeniem atrakcyjnosci lokalizacyjnej Siewierza dla dziatalnosci
gospodarczych. Inwestycje gospodarcze, o zréznicowanym profilu- przemystowe, sktadowe,
transportowe, handlowe i rzemieslnicze, wykorzystywac bedq eksponowane tereny potozone w rejonie
weztdw ekspresowych drég krajowych, miedzynarodowych i drég lokalnych.
o Siewierz- rynkiem rolno-spozywczym w regionie
Potozenie Siewierza na pdtnocno- wschodnim skraju aglomeracii i jego korzystne potozenie
komunikacyjne, predestynuje miasto do zajecia szczegdlnej pozyciji w produkciji i dystrybuciji artykutéw
rolno- spozywczych przeznaczonych na jej potrzeby. Skutkowaé to powinno podtrzymaniem rozwoju i
rozwinieciem przetwdrstwa rolno- spozywczego oraz handlu hurtowego tymi artykutami. Ponadto
Siewierz bedzie umacniat swqg pozycje w zaopatrzeniu sgsiednich gmin.
o Siewierz- osrodkiem o lokalnej randze w wojewddztwie Slgskim
Miasto stanowi tradycyjny osrodek o lokalnej randze ze wzgledu na nagromadzony zasdb
ustugowy i produkcyjny, w odrdznieniu od otaczajagcych je innych osrodkéw gminnych. Rozwdj
ponadmiejskich funkcji osrodkowych, postawi miasto w rzedzie gtéwnego oérodka pdtnocnej czesci
powiatu bedzinskiego. Nastgpi podtrzymanie i rozwdj ponadmiejskich funkciji odwiatowych, kulturalnych,
opieki zdrowotnej i turystycznych. Miasto wspomagaé bedzie osrodek bedzihski a jednoczesnie
korzystac¢ z zasobdw infrastruktury spotecznej Bedzina i Zawiercia.
Sformutowana wizja przysztosci Siewierza posiada dwa cztony- organicznej stabilizacji oraz
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impulséw rozwojowych. Moze sie okazac, ze zewnetrzne (w stosunku do Siewierza) okolicznosci
niezbedne dla urzeczywistnienia drugiego cztonu, nowych impulséw rozwojowych, bedqg opdznione w
czasie lub w ogdle nie wystgpig. Woéwczas nalezy poprzestac na pierwszym cztonie wizji.

4. CELE ROZWOJU

Cele gminy zostaty okreSlone na podstawie problemdw, przy przestrzeganiu wskazan
wynikajgcych z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz w oparciu o sformutowang wizje
przysztosci Siewierza, bowiem w niej zawarte sq réwniez aspiracje spoteczne mieszkancow.

Cel gtéwny:

Siewierz- preznym osrodkiem wytwérczym oraz aglomeracyjnym osrodkiem turystycznym,o
atrakcyjnym srodowisku zamieszkania.

Cele sktadowe:
wielostronne funkcje oSrodkowe- dostepnos$¢ do ustug publicznych i komercyjnych.
zréznicowanie i atrakcyjnose funkciji turystycznych i wypoczynkowych.
zréznicowana egzogeniczna dziatalnos$¢ osrodka przemystu, rzemiosta, handlu i spedycii.
réwnowaga srodowiska kulturowego i przyrodniczego- czysto$¢ ekologiczna.
sprawnos¢ systemu transportowego- w powigzaniach krajowych i wewnagtrzgminnych.

oMb~

Takie okreslenie celu gtbwnego oznacza zajecie bardziej eksponowanej pozycii siewierskiego
o$rodka jako wspomagajacego w powiecie bedzihskim oraz w pétnocnej strefie obrzeza Katowickiego
Zespotu Metropolitalnego. W celu tym zawarta jest intencja znacznego poszerzenia profilu oraz
wzmochienie o$rodka wytwodrczego oraz oferty ustugowej miasta, oraz uznania turystyki, joko waznej
dziedziny gospodarki. Istotne jest rowniez zwrdcenie uwagi na poprawe jakosci sSrodowiska zamieszkania
przez powszechng dostepnos¢ do infrastruktury spoteczneji techniczne;.

Odrebne znaczenie dla osiggniecia celu gtdwnego posiada funkcjonowanie i wyraz
przestrzenny cenfrum miasta oraz wyréznionych oérodkdéw satelitarnych  (Zelistawic i Wojkowic
Koscielnych). Kluczem do osiggniecia tego celu jest zapewnienie czystosci Srodowiska, zasadniczo przez
budowe systemdw odprowadzania i oczyszczania $ciekédw. Oznacza to takze podniesienie pozycji
Siewierza w stosunku do otoczenia miedzy innymi przez powigzania komunikacyjne.

Osiggniecie celu gtéwnego nastgpi przez redlizacje celdéw sktadowych, co wigze sie z
koncepcjg zaspokojenia potrzeb mieszkancdw oraz tworzeniem warunkdw rozwoju gospodarki przez
powiekszanie i pomnazanie zasobdw miasta i sotectw. Pochodng celdéw sktadowych jest koncepcja
dostosowania struktur funkcjonalnych do tych potrzeb i warunkdw z nich wynikajgcych, przez ustalenie
wtasciwych im kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ich realizacja stanowi podstawe

dla wprowadzenia nowych regulacji w zabudowie i zagospodarowaniu ferendw w obszarze miasta i
sotectw.

Dla okredlenia kierunkdw zmian w zagospodarowaniu sformutowana zostata zawarto$¢ celow
sktadowych, jako wskazanie dla okreélenia strategii rozwoju Siewierza.

4.1 Wielostronne funkcje osrodkowe- dostepnosé do ustug publicznych i komercyjnych

Cel ten zawiera:
. w zakresie rozwoju funkciji osrodkowych:

* warunki dla rozwoju funkcji egzogenicznych Siewierza, stuzgcych gminom, wchodzgcych w sktad
powiatu bedzhskiego a ponadto nowego utozenia stosunkdw z Bedzinem oraz innymi,
otaczajgcymi osrodkami gminnymi;

e jakos¢ standarddw obstugi mieszkancdw i przybyszéw oraz warunki, w tym terenowe, dla rozwoju
réznorodnych ustug komercyjnych w zréznicowanych formach organizacyjnych i przestrzennych;

*  wystrd] miasta oraz atrakcyjny jego wyraz, a takze renowacja i wzbogacenie wartosci
estetycznych i emocjonalnych w tym réwniez w zabudowie w zespotach zabudowy letniskowej i
turystycznej oraz komercyjnej;
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*  nowa organizacja przestrzeni publicznych w centrum w oparciu o istniejgcy uktad urbanistyczny;

* wyposazenie, w pierwszej kolejnosci, w systemy infrastruktury technicznej strategicznych terenéw
rozwojowych Siewierza.

¢ w zakresie infrastruktury spoteczne;j:

* struktura wielkodci i rozmieszczenie ustug oéwiaty (szkoty podstawowe, przedszkola itp.)
dostosowana do obecnych i spodziewanych potrzeb oraz pozycja miasta, jako osrodka
ksztatcenia ponadpodstawowego i edukacji maturalnej;

*  podtrzymanie dziatalnoici opieki zdrowotnej o gminnym i miedzygminnym zasiegu;

*  podtrzymanie i rozwdj dziatalnosci kulturalnej o gminnym i ponadgminnym znaczeniu, przy
wykorzystaniu obiektéw zabytkowych;

e warunki dla zwiekszenia zasobdw mieszkan, dla likwidacii istniejgcego deficytu, dia modernizacii
przez podniesienie standarddw technicznych i wyposazenia mieszkan w starych zasobach
mieszkaniowych oraz dla utworzenie szans uzyskania przez kazde gospodarstwo domowe
odrebnego mieszkania, o standardzie odpowiednim dla sytuacji ekonomicznej rodzin;

* dostepnos¢ terendw zeleni- parkdw, zielencdw, terendw rekreacyjnych i sportowych oraz
turystycznych.

4.2 Iréznicowanie i atrakcyjnosé funkcji turystycznych i wypoczynkowych

Cel ten zawiera:
. w zakresie rozwoju funkciji turystycznych:
* ochrona warto$ci kulturowych (uktad urbanistyczny, obiekty zabytkowe) i ich wtasciwe
wykorzystanie;
*  rozwdj funkcji turystycznych nad Zalewem Przeczycko- siewierskim, we wspdtpracy z gming
Mierzecice;
* jako$¢ standarddw wyposazenia oraz tad przestrzenny i zabudowy osrodkéw nad Zalewem, w
Tuliszowie, Siewierzu i w Warezynie (budowa ulic dojazdowych, kanalizacji i pozostatego
wyposazenia infrastrukturalnego- technicznego i ustugowego);
. w zakresie budownictwa letniskowego:

* zagospodarowanie terendw oraz wyposazenie komunalne zespotu budownictwa letniskowego
oraz catorocznego “drugiego domu” na Czekance;
* nowe tereny budownictwa lethiskowego oraz catorocznego “drugiego domu” w Tuliszowie.

4.3 Iréznicowana egzogeniczna dziatalnosé osrodka przemystu, rzemiosta, handlu i spedyciji

Cel ten zawiera:

. w zakresie przeksztatcania i rozwoju struktur gospodarczych:
*  wykorzystanie istniejgcych wytwodrczych rezerw terenowych lub terendw nieefektywnie
wykorzystanych;

* nowe, afrakcyjne obszary aktywizacji gospodarczej, dla dziatalnosci produkcyjno- sktadowe;,
transportu i spedycji oraz zaplecza technicznego w ogdlnej powierzchni terendw
zainwestowanych;

*  warunki terenowe i funkcjonalne dlia rozwoju sfery rzemiosta i drobnego przemystu o
zaawansowanych technologiach oraz ustug;

*  regulacja warunkdéw eksploatacji surowcdw naturalnych;
¢ w zakresie tworzenia nowego wizerunku wytwdrczego miasta:

*  prowadzenie promocji miasta, jako korzystnej lokalizacji réznorodnej wytwdrczosci i miejsca
osiedlenia oraz realizacja przedsiewzie¢ publicznych;

*  przyciggniecie do Siewierza nowych podmiotdw wytworczych- oferty terenowe;

*  zaséb nieruchomosci pozyskanych i udostepnianych, w celu osiedlania sie pozgdanych
przedsiewzie¢ komercyjnych;

*  wykorzystanie strategii rozwoju powiatu i wojewddztwa dla rozwoju gminy.

4.4 Réwnowaga srodowiska kulturowego i przyrodniczego- czystosé ekologiczna

Na cel ten sktadaqjqg sie:

¢ ochrona prawna szczegdlnych wartosci kulturowych- jakos¢ prezentaciji i wykorzystania dla
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funkciji turystycznych i potwierdzenia tozsamosci osrodka siewierskiego;

* ochrona prawna szczegdlnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych w tym obszary
chronionego krajobrazu, rezerwaty i uzytki ekologiczne;

* jako$¢ funkcjonowania istniejgcych naturalnych, najbardziej aktywnych  biologiczne,

ekosystemow;

* ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniami i skazeniem;

*  ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym ochrona komplekséw tagkowych;

*  wysoka jakoé¢ techniczna i technologiczna systemdw kanalizacyjnych i oczyszczalni Sciekdw, joko
podstawowego warunku réwnowazenia srodowiska przyrodniczego;

* likwidacja zrédet ucigzliwosci srodowiskowych: dziatalnosci podmiotéw gospodarczych,
eksploatacji surowcdw, niskiej emisji, odpaddw przemystowych i innych.

* dystanse przestrzenne pomiedzy terenami osiedlehczymi miasta i poszczegdlnych sotectw;

4.5 Sprawnosé systemu transportowego- powigzania regionalne i krajowe

Cel ten zostanie osiggniety przez:
. w zakresie drogowego transportu krajowego:
* rozbudowa krajowego i regionalnego wezta komunikacyjnego (modernizacja DK 11 DK 15 oraz
przebudowa wezta drég ekspresowych w Wojkowicach Koscielnych i Podwarpiu- powigzanie z
autostradg A 1 i lotniskiem);
*  dalekobiezny ruch franzytowy poza cenfrum miasta- obwodnica siewierska na drodze kieleckiej;
. w zakresie komunikacji wewnatrz gminy:
* dostepno$¢ terendw obstugiwanych uktadem ulicznym w miescie i sotectwach oraz
przystosowana do wymagan funkcjonalnych stawianych przez uzytkownikdw;
*  bezpieczehstwo ruchu kotowego, dostepnosc parkowania oraz segregacja ruchu pieszego oraz
rowerowego od ruchu pojazddw.

Cele rozwoju Siewierza odnoszqg sie do catodci miasta i sotectw oraz do ich poszczegdlnych
elementdéw struktury przestrzennej. Odzwierciedleniem tego sq przestrzenne aspekty dtugookresowych
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. obejmujgce takie rozmieszczenie gtdwnych funkcii, jakie
odpowiada wczesdniej sformutowanym celom. Dotyczy to szczegdlnie wyznaczenia: strategicznych
obszaréw rozwojowych dla tych funkcji, obszarobw wymagajgcych rehabilitacji i modernizacji oraz
obszardw wymagajgcych jedynie interwencji prawnymi $Srodkami, wtasciwymi dla gospodarki
przestrzenne;j.

5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1. OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA PODSTAWIEPRZEPISOW
SICZEGOLNYCH

5.1.1. Srodowisko przyrodnicze

Dla osiggniecia jednego z gtéwnych celdéw rozwojowych, jakim jest turystyka, niezmiernie
wazne jest ksztattowanie polityki przestrzennej zwigzanej z Srodowiskiem przyrodniczym oraz szeroko
pojetg ochrong srodowiska. Do ndjistotniejszych zadah z niej wynikajgcej nalezg:

* doprecyzowanie elementdw rusztu ekologicznego i ich ochrona,

* ochrona szczegdlnych lokalnych warto$ci przyrodniczych,

* przeprowadzenie dolesienia obszardw uzupetniajgcych ruszt ekologiczny,
* rekultywacja wyrobisk powstatych po eksploatacji kopalin,

* utworzenie nienaruszalnego kompleksu rolnego.

Zadaniem priorytetowym staje sie okreslenie i ochrona przed zainwestowaniem obszardw
tworzgcych ruszt ekologiczny tgcznie na terenie miasta i sotectw. System ten tworzony jest przez
wszystkie niezainwestowane tereny otwarte: lasy, tgki, wody, pola uprawne oraz tereny zieleni miejskiej i
niezagospodarowanych nieuzytkéw, powigzane uktadem wzajemnie zaleznych “korytarzy” i “wysp”.
Otoczeniem rusztu ekologicznego sqg tereny zainwestowane, bedqgce do tego rusztu przewaznie
W wyraznej opozycji i stanowigce istotny element konkurenciji i zagrozenia dla niego oraz neutralne tto.

e “Korytarzami ekologicznymi”, tworzgcymi ruszt ekologiczny, sq:

» szerokie doliny rzeczne a w szczegdlnosci dolina Czarnej Przemszy, Mitregi, Trzoni,
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ruchu DK1,

Brynicy i doliny potokdw Zelistawickiego i Smudzéwka,
* doliny mniejszych ciekéw wodnych o lokalnym charakterze,
+ cieki wodne bez wyodrebnionych obszardéw dolinnych,
* zadrzewienia o charakterze pasmowym.
«  “Wyspami” rusztu ekologicznego na terenie Siewierza sq:
duze kompleksy lesne Lasdw Panstwowych i Wspdlnoty Siewierskiej,
mniejsze obszary le$ne i tereny zieleni miejskiej nalezqgce do innych wtascicieli,
Zalew Przeczycko- siewierski wraz ze stawami po wschodniej stronie frasy szybkiego

tereny duzych i zréznicowanych ekologicznie tgk w szczegdlinosci na pdtnocy i
pdtnocnym wschodzie gminy.

* Neutralne tto terendw ekologicznie waznych stanowig:
fereny upraw polowych,
tereny mato zréznicowanych nieuzytkéw,
obszary pozostatych tak.

Zadanie ochrona systemu ekologicznego Siewierza powinna polegaé na $cistym
przestrzeganiu przepisdw o ochronie przyrody i srodowiska oraz prawa miejscowego gtdwnie w
formie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podobnie waznym dziataniem o charakterze ekologicznym jest ochrona istniejgcych
szczegdinych wartosci przyrodniczych. Na terenie gminy istnieje caty szereg obszardw, ktére
powinny by¢ chronione, bgdz to na mocy przepisdbw o ochronie przyrody, bqgdz prawem
miejscowym. Wszystkie one stanowiq bardzo istotne elementy rusztu ekologicznego Siewierza. Ze
wzgledu na proponowang forme ochronymozna je podzieli¢ na kilka grup, co przedstawia ponizsze

zestawienie:

OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO, PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA

Nazwa Zrédto Rodzaj Pow. w
ha
OGOLEM 2057.,6
Rezerwaty florystyczne 166,9
z catkowitym zakazem nowej zabudowy i infrastruktury
Mitrega BRR naturalna dolina rzeczna z nieuregulowanym ciekiem i 116.2
licznymi zbiorowiskami tgkowymi, torfowiskowymi i
] przywodnymi
Podwarpie us las, zbiorowiska okrajkowe i murawy kserotermiczne z licznie 50,7
wystepujgcymi roslinami chronionymi i rzadkimi w tym ze
stanowiskiem wilczomlecza pstrego
: : 244
Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
z dopuszczeniem inwestycji proekologicznych, rozbudowy systemu zieleni miejskiej oraz innej
zabudowy nie wptywajgcej na pogorszenie sie percepciji krajobrazu i jakosci srodowiska
Pasieka- Zamek BRR las, taki, rzeka oraz tereny zabudowy w tym ruiny zamku 166,9
Czarna Przemsza BRR taki, rzeka oraz tereny zabudowy 47,1
Obszary chronionego krajobrazu 1065,8
z dopuszczeniem inwestycji proekologicznych, rozbudowy systemu zieleni miejskiej oraz innej
zabudowy nie wptywajgcej ha pogorszenie percepcii krajobrazu i jakosci srodowiska
taki Trzonia BRR podmokte tgki z zadrzewieniami i fragmentami lasu 244,1
Las Trzonia BRR zwydmienia porosniete lasem 92,7
Las Szeligowiec | BRR zwydmienia porosniete lasem 41,2
Las Szeligowiec I BRR  [zwydmienia porosniete lasem, miejscami zabagnienia 269.6
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Komorne- Pustkowie BRR  [zwydmienia porosniete lasem 40,2
Czarna Przemsza- BRR rozlegta dolina rzeczna z tgkami i zadrzewieniami oraz 250.4
Zawodzie fereny zabudowy

Pastwiska BRR  [tgki z zadrzewieniami oraz tereny zabudowane 127.6

Uzytki ekologiczne
z catkowitym zakazem nowej zabudowy i infrastruktury 580.9
Szeligowiec | BRR  [zwydmienia porosniete lasem 11,5
Szeligowiec |l BRR bagniska 20,2
Szeligowiec I BRR  [srodlesne oczko wodne 0.4
Szeligowiec IV BRR zwydmienia porosniete lasem 31.3
Potok Zelistawicki BRR dolina potoku, tgki z zadrzewieniami 91,9
Podbagnie BRR zwydmienia porosniete lasem 10
/elistawice BRR  [zwydmienia porosniete lasem 13.8
Kazimierzéwka BRR zwydmienia porosniete lasem 45
Warszawska BRR zwydmienia porosniete lasem 23.1
Krzanow (Franciszek] BRR nieczynny kamieniotom z murawami 2
kserotermicznymi i zakrzaczeniami
Katy- Geste Krzaki PRO  |tgki, zakrzaczenia i zadrzewienia 56,4
NATURA

Stawki BRR bagniska 18,4
tgki nad zalewem BRR zaro$la wiklinowe i zadrzewienia tegowe 9.6
Czarna Przemsza-Zalew BRR dolina rzeczna ze stawami i tgkami 140,8
Przymiarki BRR  [taki z zadrzewieniami tegowymi 11,7
Brudzowice us nieczynny kamieniotom porosniety lasem 63,2

UWAGA: Zrédto oznacza autorstwo danej propozycii, gdzielskréty oznaczajq zespoty autorskie: BRR- Biuro
Rozwoju Regionu w Katowicach, US- Uniwersytet Sigski i PRO NATURA.

Poza powyzszymi formami ochrony z ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 pazdziernika
1991r., proponuije sie inne rodzaje ochrony:
* pasma ekologiczne z catkowitym zakazem zabudowy, chronione np. planem migjscowym
czy odmownymi decyzjami o warunkach zabudowy:
oodcinek Czarnej Przemszy poza obszarami wyznaczonymi do innych form ochrony o
pow. 51,5 ha,
oodcinek Potoku Zelistawickiego poza obszarem wyznaczonym do ochrony jako
uzytek ekologiczny o pow. 78,5 ha,
o Potok Smudzdéwka o pow. 58,7 ha,
* wprowadzana metoda ogniskowo-kompleksowa ochrony lasu, jako wewnetrzna forma ochrony i
naturalizaciji stosowana przez PGL Lasy Pahstwowe:
e cztery powierzchnie leSne w obrebie laséw bedgcych wtasnosciq PGL Lasy
Panstwowe o tgcznej pow. 62,8 ha.

>Rozmieszczenie terendw chronionych i przewidzianych do ochrony przedstawia mapa
uwarunkowan rozwoju przestrzennego oraz kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Celowym wyddaije sie przyjecie nastepujgcych priorytetéw w ochronie tych obszaréw:

 etap |- ochrona wszystkich terendéw przepisami prawa miejscowego. jako
pasma ekologiczne o catkowitym zakazie zabudowy, lub w przypadku
propozycji obszarbw chronionego krajobrazu i zespotébw przyrodniczo-

krajobrazowych z dopuszczeniem jedynie takich inwestycji, ktérych budowa
nie pogorszy percepcii krajobrazu i jakosci srodowiska;

e etap IlI- wystosowanie wniosku o wprowadzenie formy ochrony rezerwat
florystyczny do urzeddw kompetentnych i wprowadzenie przez gmine w okresie
przejsciowym ochrony jako uzytek ekologiczny;
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« etap llI- wystosowanie do wojewody wnioskéw o wprowadzenie pozostatych
form ochrony i w razie odmowy wprowadzenie ich przez gmine;

 etap IV- weryfikacja wprowadzonych form ochrony i ewentualna ochrona
nowych terenéw, ktére zyskaty walory przyrodnicze, do tego je
predysponujgce.

Kolejnym istotnym celem proekologicznym sqg dolesienia. Jako materiat wejsciowy do
wypracowania koncepcji dolesien, postuzyty: koncepcje rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i granica rolno-leSna. Znaczna cze$¢ obszardw
przedstawionych w tych dokumentach, jako tereny zalesieh zostata zredukowana, wprowadzono
natomiast inne, konieczne ze wzgledu na rézne potrzeby wynikajgce z perspektywy wdrozenia
rozwigzan przestrzennych lub na terenach szczegdlnie do tych celdw predysponowanych:

. z  koncepcji
rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych przejeto 67,9 ha z proponowanych 78,9 ha (w
tym tereny zieleni wysokiej i niskiej),

. z
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminyprzejetol.9 haz
proponowanych 270,3 ha,

. Z opracowania granicy rolno-lesnej przejeto 194,6 ha z proponowanych 327.8 ha (w tym 1ill

kolejnosci).

. na potrzeby wprowadzenia innych rozwiqzah przestrzennych zaproponowano dalsze 209,6
ha dolesien oraz 476,4ha ze wzgledu na jako$¢ gleb, nalezacych do najgorszych
komplekséw a znajdujgcych sie na tym terenie.

Istotnym problemem zwigzanym lasami, précz kwestii dolesien jest rdwniez przebudowa
struktury gatunkowej istniejacego drzewostanu. Jak wynika z informaciji uzyskanych z Nadlesnictwa
Siewierz, sytuacja fa na terenie gminy nie wyglgda najgorzej, poniewaz obecny sktad gatunkowy
w duzych kompleksach odbiega od zbiorowisk potencjalnych jedynie o ok. 15%. Konieczna jest
jednak dalsza ich przebudowa oraz wprowadzanie nowych zalesieh zgodnych z wystepujgcymi
na terenie gminy zbiorowiskami. Generalnie sq fo nastepujgce zespoty:

* Peucedano Pinetum cladonietosum i typicum (subkontynentalny bér swiezy),
*  Querco roboris-Pinetum (kontynentalny bér mieszany),

* Serratulo-Pinetum (subborealny bdér mieszany),

* Fago-Quercetum petraeae (zbiorowiska w typie boru mieszanego).

* Potenillo albae-Quercetum ($wietlista dgbrowal),

* Tilio-Carpinetum (grond subkontynentalny).

W mniejszym zakresie na obszarze Gminy wystepujg zespoty Vaccinio uliginosi-pinetum,
(kontynentalny  bdr  bagienny) Sphagnetum  magellanici  (mszar), Ledo-sphagnetum
(kontynentalne forfowisko wysokie) w terenach zabagnionych i forfowiskowych oraz z klasy
salicetea purpureae (zaro$lowe zbiorowiska wierzb waskolistnych) przy ciekach i zbiornikach
wodnych.

W Siewierzu wystepuje wiele wyrobisk eksploatacyjnych zwigzanych z wydobywaniem
surowcow naturalnych metodg odkrywkowq. Wszystkie cztery duze kopalnie odkrywkowe
przewidujqg rekultywacije wyrobisk w kierunku wodnym:

* najwczedniej zrekultywowane zostanie wyrobisko kopalni piasku podsadzkowego
Kuznica Warezynska ma to nastgpi¢ w nastepnym dziesiecioleciu, a zbiornik ma zajgé
powierzchnie ponad 600 ha z czego ok. 108 ha ma sie znalezé w Siewierzu;

* na poczgtku lat 30-tych nastepnego stulecia, po zakonczeniu eksploatacji, zalaniu
ulegnie wyrobisko kopalni dolomitéw w Brudzowicach- Bacholinie tworzgc lustro wody
o powierzchni 68,5 ha otoczone pasami zalesien i urzgdzong plazq tfrawiastqg;

+ konsekwencjg zalania powyzszego wyrobiska bedzie konieczno$¢ zakonczenia
eksploataciji i rekultywacii wyrobiska kopalh “Podlesna” i *“Nowa Wioska" o powierzchni
luster wody odpowiednio 38,6 hai 14,2 ha.

W zwigzku z przebudowq terenu obecnej firmy “Magnus” przy ulicy Warszawskiej planuje
sie zasypanie najwiekszego stawu na terenie o powierzchni 1,5 ha. Konsekwencjqg tych rekultywacii
bedzie zwiekszenie sie powierzchni zajmowanej przez wody z obecnych 197 ha do ponad 423 ha
w stanie docelowym,
co bedzie miato bardzo duze i korzystne nastepstwa ekologiczne oraz niebagatelny wptyw na
ozywienie ruchu turystycznego.

Zagadnienia zwigzane z ochrong §rodowiska wigzg sie przede wszystkim z dwoma
kierunkami zmian:

» uregulowaniem gospodarki §ciekowe] poprzez budowe sprawnego systemu kanalizaciji

lub w izolowanych przypadkach z dala od projektowanych zlewni kanalizacji, lokalnych
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rozwigzan skutecznego oczyszczania ciekdw;

+ likwidacjqg niskiej emisji poprzez przejscie na proekologiczne formy ogrzewania mieszkan
(lokalne kottownie, piece gazowe i olejowe oraz wykorzystanie niekonwencjonalnych
zrédet enerdii, jak np. energia geotermalna, stoneczna, wiatrowa).

51.2. Srodowisko kulturowe

>Petny zakres problematyki ochrony zasobdw kulturowych zawarty jest w opracowaniu pt.
“"Ochrona wartosci kulturowych. Wytyczne konserwatorskie wraz z wyznaczeniem obiektéw
i stref ochrony konserwatorskiej dla Miasta i Gminy Siewierz”, stanowigcym czes¢ sktadowq
“Studium... ".
W celu prowadzenia biezqcej i przysztej polityki konserwatorskiej na terenie gminy Siewierz
proponuje sie dziatania gtéwne (podstawowe) i porzadkowe.

*  Wramach dziatah gtdwnych, wyznacza sie:

o obiekty i nieruchomosci proponowane do wpisu do rejestru zabytkdw wojewddziwa
Slgskiego na podstawie zapisu art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 lutego 1962r. o ochronie
débr kultury (Dz. U. Nr 10, poz. 48 z pdzn. zm.);

o granice stref ochrony konserwatorskiej (A, E, W) wraz z wnioskami, wytycznymi, ustaleniami
i zaleceniami dotyczacymi zasad ochrony wartosci kulturowych (w wyznaczonych
granicach) zgodnie z zapisem art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 19%94r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z pdzn. zm.);

o obiekty i nieruchomosci (dobra kultury) proponowane do objecia ochrong konserwatorskq,
a nie wpisane do rejestru zabytkdw, w uktadzie stanowigcym pomoc do prowadzenia ich
ewidencji- art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 15 lutego 1962r. o ochronie ddbr kultury (Dz. U. Nr 10,
poz. 48 z pdin. zm.); obowiqzek prowadzenia powyzszej ewidencji przez zarzady gmin
wprowadzony zostat ustawg z dnia 24 lipca 1998r. o zmianie niektérych ustaw
okreslajgcych kompetencje organdw administracji publicznej- w zwigzku z reformq
ustrojowq panstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 668).

*  Wramach dziatan porzgdkowych zaproponowano:

*  wykaz obiektéw podlegajgcych skredleniu z rejestru zabytkdw wojewddziwa Slgskiego
wraz z uzasadnieniem zgodnie z zapisem art. 16.1. ustawy o ochronie ddbr kultury (Dz.
U.Nr 10, poz. 48 z pdin. zm.),

* dziatania informacyjne zgodnie z zapisem art. 19 ustawy o ochronie débr kultury (Dz. U.
Nr 10, poz. 48 z pdzn. zm.).

W zwigzku z faktem, iz obiekty wpisane do rejestru zabytkdw objete sg ciggtg ochrong prawng,
najistotniejszym celem jest wskazanie stref i obiektdw, ktére nie bedq wpisywane do rejestru zabytkdw, a
ze wzgledu na ich réznorakie (historyczne, kulturowe, krajobrazowe, srodowiskowe itp.) znaczenie dla
lokalnej spotecznosci winny by¢ objete ochrong na mocy prawa lokalnego, tzn. w ramach zapisu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

> 5.1.2.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw

Dane zamieszczone w tabelach zawierajq informacije uzyskane w Panstwowej Stuzbie Ochrony
Zabytkdw w Katowicach, uzupetnione o informacje i uwagi zebrane w czasie sporzgdzania
opracowania.

NIERUCHOME OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Obiekt Miasto/ Adres/ Nr rejestru,|Okreslenie Uwagi
sotectwo | lokalizacja |data wpisu granic
Zespot kosciota Siewierz |Kosciuszki 12 |58/48 18.11.48
parafialnego p.w. $w. miasto

Macieja; budynek
kosciota, mur otaczajgcy
kosciot, oraz bramy.
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Uktad urbanistyczny z Siewierz ograniczony 803/67 granice  |decyzja o wpisie pozbawiona jest
centralnie potozonym miasto ulicami: 20.12.67 oznaczono w zatqcznika graficznego;
rynkiem i ulicami Kosciuszki, decyzji przedstawiony na mapie zakres
wybiegajgcymi z na- Dtugosza, przestrzenny uktadu
roznikdw, ul. 3 Maja, teren Ludowaq, urbanistycznego jest propozycjq
kosciota parafialnego. Krakowskq, aktualizacji wpisu z wtgczeniem
droga do zamku, plac Bytomskaq, do niego ul. Czestochowskigj
strazacki Czesto
chowskqg
Koscidt filialny p. w. Siewierz Krakowska 779167 najblizsze
Swietego Walentego miasto 17.04.47 otoczenie
Zamek (obecnie w ruinie) Siewierz 777167
miasto 17.06.67, catosc
333/51 obiektu w
10.09.51 promieniu 100
m od linii fosy
zamkowej
Budynek mieszkalny przy Siewierz 784/67 granice  |obecnie obiekt nie istnieje-
zamku miasto 17.06.67 obejmujq |proponuje sie skreslenie z rejestru
dziatke  |zabytkow
Dworek (dawne Siewierz KoSciuszki 5 375/53 brak
przedszkole) miasto 29.01.53 okreslenia
granic
Budynek mieszkalny Siewierz Bytomska 7 781/67 granice  |obecnie obiekt nie istnieje-
miasto 17.06.67 obejmujq |proponuje sie skreslenie z rejestru
dziatke  |zabytkow
Budynek mieszkalny Siewierz KoSciuszki 5 783/67 granice
miasto 17.06.67 obejmuja [jest to ten sam obiekt co 375/53-
dziatke  |proponuje sie anulowanie decysz;ji
i skreslenie z rejestru zabytkéw
Dom Siewierz |przy zbiegu ulic 269/50 brak
miasto Kosciuszki i 3 27.01.50 okredlenia |obiekt niemozliwy do
Maja granic zidentyfikowania- proponuje sie
skreslenie z rejestru zabytkéw
Budynek mieszkalny Siewierz Rynek 22 780/67 granice
miasto 17.06.67 obejmujq
dziatke
Dom drewniany Siewierz 374/67 granice
miasto 17.06.67 obejmuja  |orak jakichkolwiek informacji o
dziatke  |obiekcie- proponuje sie skreslenie
z rejestru zabytkéw
Kosciét cmentamy p. w. Kuznica ulica 57/48 18.11.48 obiekt w
Swietego Jana Chrzciciela | Swieto Cmentarna 776/67 ramach
jahska 17.06.67 ogrodzenia
Budynek mieszkalny Sulikow Mtynhska 21 799167 granice  |obecnie catkowicie zmieniony i
podworski 17.06.67 obejmujg |pozbawiony cech zabytkowych-
najblizsze |proponuje sie skreslenie z rejestru
otoczenie |zabytkdéw
Budynek mieszkgmy Sulikéw M)(yl”]SkO 22 800/67 nojbliisze
podworski otoczenie
Kosciot parafiainy p.w.  |Wojkowice | Dabrowska |64/48 18.11.48
Swietych Marcina i Doroty [Koscielne 16/60 23.02.60
Spichlerz Wojkowice 17/60 23.02.60
Koicielne obiekt przeniesiony do skansenu
etnograficznego proponuje sie
skreslenie z rejestru zabytkéw
Kaplica grobowa Zelista- 801/67 najblizsze
wice 17.06.67 ofoczenie

]

5.1.2.2. Stanowiska archeologiczne

> Wykaz stanowisk archeologicznych przedstawia tabl. 1.
Na terenie gminy znajduje sie szereg stanowisk archeologicznych, z ktérych wiele ulegto
zniszczeniu. Ich charakterystyke zawiera ponizsze zestawienie.

BIURO ROZWOJU REGIONU W KATOWICACH P.P.S.U.I R. ,,TERPLAN" W KATOWICACH PRACOWNIA URBANISTYCZNA W RYBNIKU SP.Z O.O
PRACOWNIA URBANISTY CZNO-ARCHITEKTONICZNA JAN KNURA

Strona | 63

Id: BODBEO05B-49C3-4FC3-9306-24241C548249. Podpisany

Strona 63



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

*  Charakterystyka stanowisk archeologicznych ze Sladami osadnictwa :

o stanowisko nr 1 zwigzane jest z zamkiem. Badania archeologiczne prowadzone byty w
latach 1963, 1970- 1974.

o stanowisko nr 6- grodzisko ze skupiskiem stanowisk z okresu wczesnego Sredniowiecza i
sredniowiecza wpisane jest do rejestru zabytkdw wojewddztwa §lgskiego- nr rejestru
konserwatorskiego 776/67, jako zabytek architektury- romanski koscidt grodowy. Miejsce to
znane byto dawniej jako Kuznica Swietojanska; obecnie jest to teren cmentarza wokét
kosciota p.w. $w. Jana Chrzciciela.

o stanowiska nr 2, 3 i 4 zlokalizowane sg na stokach doliny rzeczki Mitregi gdzie znaleziono

pojedyncze krzemienie.

stanowisko nr 4 ulegto catkowitemu zniszczeniu przez kopalnie kruszywa.

stanowisko nr 20 ulegto catkowitemu zniszczeniu przez kopalnie kruszywa.

stanowiska nr 22 i 23 zlokalizowane sq w poblizu odkrywkowej kopalni.

stanowiska nr 28 i 29 znajdujq sie pod wodq Zalewu Przeczycko- siewierskiego

O O O O

*  Uwagi dotyczqgce stanowisk nieistniejgcych, ktérych lokalizacja jest znana:

o stanowisko nr | znane dawniej jako Kuznica Swietojanska przebadane byto powierzchniowo
w 1988r.- wynik negatywny.
stanowisko nr Il obecnie znajduje sie pod wodgq Zalewu Przeczycko- siewierskiego.
stanowisko Ip. lll zlokalizowane byto na podstawie wspdtrzednych mapy niemieckiej w skali
1: 100 000 (blatt 51, Beuthenr. 8522 h. 9505). Byta to dawna kopalnia kruszywa. Obecnie
stanowisko juz nie istnieje (Karta Ewidenciji Stanowiska Archeologicznego opracowana w
marcu 1991r.)

Na terenie, gdzie zlokalizowane sq stanowiska archeologiczne wszelkie prace ziemne
winny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi oraz powinny mie¢ zabezpieczony nadzdr

archeologiczny.

o 5.1.2.3. Wartosci kulturowe i krajobrazowe- propozycje ochrony

Do podstawowych zatozen strategii w zakresie ochrony miast historycznych nalezq:

* rozpoznanie oraz ocena miejskich zespotdw wraz z uzasadnieniem spotecznej
koniecznosciich ochrony;

» zintegrowanie osrodkdw historycznych ze wspdtczesnymi organizmami miejskimi w
celu prawidtowego rozwoju urbanistycznego catosci zespotdw; w ramach nowych
organizmdw miejskich zespoty historyczne winny stanowi¢ zarazem trwaty element
dziedzictwa historycznego;

* fachowa rewaloryzacja historycznych struktur urbanistycznych i zapewnienie jak
najodpowiedniejszego ich wykorzystania;

* nadanie historycznym zespotom miejskim rangi zjawiska niepowtarzalnego,
stanowigcego zarazem element sktadowy nowego stylu zycia i Srodowiska
naturalnego.

R6zne zespoty urbanistyczne posiadaj g szereg cech indywidualnych w ich uktadach
przestrzennych. Sq to réinice wynikajgce z warunkéw lokalizacji, warunkdw historycznych i
spotecznych. Rewaloryzacja zespotdw zabytkowych nie moze ograniczaé sie do zabiegdw
majgcych na celu konserwacje stanu istniejgcego. ale powinna by¢ fraktowana jako wazny
element pielegnowania i ksztattowania Srodowiska. Jedng z charakterystycznych cech
wspodtczesnego stosunku do architektury jest wyostrzona wrazliwo$¢ na jej wspdtistnienie ze
srodowiskiem, w ktérym powstaje. Budynki wznoszone w obrebie lub w sgsiedztwie zespotdw
zabytkowych muszqg by¢ z nimi harmonizowane, nawet jedli to wymaga operowania formaq, ktéra w
innym przypadku nie bytaby uzasadniona. W takich terenach intensywnos$¢ zabudowy, liczba
kondygnaciji, tfechnologia budowlana itp. muszg by¢ dostosowane do warunkdw lokalnych.

Przyjeto nastepujgce zatozenia rewaloryzaciji uktaddw i zespotdw zabytkowych:

o pozostawienie niezmienionego uktadu urbanistycznego miasta sredniowiecznego,
o ewentualng zmiane programu uzytkowania budynkdéw, majgcg na celu wiasciwg

BIURO ROZWOJU REGIONU W KATOWICACH P.P.S.U.I R. ,,TERPLAN" W KATOWICACH PRACOWNIA URBANISTYCZNA W RYBNIKU SP.Z O.O
PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA JAN KNURA
Strona | 64

Id: BODBEO05B-49C3-4FC3-9306-24241C548249. Podpisany Strona 64



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

ich eksploatacje,

o utrzymanie podziatu dawnych dziatek budowlanych z jednoczesnym wykorzystaniem
wnetrz jako prawidtowych przestrzeni wewnagtrzblokowych przy zabudowie
mieszkaniowe],

o petne poszanowanie wszystkich wartosci stylowych nawarstwien,

o przeprowadzenie w petnym zakresie prac remontowo- konserwatorskich oraz

modernizacji, majacej na celu wyposazenie budynkdw w instalacje wodno-
kanalizacyjng, cenfralnego ogrzewania, gazowq, elekiryczng i telefoniczng,

o maksymalne wyeliminowanie ruchu kotowego.

W praktycznej dziatalnosci ochrona $Srodowiska kulturowego miast utozsamiana jest z
ochrong zabytkowych uktaddw urbanistycznych. Istnieje tendencja do rozciggania opieki
konserwatorskiej na coraz to nowe obszary i zespoty zabudowy w imie li tylko zapobiezeniu ich
przebudowie lub oszpeceniu, a nie w imie stwierdzonych wartoéci historycznych. Coraz czesciej
odnosi sie wrazenie, ze adaptowanie zespotdw starej zabudowy oraz zapewnienie tadu
przestrzennego w miastach i wsiach, mozliwe jest tylko po uznaniu ich za zabytkowe i po poddaniu
ich oficjalnej ochronie konserwatorskiej.

Ochrona $rodowiska kulturowego, bedgca pojeciem szerszym niz ochrona zabytkowych
uktaddw urbanistycznych, polegajgca na:

o utrwalaniu i twdrczym wykorzystaniu w trakcie rozbudowy i przebudowy miast i wsi
wartoéciowych zwigzkdw krajobrazowych, wtasciwej skali zabudowy,

o zachowaniu i wykorzystaniu sktadnikdw uktadu przestrzennego, powinna by¢ czescig
dziatalno$ci urbanistycznej i budowlanej.

Obowigzujgca ustawa o ochronie ddbr kultury (Dz. U. Nr 10 z 1962r., poz. 48, z pdzn. zm.)
rozszerza pojecie zabytku na dobra kultury oraz obejmuje nimi takze obiekty wspdtczesne, ale
operuje jedynie kryteriami wartosci historycznej, naukowej lub artystycznej. Taki zakres ochrony nie
uwzglednia wszystkich potrzeb. Na zachowanie zastuguj g takze obiekty, a zwtaszcza zespoty, nie
bedgce owocem dziatalnosci artystycznej, ale majgce znaczenie dla waloréw krajobrazu oraz
nadajgce miejscowosciom odrebny wyraz, czy tez rodzimy charakter.

o 5.1.2.4. Strefy proponowane do objecia ochrong

Zgodnie z zapisem art. 6 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z pdin. zm.) oraz art. 11. 1 ustawy z dnia 15 lutego 1962r. o
ochronie dobr kultury (Dz. U. Nr 10, poz. 48 z pdzn. zm.), wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej
ma na celu ochrone, utrzymanie i zachowanie najwarto$ciowszych elementéw zabytkowych,
kulturowych i krajobrazowych. Nie ogranicza to wprowadzenia nowych funkcji, nowej zabudowy,
nowych materiatdw budowlanych, lecz okresla w jaki sposéb, harmonijny i zgodny z charakterem
zabytkowej zabudowy w miescie, prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng.

Wyrdznia sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

* A - scista ochrona konserwatorska wyznaczona na obszarach o dobrze zachowanej
strukturze przestrzennej, o nieznacznych przeksztatceniach historycznej kompozyciji;

* B - poérednia ochrona konserwatorska zachowanych elementdéw zabytkowych,
obejmuje tereny historycznego uktadu przestrzennego potozone najczescie] poza
dawnym osrodkiem uktadu, np. tereny dawnych przedmie$é, obrzezy miasta, nie
zawierajgce znacznej liczby obiektdw zabytkowych centrum historyczne, gdy jego
uktad posiada wartosé zabytkowg;

e E - ochrona ekspozycji wyznaczona na obszarach stanowigcych zabezpieczenie
witasciwej ekspozycji obiektéw lub zespotdw zabytkowych 1j. danej struktury chronionej;

* K- ochrona krajobrazu na obszarze integralnie zwigzanym ze strukturg chroniong;

W - ochrona wykopalisk i wartosci archeologicznych f1j. reliktdw archeologicznych na
obszarach o rozpoznanej zawartosci reliktéw archeologicznych, w obrebie ktérych
powinna by¢ zakazana wszelka dziatalno$¢ budowlana, nie zwigzana bezposdrednio z

rewaloryzacjqg tych terendw;
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WARTOSCI

Wo - obserwacja archeologiczna na obszarach o domniemanej, na podstawie badan,
obecnosci reliktéw archeologicznych.

KULTUROWE |

KRAJOBRAZOWE -

OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA

W STREFACH OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Strefa Lokalizacja Granice strefy
obszaru
Strefa “A” Siewierz- wsch.- | odcinek potudniowy- od skrzyzowania ul. Warszawskiej z ul. Bytomskqg, obejmujgc
ochrony centrum miasta| potudniowq pierzeje ul. Bytomskiej (granica strefy przebiega wzdtuz tylnych,
konserwa- potudniowych granic nieruchomosci), dalej wzdtuz ulic: Wesotej, Zielonej i
torskiej Krakowskiej (nie obejmujgc strony potudniowej tych ulic) do mostku nad rzekg, a
dalej wzdtuz brzegu rzeki Czarna Przemsza;
odcinek wschodni- od brzegu rzeki Czarna Przemsza, drogg bedgcg
przedtuzeniem ul.Koéciuszki, fragmentem ul. Ko$ciuszki, wzdtuz ul. Czamieckiegoi ul.
Iwirki i Wigury (bez strony wschodniej) do skrzyzowania z ul. Strumien;
odcinek pétnocny- wzdtuz tylnych, pdtnocnych, granic  nieruchomosci
zlokalizowanychpo pdtnocnej stronie ul. Strumienh, wzdtuz ul. Czestochowskiej (bez
zabudowy Placu WojskaPolskiego), wzdtuz ul. Bohaterdw (bez pierzei pdtnocnej)
do skrzyzowania z ul. J.Pitsudskiego;
odcinek zachodni- wzdtuz ul. J. Pitsudskiego (bez pierzei zachodniej),
ul. J. Dtugosza, wzdtuz tylnych, pétnocnych, granic nieruchomosci zlokalizowanych
postronie pétnocnej ul. Bytomskiej do skrzyzowania z ul. Warszawskg.
Strefa “E"” Siewierz- odcinek potudniowy- wzdtuz brzegu rzeki Czarna Przemsza (pokrywa sie granicq strefy
ochrony wschdd- zameki| “A” ochrony konserwatorskiej);
ekspozyciji jego otoczenie | odcinek wschodni- od brzegu rzeki Czarna Przemsza drogq bedqgcq przedtuzeniem ul.
Ko$ciuszki, fragmentem ul. Kosciuszki (pokrywa sie z granicq strefy “"A™ ochrony
konserwatorskiej);
odcinek pétnocny- wzdtuz ul. Kosciuszki;
odcinek zachodni- wzdtuz granic nieruchomosci zlokalizowanych przy
ul. Ludowej, dalej odcinkiem ul. Krakowskiej do mostku nad rzekq, a dalej wzdtuz
brzegurzeki Czarna Przemsza.
Strefa "W” Siewierz- wsch.- | Granice strefy ochrony archeologicznej pokrywajq sie z granicami strefy “E” ochrony
ochrony zamek i jego ekspozycii.
archelog. otocz.
Strefa “E” Wojkowice K.- | Granice strefy ochrony ekspozycji kosciota pw. $w. Marcina i Doroty wyznacza sie
ochrony koscidtijego | wzdtuz ulic: Dgbrowskiej, Koscielnej i Zachodniej oraz dia wglgdu na koécidt od strony
ekspozyciji oftoczenie potudniowej, wzdtuz frasy DK 1.

USTALENIA, WYTYCZNE | POSTULATY KONSERWATORSKIE DLA STREF OCHRONY

O Strefa "A” ochrony konserwatorskiej (centrum miasta)

* Urbanistyka:
o wszelkie dziatania zwigzane z realizacjami inwestycji w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
nalezy uzgadniac z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,
o prace iroboty ziemne wymagaj g nadzoru archeologicznego,
o utrzymanie historycznego ksztattu przestrzennego obszaru poprzez zachowanie uktadu ulic (w
miare mozliwosci w pierwotnych szerokosciach) i placéw wraz z liniami zabudowy oraz liniami
podziatu parcelacyjnego,

o uporzgdkowanie uktadu przestrzennego poprzez wyburzenie obiektdw bezwartosciowych i
bedqgcych w ztym stanie technicznym oraz przebudowa istniejgcych w celu nadania Scistemu
centrum charakteru reprezentacyjnego,

o opracowanie projektu dotyczgcego zieleni (stan istniejgcy, stan zachowania, ewentualna
rekonstrukcja zatozen, projekt nowych zatozen, pielegnacja itp.,

o opracowanie planu zagospodarowania terenu Placu Ogrdjeckiego wraz z okresleniem funkcji,
wytycznymi  konserwatorsko- architektonicznymi  dla  obiektéw oraz aranzacjg matej
architektury, zieleni, nawierzchni placu itp.,

o maksymalne wyeliminowanie ruchu kotowego z Rynku.

¢ Architektura

o wszelkie dziatania zwigzane z remontem, adaptacjag. modernizacjg., konserwacjg obiektéw
istniejgcych nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw;
o nowe redlizacie wymagaj g uzyskania wytycznych konserwatorskich od Wojewddzkiego
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Konserwatora Zabytkow;

obiekty wpisane do rejestru zabytkdw nalezy chroni¢ wedtug zasad jakim podlegajqg;

nalezy zachowac historyczny, staromiejski charakter zabudowy poprzez utrzymanie m. in.
gabarytéw budynkdw, ksztattu dachdéw, usytuowania obiektébw na dziatkach, ogdlinych
propozycji funkcjonalnych itp.; miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego winien
okredli¢ standardy zabudowy dla poszczegdinych ulic lub kwartatéw ulic (stanowigcych mate,
jednolite zespoty zabudowy wchodzgce w sktad proponowanej strefy) oraz powinien
obejmowac¢ granice wyznaczonej strefy konserwatorskiej; podstawowym celem jest
zapobiezenie realizacji obiektéw dysharmonizujgcych z zabudowq istniejgcg,

opracowanie standarddw i wytycznych konserwatorskich dla zabudowy ulicy Strumien,
obowigzek stosowania wysokiej klasy materiatéw budowlanych tradycyjnych lub
nowoczesnych (pokrycia dachdw, stolarka okienna i drzwiowa, cokoty, kolorystyka fasad);
wysoki poziom nowo projektowanej architektury;

wykonanie kart ewidencyjnych obiektéw i zespotdéw zabytkowego budownictwa
drewnianego, ktdry systematycznie wypierane jest przez budownictwo wspodtczesne;

przed ewentualnymi rozbidrkami obiektdéw znajdujgcych sie w strefie nalezy wykonaé
inwentaryzacje architektoniczng i fotograficzng.

e Detali mata architektura:

o

o

okredli¢ zasady dotyczqgce wygladu szyldow, reklam, tablic informacyjnych, napisow itp.
(wolnostojgcych, mocowanych na elewacjach i innych);

wprowadzi¢ zakaz umieszczania anten satelitarnych na elewacjach frontowych budynkéw;
okresli¢ charakter o$wietlenia ulicznego, ewentualnego oéwietlenia obiektdw zabytkowych itp.;
okredli¢ standardy dla: nawierzchni ulic i placéw, wyglgdu architektonicznego przystankéw
komunikacji

miejskiej, wszelkich pozostatych elementdw matej architektury takich jak tawki, stupki

chodnikowe, kosze na Smieci itp.

O Strefa "E” ochrony ekspozycji (zamek i jego ofoczenie)

Ruiny $redniowiecznego zamku stanowig pozytywna dominante w terenie oraz atrakcyjny

punkt widokowy. W strefie ustala sie:

o zakaz naruszania krajobrazowej kompozycji przestrzennej; o catkowity zakaz
zabudowy; o ksztattowanie zieleni w sposdb harmonijny;

o zakaz przestaniania zamku réznymi obiektami, w tym takze reklamami, tablicami
informacyjnymi itp.

Strefa "W" ochrony archeologicznej (zamek i jego otoczenie)

o prowadzenie badan archeologicznych (kontynuacja i uzupetnienie badan
prowadzonych w latach poprzednich), o prowadzenie jakichkolwiek prac
ziemnych wymaga nadzoru archeologicznego.

Strefa “E" ochrony ekspozyciji (Wojkowice Koscielne)

o catkowity zakaz realizacji nowej zabudowy;

o bezwzgledny zakaz ustawiania réznych obiektdw, w tym miedzy innymi reklam i innych,
ktére zastaniac bedqg koscidt

o nhalezy w miare mozliwosci likwidowac budynki dysharmonijne zlokalizowane w
sgsiedztwie kosciota lub dokonac¢ ich przebudowy, dostosowujgc je do wymaganh
zabytkowego sgsiedztwa;

o zakaz naruszania krajobrazowej kompozyciji przestrzenne;j;

o ksztattowanie zieleni w sposdb harmonijny.

o 5.1.2.5. Obiekty proponowane do objecia ochrong

Zgodnie z zapisem art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 lutego 1962r. o ochronie ddbr kultury (Dz.

U.Nr 10, poz. 48 z pdzn. zm.) przedstawia sie liste wartosci kulturowych i krajobrazowych w Siewierzu.

WARTOSCI KULTUROWE | KRAJOBRAZOWE- OBSZAR | OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA
ORAZ ZALECANE DO UDOKUMENTOWANIA
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Obszar/ Adres Proponowany rodzaj Uwagi
Obiekt ochrony
Siewierz- wschéd
* SkreSlono w zmianie Studium dla terenu nr 2
Siewierz- Kuznica Sulikowska
dom Dtuga 8 wpis do rejestru zlokalizowany przed szkotq; zalecane
zabytkow udokumentowanie dla archiwum WKZ
dom Dtuga 13  (2)|zapis planu zagosp. pogorszony stan techniczny; zalecane
przed nr 15 przestrzennego udokumentowanie dla archiwum WKZ
dom Dtuga 26 istnieje jedynie cze$¢ domu, dom “przecieto”, a
nowy duzy dom wybudowano w jego bezposrednim
sgsiedztwie
dom Dtuga 28 wpis do rejestru zachowany bez wiekszych zmian i przebudéw wraz 7
zabytkow ogrodem; zalecane udokumentowanie
nieruchomosci dla archiwum WKZ
dom Dtuga 30 zapis planu zagosp. zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ;
przestrzennego niekorzystna lokalizacja w bezposrednim sqsiedztwie
duzego domu mieszkalnego
dom Dtuga 51a zapis planu zagosp. zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ
przestrzennego
dom Dtuga 52 zapis planu zagosp. zalecane udokumentowanie nieruchomosci dia
przestrzennego archiwum WKZ; bezposrednie sgsiedztwo duzego
domu mieszkalnego o "agresywnej” architekturze
dom Dtuga 55 zapis planu zagosp. zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ
przestrzennego
dom Dtuga 57 zapis planu zagosp. zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ
przestrzennego
dom Dtuga 60 zapis planu zagosp. pogorszony stan techniczny szczeg. dobuddwki;
przestrzennego zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ
dom Dtuga 67 zapis planu zagosp. oryginalny ptot; zalecane udokumentowanie dla
przestrzennego archiwum WKZ
Brudzowice
chatupa Brudzowice 6 - zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ
chatupa Brudzowice 9 - zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ
chatupa Brudzowice 11 - zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ
(2), obok nr9
chatupa Brudzowice 21 - zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ
Gotuchowice
dom Graniczna 30 - zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ
dom Graniczna 68 - zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ
dom Graniczna 81 zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ;
obiekt w znacznie pogorszonym stanie technicznym;
cze$ciowo wymienione okna
Podwarpie
dom Podwarpie 4 zapis planu wspodtczesna dobuddwka; zmiana stolarki i
zagospodarowania zamurowania otwordw okiennych, zalecane
przestrzennego udokumentowanie dla archiwum WKZ
dom Podwarpie 10 - zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ
dom Podwarpie 15 - zalecane udokumentowanie dla archiwum WKZ
dom Podwarpie 46 (2), oryginalna stolarka okienna; zalecane
za nr 44 udokumentowanie dla archiwum WKZ
Warezyn
dom Warezyn 4 za zalecane udokumentowanie nieruchomosci dla
ziazdem z trasy, archiwum WKZ
przy znaku infor.

> Powyzsze obiekty i obszary przedstawia mapa uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

o 5.1.2.6. Cmentarze
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* cmentarze zabytkowe:

Miejscowosc: Siewierz- Kuznica Swietojanska Adres: trasa Katowice- Warszawa DK1,

Lokalizacja: zdeterminowana wydarzeniami historycznymi przy kosciétku cmentarnym
p.w. $w. Jana Chrzciciela, ekspozycja petna, na wzniesieniu przy trasie
szybkiego ruchu;

Rodzaj cmentarza: wyznaniowy, rzymsko- katolicki,

Potozenie krajobrazowe: wzniesienie, ktérego ksztatt ulegat zmianom na skutek nawianym tu
od strony pdétnocno- zachodniej piaskom w wieku XVII i w nastepnych stuleciach,
oraz ostatnio znieksztatcony ksztatt przez rozlegty cmentarz.

Architektura w obrebie cmentarza: kosciét cmentarny p. w. $w. Jan Chrzciciela- caty teren
ogrodzony murem z kamienia i piaskowca, czesciowo otynkowany.

Zielen: sktad gatunkowy materiatu rodlinnego réznorodny tj. miedzy innymi modrzewie, akacje,
brzozy i rézne gatunki ozdobnych drzew i krzewdw iglastych- cyprysy, jatowce, cisy; po
lewej stronie kaplicy fragment alei akacjowej; nie ma zieleni otaczajgcej, nie ma alei
dojazdowej.

Ogodlny stan zachowania: dobry.

Walory historyczne: ze wzgledu na istnienie w dobrym stanie technicznym kosciétka cmentarnego
p. w. $w. Jana Chrzciciela, najstarszego obiektu sakralnego na terenie wojewddziwa
Slgskiego ktéry byt najprawdopodobniej kosciotem grodowym, a otaczajgcy go teren jest
pozostatoiciq grodziska wczesnos$redniowiecznego; artystyczne: ze wzgledu na istnienie,
niestety nielicznych juz, zabytkowych nagrobkdéw proponowanych do objecia prawng
ochrong konserwatorskq;

e cmentarze z elementami zabytkowymi:

Miejscowosé: Siewierz- Wojkowice Koscielne

Adres: ul. Warszawska trasa Katowice- Warszawa,

Rodzaj cmentarza: wyznaniowy; rzymsko- katolicki,

Architektura w obrebie cmentarza: kaplica cmentarna ;

Zielen: sktad gatunkowy materiatu roslinnego réznorodny;

Ogodlny stan zachowania: dobry

Walory: artystyczne: ze wzgledu na istnienie, niestety nielicznych juz, zabytkowych nagrobkéw;
nagrobki te zlokalizowane sg obok siebie wzdtuz jednej alei; aleja ta zlokalizowana jest na
wysokosci kaplicy po prawej stronie;

0 5.1.2.7. Obiekty i nieruchomosci ([dobra kultury) proponowane do objecia ochrong konserwatorskg
(w uktadzie stanowigcym ewentualng pomoc do prowadzenia ich ewidenciji- art. 13 ust. 2
ustawy z dnia 15 lutego 1962r. o ochronie débr kultury (Dz. U. Nr 10, poz. 48 z pézn. zm.)

Dobra kultury- nagrobki proponowane do objecia ochrong przedstawia tabl. 2.

o 5.1.2.8. Wykaz miejsc pamieci narodowej i innych upamietnien

Wykaz miejsc pamieci narodowej i innych upamietnien zestawiono wg kartoteki
Wojewddzkiego Komitetu Ochrony Pamieci Walk i Meczenstwa:

o Pomnik ofiar terroru hitlerowskiego w latach 1939- 45;- Siewierz, Plac Wojska Polskiego.

o Pomnik polegtych w latach 1915- 20;- Siewierz, skwer miedzy koéciotem p.w. Sw. Macieja, a
budynkiem dawnej Gminy.
Pomnik ku czci polegtych za wolnosé i demokracije;- Zelistawice.
Mogita Zotnierzy Radzieckich polegtych w czasie Il wojny $wiatowej na terenie gminy
Siewierz;- Siewierz- cmentarz parafialny.

W obszarze zmiany nr 5 Studium przyjetej Uchwatq Nr IX/120/2019 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 30
pazdziernika 2019 r. nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw oraz obiekty
kwailifikujgce sie do objecia ochronqg ze wzgledu na ich wartos¢ historyczngq i kulturowaq.
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WojewédzkiRejestr
Zabytkéw
17 V1 1967
wojewédztwo
katowickie

Na obszarze zmiany nr 7 Studium obowigzujg wyzej wymienione kierunki i zasady ksztattowania rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

W obszarze zmiany nr 8 Studium nie wystepujq obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz
obiekty kwalifikujgce sie do objecia ochrong ze wzgledu na ich wartos¢ historyczng i kulturowq.

W potudniowej czesci zmiany nr 8 "Studium...” znajduje sie stanowisko archeologiczne:

. nr stanowiska . .
. . ,. | nrstanowiska materiaty . rodzaj
Miejscowosc w kultura/chronologia X
na obszarze .. L, . zabytkowe stanowiska
miejscowosci

— fragment sredniowiecze i
Siewierz 10 11 9 . .y . s osada

ceramiki nowozytnosc

5.2. LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO ORAZ JEGO
ZAGROZENIA

5.2.1. Wartosci przyrodnicze

Tereny o stwierdzonych warto$ciach przyrodniczych obejmujg powierzchnie ok. 4975 ha, co
stanowi blisko 44% terenu catej gminy. Zwigzane sg one gtdwnie z kompleksem lesno- tgkowym (las
Szeligowiec, las miedzy doling Trzoni i Brynicy. tgki nad Trzonig) w pdtnocno- zachodniej cze$ci gminy, z
rejonem Czekanki, z dolinami ciekdw wodnych (w szczegdlnosci doling Czarnej Przemszy, Mitregi,
Potoku Zelistawickiego i Trzoni), ze zbiornikiem wodnym Zalew Przeczycko- siewierski oraz z okolicami
kopalni piasku podsadzkowego Kuznica Warezyhska.

Generalnie na terenach, wyznaczonych jako przyrodniczo warto$ciowe, wystepujq:
o kompleksy laséw wraz z towarzyszgcymi im tgkami, ktére zajmujg ok. 2420 ha,
o lasy, ktére zajmujg ok. 1133 ha,
o doliny ciekéw rzecznych z tgkami, zadrzewieniami i zakrzaczeniami na dnie doliny i na
skarpach, ktére zajmujqg ok. 470 ha,
taki zajmujgce ok. 277 ha,
zwydmienia na terenach leSnych zajmujace ok. 137 ha,
zbiornik wodny zajmujgcy ok. 136 ha,
kamieniotomy zajmujgce ok. 116 ha,
piaskownia zajmujgca ok. 112 ha,
tgki z miejscowymi zadrzewieniami i zakrzaczeniami, ktére zajmujqg ok. 80 ha,
nieczynne kamieniotomy, zalesione w wyniku sukcesji naturalnej zajmujgce ok. 40 ha,
bagniska, ktdre zajmujg ok. 34 ha,
zwydmienia na terenach tgk i pdl uprawnych zajmujgce ok. 19 ha.

O O o 0o 0o 0o o o0 O
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5.2.2. Iloza zasobow naturalnych

Na terenie Siewierza wystepuje wiele udokumentowanych ztéz surowcdw naturalnych. Zostaty
przedstawione w ponizszym zestawieniu:

ZLOZIA ZASOBOW NATURALNYCH

POWIERZCHNIA
. TERENOW NAD
L.p. NAZWA ZtOZA KOPALINA 2L OIEM
[ha]
1 wWinowo" KN 16862 KRUSZYWA NATURALNE 24,62
2 ,Brudzowice” WAPIENIE | MARGLE PRZEM.
WW 1897 WAPIENNICZEGO 42,83
3 ,Podlesna” KD 855 KAMIENIE DROGOWE | BUDOWLAN
E 90,2
4 ,Brudzowice” DO 180 DOLOMITY 106.8
5 .Nowa Wioska" KD 854 KAMIENIE DROGOWE
| BUDOWLANE 31,8
6 nSiewierz" RC5628 RUDY CYNKU | OtOWIU brak danych
nSiewierz M" KN 6600 KRUSZYWA NATURALNE 2,55
8
,Poreba” RC 11 RUDY CYNKU | OtOWIU brak danych
9
Piwoi" KN 4419 KRUSZYWA NATURALNE 15.76
10 .Siewierz E" IB 2043 SUROWCE ILASTE CERAMIKI BUDOW
LANEJ brak danych
1 wSzeligowiec™ KN 5997 KRUSZYWA NATURALNE brak danych
12 LSzeligowiec II” KN 8192 KRUSZYWA NATURALNE 39,30
13 ,Gotuchowice” RC 12 RUDY CYNKU | OtOWIU
brak danych
14 .Podwarpie” KD 859* KAMIENIE DROGOWE | BUDOWLAN 42,3
£ .
15 »Kuznica Warezynska” PP
231 PIASKI PODSADZKOWE brak danych
16 LSiewierz” KN3340** KRUSZYWA NATURALNE brak danych

*Itoze potozone jest w catosci poza granicami miasta i gminy Siewierz jednak zostato wykazane ze wzgledu na
czesciowe potozenie na terenie miasta i gminy Siewierz Terenu Gérniczego od ztoza.

**Brak informaciji dotyczgcych granic udokumentowanego ztoza. Brak oznaczenia granic w czesci graficznej.!

Oprécz wyzej wymienionych ztéz, ktdérych dokumentacja znajduje sie w Urzedzie Wojewddzkim w
Katowicach, zgodnie z opracowaniem pt. “Ocena stanu srodowiska naturalnego oraz program jego ochrony do
roku 2000 dla miasta i gminy Siewierz", na terenie Siewierza znajduje sie dodatkowo wymienionych 16 ztéz kopalin. Sg

to:

Z+tOZA ZASOBOW NATURALNYCH - POZOSTALE

Nazwa ztoza

Kopalina

Uwagi

Podwarpie kamieh drogowy zasoby ustalone

Cynkéw Il Brudzowice kamien budowlany |zasoby ustalone

Dziewki Brudzowice kamien budowlany |wyeksploatowane

1Zmiana nr 4 Studium uchwalona Uchwatg Nr XLI/338/2018Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 27 wrzesnia 2018 .
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Brudzowice Szkota

kamien budowlany

obszar perspektywiczny, zasoby nieustalone

Brudzowice Franciszek

kamien budowlany

wyeksploatowane

Chmielowskie

kamien budowlany

obszar perspektywiczny, zasoby nieustalone

Sulikow

kamien budowlany

obszar perspektywiczny, zasoby nieustalone

Warezyn

kamien budowlany

zasoby nieustalone

Siewierz Poreba

rudy cynku i otowiu

zasoby ustalone

Piwon surowce gliniaste zasoby nieustalone

Siewierz | surowce gliniaste zasoby ustalone

Siewierz E surowce gliniaste obszar perspektywiczny, zasoby nieustalone
/elistawice piaski budowlane zasoby nieustalone

Siewierz piaski budowlane zasoby nieustalone

Siewierz Il piaski budowlane zasoby ustalone

Kuznica Warezynska

piaski budowlane

zasoby nieustalone

Siewierz potozony jest na terenach gtdwnych zbiornikdw wdd podziemnych - zbiornik T 4
Olkusz- Zawiercie, a czes¢ pdtnocna gminy znajduje sie w obszarze uzytkowego zbiornika wdd
podziemnych D 1 Brudzowice- Rodaki. Zbiornik ten znajduje sie w czesci na terenach gdérniczych

eksploatacji dolomitu.

5.2.3. Zagrozenia srodowiska przyrodniczego

o Zagrozenia spowodowane eksploatacjq kopalin

Zagrozenia srodowiska przyrodniczego na terenie gminy zwigzane sq gtéwnie z dziatalnosciq
wydobywczqg kopalni odkrywkowych “Siewierz”, “Nowa Wioska" i “Podlesna”.
Jako najwazniejsze zagrozenie wymieni¢ nalezy lej depresji powstaty w wyniku odpompowywania
infiltrujgcych do kopalni “Siewierz” wod podziemnych i wéd z ciekdw znajdujgcych sie na obszarze
leja. Zgodnie z dokumentacjg kopalni, aktualnie lej depresji ma promien 1924m, a jego maksymalny
zasieg moze wyniesc 4,5 km. Z faktu, ze kopalnia doszta juz z eksploatacjg do spggu ztoza, oraz ze w
wyniku odpompowywania wod, odwadniana jest réwniez kopalnia “Podlesna”, ktérej ztoze
potozone jest w odlegtoéci 1900- 2100m od brzegu wyrobiska kopalni “Siewierz”, mozna
domniemywac, ze mamy juz aktualnie z lejem depresji o zasiegu zblizonym do maksymalnego.
Pozostate zagrozenia zwigzane z dziatalnoscig kopalni odkrywkowych dotyczq zasiegu strefy rozrzutu
odtamkow skalnych w czasie strzelan, zasiegu strefy drgan sejsmicznych, udarowej fali powietrza a
takze zasiegu strefy przekroczeh dopuszczalnej wartosci hatasu. W obrebie jednak tych strefy nie
zamieszkuj g ludzie, a same strefy sq dobrze oznaczone.

o Zagrozenia zanieczyszczeniami atmosfery

Na terenie gminy nie wystepujg zagrozenia zwigzane z zanieczyszczeniami atmosfery.
Na pewno nie wystepuj g ponadnormatywne opady pytu i metali. Bezposrednie rozpoznanie
stezeh poszczegdlnych substancji szkodliwych w atmosferze utrudnia fakt, ze na terenie gminy
nie ma terenowej stacji Sanitarno- Epidemiologicznej, ktéra prowadzitaby badania. Najblizsza
taka placéwka znajduje sie w Zawierciu i mozliwe jest oparcie sie jedynie na wynikach z tej
stacji. Inny jest jednak charakter Siewierza i Zawiercia. Uzasadnionym wydaje sie przyjecie
zatozenia, ze stezenia poszczegdinych substancji na terenie Siewierza sg nizsze od tych z
Zawiercia. Jedynym bowiem powaznym zrédtem zanieczyszczeh atmosfery na terenie Siewierza
moze by¢ uktad komunikacyjny, a gtdwnie trasy DK 1 i Wschodnia Obwodowa GOP oraz niska
emisja pochodzgca z nieefektywnych palenisk domowych, szczegdlnie w miescie. Mniejsze
zagrozenia niosg za sobq zaktady przemystowe (gtdwnie kopalnia odkrywkowa “Siewierz” i BOC
GAZY).

o Zagrozenia zanieczyszczeniami wod
Wedtug pomiardw z 1993r., gtdwne rzeki przeptywajgce przez teren gminy (Czarna
Przemsza, Mitrega i Trzebyczka) niosg wody pozaklasowe, choé jeszcze w 1984 roku Czarna
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Przemsza powyzej Siewierza miata lll klase czystosci, ponizej Zalewu Przeczycko- siewierskiego |
klase czystosci, a ponizej ujscia Trzebyczki Il klase. Mitrega i Trzebyczka przy ujsciach do Czarnej
Przemszy niosty wody Il klasy czystosci.

Ponadto istotnym problemem dotykajgcym wody powierzchniowe jest zmiana wiezi
hydraulicznej poprzez zmiane charakteru rzek z drenazowego na infiltracyjny (Czarna Przemsza
od zbiornika do Wojkowic Koscielnych) lub zupetny zanik tej wiezi (obudowa koryta Trzebyczki).

Degradacja wdd podziemnych przejawia sie przede wszystkim zmniejszeniem ich
zasobdw wskutek odwadniania terenu zwigzanego z dziatalnoscig kopalni odkrywkowych i
eksploatacji uje¢ wdd podziemnych oraz na infiltracji zanieczyszczenh do wdd podziemnych i
ograniczenia infiltracji wéd opadowych na skutek zabudowy terenu.

Brak systemu odprowadzenia oraz oczyszczania Sciekédw zagraza nie tylko wodom
powierzchniowym (tendencja do statego powiekszania poziomu zanieczyszczen), lecz takze
obu rodzajom zbiornikdw wdd podziemnych. Stan ten jest w sprzecznosci z obszarami
ochronnymi GZPW- obszaru najwyzszej ochrony (ONO), obejmujgcego pdtnocne i potudniowe
sotectwa w gminie oraz obszaru wysokiej ochrony (OWO), obejmujgcym gtéwnie miasto.

53. OBSZARY OTWARTE, WYLACIONE ZI ZABUDOWY, W TYM ROLNICZA PRZESTRZEN
PRODUKCYJNA

Przestrzenie otwarte, na ktére sktadajg sie pola, tgki, lasy oraz zalew i stawy,
poprzecinane dolinami rzek i potokdw, stanowiq wartos¢ przyrodniczqg i krajobrazowq Siewierza,
wymagajgcg pielegnacji i ochrony, w tym rowniez przed presjg do zabudowy, a zwtaszcza
zabudowy rozproszone;j.

Na terenie gminy ustala sie obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w sktad, ktdrych
wejdg pola orne, tgki i pastwiska, a takze sporadycznie sady. Objgé¢ one powinny nastepujgce,
wyznaczone na podstawie kryterium jakosci gleb, kompleksy rolne:

KOMPLEKSY ROLNE

Kompleks rolny Powierzchnia w ha
OGOLEM 2935
Zelistawice 655
Brudzowice 561
Siewierz* 318
Gotuchowice 434
Wojkowice Koscielne 855

*zmiana Studium dla terenu nr 1 i terenu nr 2

Na terenach komplekséw rolnych powinno sie dgzy¢ do zachowania i intensyfikaciji
produkcji rolnej oraz wprowadzi¢ zakaz zabudowy mieszkalnej. Zabudowa siedliskowa moze byc¢
wznoszona wytgcznie dla obstugi nowych gospodarstw rolnych, ale z koniecznoscig
podtgczenia ich do kandlizacji lub z koniecznoscig budowy indywidualnych biologicznych
oczyszczalni sciekdw. Nastepnym warunkiem wzniesienia siedliska jest brak wtadania terenami
znajdujgcymi sie w strefie zabudowy mieszkalnej lub na terenach rolnych, znajdujgcych sie poza
kompleksami rolnymi. PowyzZsze ograniczenia w zabudowie terendw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej na terenie Siewierza nie dotyczg ograniczenia stosowania przepisdw ustawy o
ochronie gruntéw rolnych. Wrecz przeciwnie, stanowig one podstawe do odmowy

przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

Na obszarach zmian nr 5, 6 i 7 Studium obowiqzujq wyzej wymienione kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne.
W obszarze zmiany nr 8 Studium obowiqzujq wyzej wymienione kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.
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5.4. OBSZARY ZABUDOWANE ORAZ TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN | REHABILITACJI
Systematyka obszaréw zabudowanych obejmuje ich podziat wedtug dwdch kryteridw:

pierwszego, ze wzgledu na stan zainwestowania terenéw oraz drugiego, ze wzgledu na sposéb ich
wykorzystania dla réznorodnych funkcji, ktérym obecnie stuzq i bedq stuzy& w przysztosci.

Wyrdznia sie nastepujgce stany zainwestowania terendw:

o zabudowy uksztattowanej oraz ksztattujgcej sie, w tym zabudowy wymagajgcych
przeksztatcen i rehabilitacji, ktérych charakterystyka zawarta jest w tym rozdziale, oraz

o zabudowy nowej, na terenach dotychczas niezainwestowanych, ktdrej przedmiotem
jest rozdziat nastepny.

Przyjeto nastepujgcy podziat obszardw ze wzgledu na sposdb ich wykorzystania dla réznych

funkcii:

o fereny osiedlencze- mieszkaniowe, o zwarte] zabudowie miejskiej, wolno stojqcej,
podmiejskiej i na obszarze sotectw, o funkcjach wytgcznie mieszkaniowych (budynki
statego zamieszkania, w tym- “drugi dom”, przystosowany do catorocznego
uzytkowania rowniez okresowa), oraz

o dominujgcych funkcjach mieszkaniowo- ustugowych oraz mieszkaniowo- wytwérczych
w miescie i w sotectwach;

o fereny furystyczne i rekreacyjne, w tym zabudowy letniskowe] (budynki
nieprzystosowane do statego zamieszkania);
tereny ustugowe- ustug publicznych i komercyjnych;
tereny wytwércze (wydobywcze, przetwdrcze, sktadowe) oraz
tereny zieleni miejskiej.

Powyzszy podziat ze wzgledu na sposdb ich wykorzystania zostat przyjety réwniez dla

obszardw nowej zabudowy i stref funkcjonalnych, w nastepnym rozdziale.

5.4.1. Tereny osiedlencze- mieszkaniowe
Obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza pod zabudowe
mieszkaniowq ok. 700 ha i ok. 70 ha pod mieszkalnictwo letniskowe. Jak wynika z analizy realizaciji
planu, wielko$¢ projektowanych planem terenédw pod zabudowe mieszkaniowq jest zawyzona,
szczegoblnie o duzy przyrost terendw w Siewierzu- zachdd oraz nadmierng rozbudowe wzdtuz ulic w
sotectwach (szczegdlnie potudniowych- gtéwnie w Podwarpiu).
Obszary uksztattowanej zabudowy mieszkaniowej obejmujaq:

e tereny zwartej zabudowy miejskiej (Siewierz- wschdd, znajdujgce sie poza centrum) oraz tereny
wolno stojgcej, jednorodzinnej zabudowy podmiejskigj (Siewierz- zachdd i Siewierz- wschod,
tgcznie z Piwoniq);

e prawie w catoici tereny w sotectwach a takze w Kuznicy Sulikowskiej i Kuznicy Swietojanskiej;
ich *“uksztattowanieN polega na uformowaniu w ciggu ulic, lub na fakim stopniu
zainwestowania, ktére powoduje, ze wprowadzenie nowej zabudowy jest bardzo ograniczone.

W obszarach uksztattowanej zabudowy mieszkaniowej, gtdwnymi kierunkami dziatania
powinny byc¢:
o uzupetienie infrastruktury technicznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki
sciekowej,
poprawa funkcjonalnosci drég dojazdowych,
rozwigzania  stuzgce poprawie  tadu przestrzennego  oraz  funkcjonalnosci
zagospodarowania terenu.

Obszary zabudowy uksztattowanej, nie wymagajg interwencji planistycznej. Dla terendw
zabudowy mieszkaniowej ksztattujgcej sie, powinno sie  opracowaé  miegjscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego. Kolejnos¢ plandw bedzie wynika¢ przede wszystkim z kolejnosci
readlizacji systemu odprowadzenia i oczyszczania Sciekdw, oraz regulacji ulic dojazdowych w
powigzaniu z pozostatym wymaganym uzbrojeniem technicznym. Ten rodzaj terendw obejmuje ogdtem
633 ha, w tym 199 ha w miescie i w sotectwach 434 ha.

Przeprowadzona analiza zainwestowania terendw mieszkaniowych (na podstawie aktualnych
zdje¢ lotniczych) wykazata na terenach uksztattowanych duzqg liczbe luk budowlanych, mozliwych do
zagospodarowania (ogdétem w terenach uksztattowanych i ksztattujgcych sie ok. 610). Stgd tez m. in.
wyptywa postulat ograniczenia wielkosci powierzchni terenédw przeznaczonych na cele mieszkaniowe.
Pozgdane jest wprowadzanie uzupetnigjgcej, plombowej zabudowy w istniejgcych lukach
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budowlanych. Zabudowa w lukach wykorzystujgc istniejgcq infrastrukture techniczng jest tansza i
tatwiejsza do uruchomienia, przy czym za zabudowe w lukach rozumie sie takie uzupetnienia uktadow
przestrzennych, ktére nie zmieniaj g istniejgcej struktury i nie kreuj g nowych, wydzielonych jednostek.

Ksztattujgca sie zabudowa mieszkaniowa znajduje sie na terenach, na ktérych nie do konhca
zdeterminowany jest przestrzenny uktad zabudowy i wrecz wymagana jest inferwencja w celu jej
uporzgdkowania.

W obszarach ksztattujgcej sie zabudowy mieszkaniowej, gtdwnymi kierunkami dziatania
powinny by¢:
- wykonanie lub uzupetnienie infrastruktury technicznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki sciekowej oraz urzgdzenie lub poprawa funkcjonalnosci drég dojazdowych,
- rozwigzania stuzgce wprowadzeniu tadu przestrzennego oraz funkcjonalnosci
zagospodarowania terenu,
W odrdznieniu od poprzednio wymienionych, tereny ksztattujgcej sie zabudowy wymagajqg interwenciji
planistycznej przez stosowanie standarddw urbanistycznych i formowania zabudowy, a w szczegdinych
przypadkach przez wprowadzenie przepisu gminnego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Ten rodzaj terendw obejmuje ogdtem 179 ha, w tym 74 ha w miescie i 105 ha w
sotectwach. Na tych terenach istnieje znaczna ilo$¢ niezabudowanych dziatek, ktdérg szacuje sie
ogdétem na ok. 130 budynkdw, gtdwnie w miescie.

Tereny zabudowy wymagajgcej rehabilitacji- gtdwnie funkcjonalnej, dla dostosowania jej do
wspodtczesnych standarddw, sq potozone w centrum Siewierza. Pojecie centrum miasta obejmuje Rynek
i otaczajgcg go zabudowe, a obszar rehabilitacii jest generalnie zawarty w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej. Obszar ten obejmuje powierzchnie 80 ha. Dziatania w tym obszarze dotyczg nadania
nowego ksztattu zagospodarowaniu przestrzennego Rynku i pierzei, jego zabudowy oraz przylegtych
ulic i placéw oraz terendw. Dotyczg one szczegdlnie przestrzeni publicznych w tym obszarze zawartych
a rowniez przestrzeni w uzytkowaniu réznorodnych podmiotéw.

Drugim terenem wymagajgcym rehabilitacji sg Wojkowice Koscielne. Jest to olbszar
obejmujgcy gtéwne skrzyzowanie drég wraz z terenem koscielnym oraz zabudowa wytwérczq, o
powierzchni 24 ha.

>Wielkosci terendw uksztattowanej i ksztattujgcej sie zabudowy mieszkaniowej w stanie docelowym
przedstawia tabl. 3; liczbe luk budowlanych podaje tabl. 4.

Tereny wymagajgce przeksztatcen to osiedla dawnej zabudowy letniskowej w Czekance i
Tuliszowie. Tereny tej zabudowy o powierzchni, odpowiednio- 50 ha oraz 11 ha, ulegty daleko
zaawansowanej fransformacji, gdyz przestaty by¢é one miejscem zabudowy letniskowej-
sezonowego letniego okresu uzytkowania. Zabudowa zostata przeksztatcona jako “drugi dom”
przystosowany do statego uzytkowania, gtéwnie przez mieszkahcédw aglomeracii, ktérzy z czasem
mogg stac sie mieszkanhcami Siewierza lub prywatnych doméw pensjonatowych, przeznaczonych
do statego zamieszkania przez ich wtascicieli i do wynajmu. W tym sensie jest to zabudowa
mieszkaniowa o silnie zaznaczonych funkcjach wypoczynkowych, obejmujgca pojecie domu
mieszkalnego, uzywanego dla spedzania wolnego czasu, przeznaczonego do statego pobytu jego
mieszkancodw. Przewidywane jest ich wzmocnienie, czego gtdwnym wyrazem jest rozszerzenia
terendw przeznaczonych pod zabudowe w Tuliszowie.

o Zabudowa wypoczynkowa w Czekance

W poczgtkowym zamiarze tereny w “Czekance” zostaty przeznaczone dla budownictwa
letniskowego, realizowanego przez indywidualnych inwestoréw. W miare postepu zainwestowania
osiedle letniskowe przeksztatcato sie. Efekty jego realizacji sg wysoce nie zadawalajgce. Catosé
osiedla domoéw letniskowych stwarza niekorzystne wrazenie, cze$¢ zabudowy to substandardy,
niektére sg na wysokim poziomie wyposazenia. Jednoczesnie powstajg nowe obiekty na obrzezu
terenu budownictwa letniskowego.

Stwarza to powazine problemy i wymaga rozlicznych dziatan przede wszystkim w sferze
komunikaciji i infrastruktury technicznej. Infrastruktura komunalna jest niewystarczajgca (waskie,

nieutwardzone ulice dojazdowe, brak kanalizacji itp.). Stad tez obszar proponuje sie zaliczy¢ do
kategorii obszaréw wymagajgcych przeksztatcen.
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o Zabudowa wypoczynkowa w Tuliszowie - Chmielowskim
Do powyzszej kategorii te] proponuje sie réwniez wtgczy¢ obszar w Tuliszowie, mimo, ze
wystepuje tam znaczna ilos¢ terendw wyznaczonych do zabudowy. Wynika to z koniecznosci
opanowania procesu przeksztatcen funkcjonalnych terenéw zabudowy wypoczynkowej, gtébwnie
pod wzgledem wyposazenia komunalnego oraz standarddw zabudowy oraz z ujawnionej, w czasie
opiniowania studium przez mieszkancoédw, tendencji do znacznego rozszerzenia terendw tego typu
zabudowy.

Ustalenia zmiany Studium z 2006r. przewidujg zmiane skali i form uzytkowania terendw, wprowadzenie
funkcji ponadlokalnych, przebudowe uktadu komunikacyjnego, rozbudowe i budowe nowych

elementéw systemodw infrastruktury techniczne;.

Gtdwne przedsiewziecia zmieniajgce strukture przestrzenng i przeznaczenie terendw obejmujq:
1) realizacje nowego przebiegu ulicy powiatowej z podniesieniem klasy do Z1/2, wzdtuz
potudniowe] granicy obszaru opracowania, z wtqgczeniem w ul. Zarzeczng w Przeczycach
(obwodnica Tuliszowal),

2) utworzenie uktadu drég publicznych klasy ulic dojazdowych, D1/2

3) utrzymanie terenédw zabudowy letniskowej uksztattowane,

4) wyznaczenie terendw pod ustugi turystyczne z  towarzyszgcym budownictwem
mieszkaniowym,

5) wyznaczenie nowych terendw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i letniskowe

z fowarzyszgcymi ustugami oraz ufrzymanie ksztattujgcej sie zabudowy mieszkaniowe;,
jednorodzinnej i ustugowej,

6) utrzymanie istniejacej zieleni leSnej i wysokiej z dopuszczeniem zagospodarowania w formie
zieleni parkowe;j,

7) rozbudowa sieci wodociggowej, gazowej i elekiroenergetycznej oraz budowa systemu
odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw oraz wdd opadowych i roztopowych,

8) zakaz zabudowy na terenach ponizej rzednej 291 m.n.p.m. za wyjgtkiem obiektow i
urzgdzen hydrotechnicznych.

9) przeznaczenie pod zieleh urzqdzong pozostatych terendw ponizej rzednej 291 m.n.p., a
istniejgce budowle pozostawi¢ do czasu zuzycia technicznego bgdz wygasniecia umow.

10) zabezpieczenie dojazddw do przysztych terendw mieszkaniowych od strony jeziora poprzez
tereny RZGW Gliwice od drogi powiatowej usytuowanej nad brzegiem jeziora.

5.4.2. Tereny turystyczne irekreacyjne

Od lat Siewierz spetnia funkcje rekreacyjno- turystyczne dla mieszkahcodw aglomeracii
katowickiej. Ich podstawqg sg walory przyrodnicze, lasy tereny otwarte i wody, zrealizowany na poczagtku
lat sze§¢dziesigtych Zalew Przeczycko- Siewierski, a takze dogodna komunikacja z gtéwnymi miastami
aglomeraciji. Turystyka i rekreacja jest istotnym segmentem egzogenicznej dziatalnosci gospodarczej
Siewierza. Istniejg dwa oérodki turystyczne zwigzane z Zalewem Przeczycko- Siewierskim oraz oSrodek
leSny- na skraju lasu Szeligowiec. Z oérodkami turystycznymi zwigzane sg osrodki wypoczynkowe,
sktadajace sie z domodw letniskowych o rdznej wielkosci i charakterze. Odrebny charakter posiada
zespot domow letniskowych “Czekanka”. Ponadto w miescie dziata Ludowy Klub Sportowy “Przemsza”,
posiadajgcy obiekt sportowy oraz Ludowy Klub Sportowy “Ostoja™ w Zelistawicach.

o Warezyno oraz Tuliszow- Chmielowskie

Pierwszoplanowym obszarem furystycznym jest Zalew Przeczycko- Siewierski wraz z jego
otoczeniem. Gtdwnym magnesem przyciggajacym turystéw jest duzy akwen wodny, jedyny w tej
czesci wojewddztwa oraz tereny lasu Szeligowiec. Obszar ten sktada sie z czesci potudniowej - nad
zalewem oraz czesci le$nej, potozonej na pdédtnoc od ulicy Bytomskiej. Obszar ten, wymagajgcy

rehabilitacji, posiada powierzchnie 42 ha

Na pdétnocnym brzegu Zalewu, przy ulicy Rybackiej, w lesie, znajduje sie pdtnocny
nadwodny oérodek turystyczny. Sktada sie on z zespotu prefabrykowanych domkdéw rekreacyjnych
oraz obstugujgcego pawilonu handlowo- gastronomicznego wraz wypozyczalnig sprzetu
sportowego. Teren jest nieurzqgdzony, brak ulic dojazdowych oraz statej infrastruktury technicznej
oraz wygodnego dostepu do zalewu. Stan prawny nie jest ostatecznie uregulowany, gdyz
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pierwotnie zespoty domdw rekreacyjnych stanowity wtasnos¢ zaktaddw pracy. W stanie, w jakim sie
ten oSrodek znajduje, wymaga poprawy zagospodarowania oraz podniesienia atrakcyjnosci dla
uzytkownikéw zewnetrznych.

Osrodek “"Warezyno” potozony jest po pdtnocnej stronie DK 910 (ul. Bytomska), na skraju lasu
Szeligowiec Sktada sie on z szeregu odrebnych zespotdw wypoczynkowych. Osrodek
wypoczynkowy Autoland to zajazd- hotel z restauracjg i parkingami, wyposazony w basen
kgpielowy wraz boiskami sportowymi. Jest to obiekt dobrze zagospodarowany. Dalej, przy ulicy
Suchej znajdujg sie osrodki wypoczynkowe Sosnowieckiego Przedsiebiorstwa Budownictwa
Przemystowego, MZBM i Huty im. Buczka. Standard tych osrodkdw jest zrdznicowany, a sktada sie on
z obiektdw wspdlnych z restauracjg i hotelem oraz doméw kempingowych. Teren jest
niezadawalajgco urzgdzony- brak utwardzonych drég, infrastruktury technicznej, urzgdzeh
rekreacyjnych wraz z polem namiotowym.

Na potudniowym brzegu Zalewu, w Chmielowskim, przy ulicy Jeziornej, znajduje sie
potudniowy nadwodny osrodek turystyczny. Sktada sie on z pola kempingowego oraz zespotu
domkoéw rekreacyjnych i obstugujacej je gastronomii. Osrodek ten jest znacznie lepiej urzqdzony od
pdtnocnego posiada asfaltowq droge dojazdowqg (bezposredni dojazd do DK 1) wraz z
os$wietleniem, wzglednie urzadzony dostep do wody i infrastrukture techniczng.

Ustalenia zmiany Studium przewiduj g rozszerzenie oferty poprzez wyznaczenie terendw pod
ustugi turystyczne, z towarzyszgcq zabudowqg mieszkaniowq oraz terendw pod budownictwo
jednorodzinne i letniskowe z towarzyszgcymi ustugami.

Poza granicami Siewierza istniejg podobnie urzgdzone oérodki  wypoczynkowew
Boguchwatowicach. Cate turystyczne otoczenie Zalewu wymaga uporzgdkowania prawnego,
przestrzennego, infrastrukturalnego, ktérego efektem  powinien by¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Zalewu i jego ofoczenia, jako prawa lokalnego, regulujgcego
sposbéb zwiekszenia atrakcyjnosci obu osrodkdw oraz obowiqzkdw miasta i wiascicieli terendw.

5.43. Tereny ustugowe

Publiczna infrastruktura spoteczna obejmuje catkowity zestaw obiektéw potrzebnych dla
ludnosci miasta i sotectw, a to: oSwiaty i wychowania, zdrowia i pomocy spotecznej oraz kultury,
ktérych $wiadczenia sq statutowym obowigzkiem wtadz samorzgdowych. W Siewierzu dziatajg na
zasadach komercyjnych réwniez ustugi, w catej ich réznorodnosci, ktdre obstugujg mieszkancdw
miasta, sotectw, a takze okolicznych gmin. Ustugi te sg przedmiotem studium w ograniczonym
zakresie, sprowadzonym do sfery przestrzennej, ze wzgledu na ich rynkowy charakter. Wyjgtek
nalezy uczyni¢ dla turystyki i rekreacii, jako jednej z wyrdzniajgcych Siewierz funkcji zewnetrznych.

o Edukacja

Oceniagjgc system edukacji z punktu widzenia struktury funkcjonalno- przestrzennej, jest on
dobrze uksztattowany, tak pod wzgledem ilosci obiektéw, jednak nie przystaje do obowigzujgcej
struktury okreslonej systemem edukacii, tak pod wzgledem wielkosci obiektdw, a zwtaszcza ich
rozmieszczenia. W Siewierzu uksztattowat sie osrodek edukacyjny o lokalnym znaczeniu
obejmujqgcy przedszkola, szkoty podstawowe- wiodgce, gimnazjum oraz licea ogdinoksztatcgce i
ekonomiczne oraz specjalny o$rodek szkolno- wychowawczy. Zmiany w prognozowane;j liczbie
ludnosci w grupach wiekowych objetych obowigzkiem edukacji $wiadczg o stagnaciji w grupie
przedszkolnej, statej recesji liczby rocznikdw uczeszczajgcych do szkdt podstawowych az do roku
2010 (a nastepnie wzrost) oraz rowniez statq recesje liczby rocznikdw gimnazjalnych i licealnych az
do roku 2015.

Szczegdtowe dane zawiera prognoza biologiczna ludnosci zawarta w “Raporcie o stanie gminy” (rozdz. 2.3.
Ludnos¢- stan i prognoza).

o Przedszkola
Przedszkole miejskie znajduje sie we wschodniej czesci Siewierza, przy ulicy Stowackiego,
a pozostate dwa, dwuoddziatowe w Zelistawicach i Wojkowicach Koécielnych. Przedszkola te
posiadajg w sumie 270 miejsc, ktdére sq prawie w catosci wykorzystane. Uczestnictwo w
przedszkolach wynosi 18% przypadajacej grupy wieku, co jest wskaznikiem niskim. Rozmieszczenie
przedszkoli na terenie miasta i sotectw wskazuje na mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektéw w
zachodniej czesci miasta i w Brudzowicach, tam gdrzie istnieje najwieksze skupisko potencjalnych

BIURO ROZWOJU REGIONU W KATOWICACH P.P.S.U.I R. ,,TERPLAN" W KATOWICACH PRACOWNIA URBANISTYCZNA W RYBNIKU SP.Z O.O
PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA JAN KNURA
Strona | 77

Id: BODBEO05B-49C3-4FC3-9306-24241C548249. Podpisany Strona 77



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

uzytkownikéw. Do zagospodarowania istnieje  nieukohczony budynek przedszkola w
Zelistawicach. Przedszkola sqg prowadzone przez Gmine. Nalezy sie liczy¢é ze wzrostem
uczestnictwa w przedszkolach, w miare wzrostu zamoznosci mieszkancodw.

o Szkoty podstawowe

W gminie Siewierz istnieje pie¢ szkdt podstawowych (w miescie Siewierz oraz w
Brudzowicach, Dziewkach, Wojkowicach Koscielnych i Zelistawicach) i dwie filie (w Siewierzu przy ul.
Dtugiej 2 i w Gotuchowicach). Szkoty te posiadajg tgcznie 67 pomieszczeh do nauki oraz 4
pomieszczenia w specjalnym oérodku szkolno- wychowawczym. Wszystkie szkoty w sotectwach
pracujg na jedng zmiane, natomiast szkota w miescie jest dwuzmianowa. Jest to wynikiem braku
szkoty podstawowej w czesci zachodniej miasta. Pogarsza to bezpieczng dostepnosé dzieci do
jedynej szkoty w miescie. Istnieje potrzeba podniesienia jakosci obiektdw szkolnych przez dobudowe
sali gimnastycznej (Brudzowice), a w przysztosci takze ptywalni szkolnej oraz innych niezbednych
urzgdzen i pracowni. Wszystkie szkoty podstawowe sq prowadzone przez Gmine.

o Gimnazjum
Gimnazjum istnieje przy wiodqcej szkole siewierskiej (przynajmniej do 2002 roku).
Zlokalizowane jest w czterech budynkach: w miescie Siewierz, Brudzowicach, Zelistawicach i w
Wojkowicach Koscielnych. Gimnazjum prowadzone jest przez Gmine.

o Zespot szkdt Srednich
W miescie istnieje zespdt szkdt sktadajgcey sie z liceum ogdlnoksztatcgcego oraz liceum
ekonomicznego. Miesci sie w jednym budynku przy ulicy Kosciuszki 15. Obiekt ten posiada 17
pomieszczeh do nauki, co jest wystarczajgce dla jednej szkoty. Szkoty srednie sg prowadzone przez

wtadze powiatowe.

Wiekszy zasieg placéwek oswiaty, a szczegdlnie szkdt zawodowych na poziomie srednim i
zasadniczym dla mtodziezy jest dostepny w powiatowym osrodku w Bedzinie oraz w najblizszych
wielkich miastach- Sosnowcu oraz Czestochowie. Zmiany demograficzne oraz zmiany w
rozmieszczeniu ludnodci spowoduj g konieczno$¢ lokalizacji nowego budynku szkolnego w
zachodniej czesci Miasta. Wynika to, co najmniej, z przecigzenia obiektu szkolnego przy ulicy
Pitsudskiego. Ponadto przewidywaé nalezy zagospodarowanie na cele edukacyjne i kulturalne
obiektdw szkolnych w sotectwach.

o Placdwki ochrony zdrowia i pomocy spotecznej

Przychodnie lekarskie

W mieécie dziata przychodnia rejonowa (przy ulicy Zwirki i Wigury 17), zapewniajgca dostep
mieszkancodw do zaktaddw lecznictwa ambulatoryjnego, przy ktérej znajduj g sie poradnia dla dzieci
oraz poradnie specjalistyczne: poradnia dla kobiet i poradnia stomatologiczna. Osrodek zdrowia
znajduje sie w Wojkowicach Koscielnych, a punkt lekarski w Zelistawicach. Miedzyzaktadowa
przychodnia lekarska obstugujaca pracownikéw przemystowych dziata w obiekcie BOC- Gazy
(ulica Kielecka 30). Obiekty tych przychodni sq do utfrzymania. Sie¢ ta jest wspomagana
petnoprofilowymi szpitalami i specjalistycznymi poradniami w Zawierciu, Bedzinie i Sosnowcu. W
ramach lecznictwa zamknietego dziat oddziat choréb ptuc oraz oddziat wewnetrzny (w obiektach
przy ulicy Olesnickiego 21). Przysztos¢ funkcjonowania tych obiektdw nie jest ustabilizowana.

Pozostate obiekty

Miejsko- Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej obstuguje miasto oraz wszystkie sotectwa,
zapewniajgc opieke najubozszym mieszkancom. Poradnia Psychologiczno- Pedagogiczna znajduje
sie przy ulicy Kosciuszki 15, w budynku zespotu szkot.

llo$¢ lekarzy, lekarzy dentystow oraz pielegniarek przypadajgcych na 10 tys. mieszkahcow
jest nizszy od podobnych wskaznikéw dla gmin miejsko- wiejskich wojewddztwa, co jest zjawiskiem
korzystnym. Spoteczna stuzba zdrowia jest wspomagana praktykg prywatng lekarskg (18 gabinetéw)
oraz stomatologiczng (3 gabinety). W Siewierzu dziata szesé aptek.

Placowki kultury

BIURO ROZWOJU REGIONU W KATOWICACH P.P.S.U.I R. ,,TERPLAN" W KATOWICACH PRACOWNIA URBANISTYCZNA W RYBNIKU SP.Z O.O
PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA JAN KNURA
Strona | 78

Id: BODBEO05B-49C3-4FC3-9306-24241C548249. Podpisany Strona 78



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

Dziatalno$¢ kulturalna w Siewierzu opiera sie o dwie placéwki: Miegjsko- Gminny Osrodek
Kultury oraz Biblioteka Miejska. Budynki stuzgce kulturze sg do adaptacji. Publiczna biblioteka miejska
posiada filie w Brudzowicach, Wojkowicach Koscielnych i Zelistawicach. Ponadto dziata w mieécie
parafialna biblioteka wraz z czytelniqg.

Znaczqcqg role, jako obiekty kultury, spetniajg réwniez istniejace prawie we wszystkich
sotectwach, obiekty strazy pozarnych w Lesniakach, Zelistawicach, Nowej Wiosce, Brudzowicach,
Piwoniu, Tuliszowie, Podwarpiu i w Wojkowicach Koscielnych.

o Osrodki ustugowe

Na terenie Siewierza obiekty ustugowe nie sq rozmieszczone réwnomiernie, a ich skupiska
tworzg osrodki ustugowe. Pierwszoplanowy osrodek ustugowy miesci sie we wschodnie] czesci
miasta, ktéra posiada przewazajgcq ilos¢ (15) réznorodnych placdwek ustugowych, nie wliczajgc w
nie handlu, gastronomii oraz ustugowego rzemiosta. Nastepne, wyrdznigjgce sie osrodki ustugowe
mieszczq sie na terenie Zelistawic (8 obiektéw) i Wojkowic Koscielnych (7 obiektéw). W pozostatych
sotectwach nie wyksztatcity sie takie skupiska ustugowe, gtdwnie z powodu zbyt matego potencjatu
ludno$ciowego.

Zmiana Studium dla terenu nr 1 moze doprowadzi¢ do uksztattowania skupiska ustugowego
w Duzym Chmielowskim wokot skrzyzowania ulicy Jeziornejz DK -1.

W catym Siewierzu dziata wiele komercyjnych placéwek ustugowych, a w tym 175 sklepdw
réznych branz, ok. 40 zaktaddw gastronomicznych i bardw oraz ok. 100 zaktaddw rzemiesiniczych
branz budowlanych. Wiekszo$¢ z nich znajduje sie w miescie i na terenie powyzszych sotectw,
wzmachiajgc potencjat tych osrodkéw.

W sgsiedztwie “Czekanki”, przy drodze do Zelistawic znajduje sie hotel i restauracija, tworzgc
zaczatek ustug rekreacyjnych w tej czesci Siewierza.

5.4.4. Przestrzenie publiczne miasta

Przestrzeniqg publiczng sq te wszystkie obszary, stanowigce wtasno$¢ komunalng lub innqg,
prywatng, zwigzkdw wyznaniowych, kitdére z racji petnionych funkcji wymagaj g powszechnej,
niekontfrolowanej, dostepnosci. Jedynie cze$é przestrzeni publicznych petni funkcje reprezentacyjne
i stanowi o prestizu miasta. Siewierz jest miastem, ktére posiada rozwiniety uktad przestrzeni
publicznych a takze znaczne moizliwosci jego wzbogacenia. Jest to spuscizna historyczna,
wymagajgca kultywowania. Nazywajq tez takie punkty na mapie miasta i gminy “miejscami
magicznymi”, wtasciwymi dla kazdego organizmu osadniczego.

Przestrzeniq publiczng o pierwszorzednym dla miasta znaczeniu jest Rynek. Petni on wielorakie
funkcje, jest bowiem:

gtodwnym osrodkiem koncentracji ustug w tym szczegdlnie ustug handlowych,

weztem komunikacyjnym wewnetrznego- lokalnego ruchu kotowego i ruchu tranzytowego,
miejscem koncentracji ruchu pieszego oraz gtéwnym przystankiem autobusowej komunikacii
pasazerskiej,

0 zorganizowanym parkingiem samochoddéw osobowych,

zielehcem i srédmiejskim miejscem wypoczynkowym.

Ponadto pierzeje Rynku jest jedyng zabudowg w miescie o charakterze ciggtym o dwédch i
trzech kondygnacjach. Zabudowa ta wymaga uzupetnienia (na niezabudowanej parceli), wyrbwnania
gabarytéw, tam gdzie to moZliwe, remontdw w tym takze elewacji oraz uporzadkowania reklam.
Uporzgdkowania wymaga urzgdzenie Rynku w obiekty mate] architektury, rzezby, oswietlenie i
odpowiednie posadzki. Postanowienie o niezbednosci modernizacji i uporzgdkowania Rynku wymaga
realizacji bez wzgledu na mozliwos¢ uwolnienia go od ruchu tranzytowego. Do Rynku przylegajq ulice
lub ich odcinki o podobnym reprezentacyjnym charakterze. Sg to odcinki przyrynkowe ulic Pitsudskiego,
Kosciuszki i Krakowskiej. Drugim, przyrynkowym miejscem prestizowym, jest zautek przykoscielny u zbiegu
ulic Kopernika, Wolnosci, Kosciuszki i Ludowe.

Przestrzeniq publiczng o zupetnie innym charakterze jest otoczenie Zamku. Jest to obszar
okresowych imprez kulturalnych, organizowanych u podndza zamkowego oraz obszar rekreacyjny nad
Czarnqg Przemszq. Jest on dostepny zardwno od strony ulicy Kosciuszki i od strony ulicy Krakowskiej, u jej
zbiegu z Ludowaq.
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Nastepny w kolejnosci jest plac Wojska Polskiego, stanowigcy drugi po Rynku plac miejski.
Posiada on funkcje kulturalne, mieszczgc Miejsko- Gminny Osrodek Kultury, Miejsko- Gminng Biblioteke
Publiczng oraz poczte. Plac ten posiada rezerwy terenowe dla nowych inwestycji. W jego sqgsiedztwie
miesci sie u zbiegu ulic Pitsudskiego i Bohateréw targowisko miejskie, ktdére w miare wzrostu jego
znaczenia, wymaga uporzgdkowania a nastepnie doinwestowania dla utrzymujgcych sie funkcji
handlowych.

Odcinek ulicy Warszawskiej pomiedzy ulicg Bytomskg a Bohateréw stanowi ksztattujgce sie
wnetrze po obu stronach arterii przelotowej. Lokalizujg sie tu réznorodne przedsiebiorstwa a dla
pasazerdw ruchu tranzytowego stanowiq o odbiorze pierwszego wrazenia o miescie. Przestrzeh ta wigze
sie z niezagospodarowanymi terenami w rejonie ulicy Sosnowej (od strony Rynku) oraz
niezabudowanym jeszcze terenem w rejonie ulic Targowej i Spokojnej a takze enklawq lesnqg przy ulicy
Parkowej i Polnej. Zupetnie nieuporzgdkowanym terenem jest targowisko przy ulicach Sikorskiego,
Brzozowej i Jodtowej, ktéry stanowi rezerwowy teren dla ustug publicznych.

W obszarze miasta znajduje sie kilka placykdw i poszerzer uktadu ulicznego wartych
wyeksponowania. Zaliczy¢é mozna do nich Plac Ogrojecki, u zbiegu ulic Nawrota i Olesnickiego,
skrzyzowanie ulic Kopernika, Olesnickiego i Czestochowskiej, przy Posterunku Policji, Banku
Spodtdzielczym i pawilonie ksiegarskim, placyk przy ulicy Wolnosci, skrzyzowanie ulic Zwirki i Wigury i ulicy
Strumien, przy Urzedzie Miasta i Gminy a ponadto skrzyzowanie ulic Olesnickiego i Zwirki i Wigury oraz
ulicy 3 Majai 11 Listopada przy zespole pawilondw handlowych.

Na obszarze Gminy terenami do zaakcentowania w przestrzeni- “miejscami magicznymi” jest
Kuznica $wietojanska, obszar pomiedzy ulicami: Zachodnig, Dgbrowskiego i Koscielnej w Wojkowicach
Koscielnych oraz przy skrzyzowaniu ulic Piastow i Rolniczej w Zelistawicach.

5.4.5. Tereny wytwércze
Grupe najwiekszych i najwazniejszych podmiotdw gospodarczych tworzg trzy zaktady
eksploatacii powierzchniowej:
o Kopalnia "Siewierz"- Gérnicze Zaktady Dolomitowe, o Kopalnia Dolomitu “Nowa Wioska”,
Zaktad Gérniczy “Podlesna’- Przedsiebiorstwo Wielobranzowe “Promag”, oraz
BOC Gazy Sp. z 0.0. w Warszawie, oddziat w Siewierzu (produkcja i dystrybucja gazdw
sprezonych i rozpuszczonych oraz cieczy kriogenicznych),
o Przedsiebiorstwo Produkcyjno- Handlowe i Ustug Réznych “Magnus” (produkcja i handel
okuciami okiennymi i drzwiowymi),
o Siewierskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej (ustugi wywozu nieczystosci statych i
ptynnych, sprzgtanie miasta, utrzymanie zieleni miejskiej itp.).

Jednostki te obejmujg ok. 21% wszystkich pracujgcych w Siewierzu, i ok. 69% pracujgcych w
przemysle i kopalnictwie.

Zaktady eksploataciji powierzchniowej obejmujg ok. 236 ha terendw (wliczajgc ok. 120 ha
wyrobiska Kopalni Piasku “Kuznica Warezyhska”), co stanowi ponad 80% powierzchni wszystkich
terendw wytwdrczych w miescie i gminie Siewierz. Eksploatacje ztoza “Brudzowice” kopalni "Siewierz”
przewiduje sie do 2045r. Podobna perspektywa czasowa dotyczy Kopalni “Nowa Wioska” i Zaktadu
Goérniczego “Podle$na”. Po zakohczeniu eksploatacji przewiduje sie wodny kierunek rekultywacji
wyrobisk. Znacznie krétszy czas eksploatacii dotyczy kopalni "Kuznica Warezynhska- ok. 2005r. a moze i
wczesdniej. Na miejscu tego wyrobiska réwniez planowane jest powstanie zbiornika wodnego oraz
rozwdj funkcji rekreacyjnych. W opracowaniu znajduje sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu goérniczego “Kuznica Warezyhska”, sporzgdzany we wspdtudziale z gming
Dgbrowa Gérnicza oraz gming Psary.

Terminy waznosci koncesji zaktaddw zlokalizowanych w Siewierzu siegajqg:

KONCESJE ZAKY ADOW EKSPLOATACJI POWIERZCHNIOWE.
Zaktad Koncesja Termin waznosci

Kopalnia “Siewierz” 31.10. 2003

MOSZNIL 27. 0%. 1993 nr 194/93 zmieniona decyzjg MOSINIL z
dnia 21. 06. 1996 nr BKk/MZ/1101/96
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Kopalnia Dolomitu “Nowa MOSZNIL 12. 05. 1994 nr 61/94 zmieniona decyziq MOSINIL z 31.12.2015
Wioska™ dnia 7. 02. 1996 nr BKk/MZ/243/96

Przedsiebiorstwo 4086/0S/2010 z dnia 29.09.2010 (znak sprawy: OS.RG.7510- 31.12.2041*
Wielobranzowe 00049/10).

"PROMAG" sp z 0.0.

Przeds. Budowlano- Ustugowe Wojewoda Katowicki 23. 05. 1996 Ek.1.4-8510/2/95 31.12.2002
“Bud- Las”

* zrodto: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/rog/wyszukaj_obszar.jsfeconversationContext=2

Wszystkie cztery zaktady wykazujg potrzeby terenowe zwigzane z zamiarami rozszerzenia

eksploatacii.

Ponadto w Siewierzu istnieje wiele matych przedsiebiorstw prowadzgcych dziatalnosé
produkcyjng i ustugowq. W sumie zatrudnienie w miescie i sotectwach obejmuje ok. 3250 oséb, a
udziat poszczegdinych sektordw wynosi: | (surowcowy) 35%, Il (przetwérczy) 25% i lll (ustugowy) 40%.

o Rolnictwo stanowi wazng cze$é¢ gospodarki gminy. Pracuje w nim ok. 720 osdb, w tym 680 okreslato
prace w swoim gospodarstwie rolnym jako gtéwne lub wytgczne 7zrédto utrzymania (dane
Powszechnego Spisu Rolnego z czerwca 1996r.).

Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych (tgcznie z dziatkami rolnymi o wielkosci ponizej
1 ha) wynosi ok. 2340, w tym o powierzchni powyzej 5 ha 181 gospodarstw, 1j. ok. 8% ogdlnej liczby
gospodarstw i skupigjg one ok. 26% ogdlnej powierzchni indywidualnych gospodarstw rolnych.
Gospodarstw o powierzchni powyzej 10 ha jest tylko 12.

Srednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwa (z wytgczeniem dziatek rolnych o
powierzchni do 1 ha) rolnego w czesci wiejskiej gminy wynosi ok. 3.4 ha, podczas gdy analogiczny
wskaznik dla wsi catego wojewddziwa wynosi 4,5 ha.

5.5. OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZLABUDOWY ORAZ PRZEWIDZIANE DO
ZORGANIZOWANEJDZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

5.5.1. Tereny osiedlencze

Potrzeby mieszkaniowe wynikajg z deficytu mieszkan, ich ubytkéw (np. ze wzgleddw
technicznych, z zamiany funkcji mieszkaniowej na inng, z eliminacji funkcji mieszkaniowej z tytutu
zagrozeh dla zdrowia i zycia mieszkahcdw) oraz z zapotrzebowania na mieszkania dla przyrostu
samodzielnych gospodarstw domowych.

Przewiduje sie, iz do ok. 2015 roku (stan docelowy):

* liczba mieszkah powinna sie zwiekszy¢ sie o ponad ok. 4859 (tj. o 129%)- jest to poziom
okreslony przez wielko$¢ deficytu oraz przyrostu mieszkan dla  przybywajgcych
gospodarstw domowych, gtéwnie z przewidywanej migraciji

* z ogdblnego, powyzszego wzrostu liczby mieszkan, ok. 583 przypada na luki budowlane,
ok. 3364 na budownictwo niskiej intensywnosci na nowych terenach (w tym ok. 230 o
podwyzszonym standardzie) i ok. 912 na budownictwo wielorodzinne ( w tym 30 w
lukach budowlanych);

» zdecydowana wiekszo$¢ zabudowy mieszkaniowej bedzie, zgodnie z obecnie panujgcq
tendencjg, realizowana w formie budownictwa jednorodzinnego;

*  przewiduje sie tereny dla budownictwa wielorodzinnego. jako kontynuacje istniejgcego
zespotu w rejonie ul. Sosnowej oraz w rejonie ulicy Jeziornej i DK-1 w Duzym
Chmielowskim (teren nr 1);

* najwiekszy wzrost funkcji mieszkaniowych powinien mie¢ miejsce w Siewierzu- zachdd (o
ok.74%);

* w wyjgtkowych przypadkach dopuszcza sie mozliwos$¢ redlizaciji- poza wyznaczonymi
terenami zabudowy mieszkaniowej- zabudowy siedliskowej, bezposrednio zwigzanej z
produkcjg rolng, jednak poza kompleksami rolnymi (tego rodzaju budownictwa nie
bilansowano w niniejszych wyliczeniach).
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> llosé mieszkan w stanie istniejgcym i docelowym przedstawia tabl. 5.

Wielko$¢ ponad 4859 nowych mieszkah wykracza poza biezgce potrzeby spotecznosci
Siewierza. Oznaczatoby to- srednio- realizacje rocznie w okresie 2000- 2015 ok. 324 mieszkanh, podczas
gdy o okresie 1989- 1997 rocznie $rednio redlizowano 33 mieszkania. Nalezy przy tym pamietaé o
wynikach prognozy biologicznej ludnosci, wyraznie wskazujgcej - generalnie - na stabilizacje liczby
ludnosci w perspektywie 2015.

W wyniku zebranych wnioskdw od mieszkancodw, akceptowanych w wiekszosci przez wtasciwg
komisije Rady Miejskiej oraz w wyniku przeprowadzone] konsultacji kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Siewierza, znacznie zwiekszono obszar terendw wyznaczonych dla nowej zabudowy
mieszkaniowej, co znacznie przekracza prognozowane potrzeby. Chtonno$¢ tych nowych terenéw
mieszkaniowych wynosi ponad 3364 mieszkah w zabudowie jednorodzinnej, z czego 2494 znajduje sie w
miescie i 870 w sotectwach, oraz 882 mieszkania w zabudowie wielorodzinnej w miescie

Jak juz zaznaczono, przedstawiony bilans mozliwosci rozwoju mieszkalnictwa ma charakter
maksymalistyczny (a takze szerszy niz w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego). W
przedstawionych wyliczeniach zawarta jest rezerwa, umorzliwiajgca przyjecie ewentualnego naptywu
ludnosci z miast aglomeracji katowickiej. Ponadto, sytuacja taka wskazuje najdalej posunietq
wstrzemiezliwosé w uruchamianiu nowych terendw mieszkaniowych. Podstawowq zasadqg prowadzenia

polityki w tym zakresie powinno by¢ ograniczanie rozpraszania zabudowy.

Przy bilansowaniu mozliwosci budownictwa mieszkaniowego przyjeto zatozenia o przecietnej
wielko$ci dziatki- na nowych terenach- na poziomie 1000m2, a w przypadku budownictwa
rezydencjonalnego (o wysokim standardzie) na poziomie 2000m?2.

Dla budownictwa rezydencjonalnego proponuje sie teren w zachodniej czesci Siewierza-
zachdd, na terenie nr 2 w Siewierzu - wschdd oraz na terenie nr 1 w rejonie skrzyzowania ulicy Jeziornej z
DK-1 na potudniu miasta.

5.5.2. Tereny ustugowe

Aktywizacja dziatalnosci ustugowych zaktada uruchomienie nowych terendw o tgcznej
wielkoéci ok. 37 ha oraz wykorzystanie terenu b. szpitala przeciwgruZliczego (ok. 5 ha).
Specyficzng formg terendw ustugowych sq tereny wypoczynkowo- turystyczne (in. strefy
rekreaciji), zlokalizowane w trzech kompleksach:

o nad Zalewem Przeczycko- Siewierskim (dwa tereny: pdtnocny- ok.21 ha i potudniowy- ok. 31
ha),

o w Dziewkach, Nowej Wiosce i Zelistawicach- tereny nad projektowanymi zbiornikami wodnymi
w wyrobiskach po kopalniach “Siewierz", “Nowa Wioska" i “Podle$na” (razem ok. 17 ha),

o tereny nad projektowanym zbiornikiem wodnym w wyrobisku kopalni piasku “Kuznica
Warezyhska™; w olbrzymiej wiekszosci tereny tez najdujg sie w Dgbrowie Gorniczej, w niewielkim
tylko stopniu zahaczajgc o Siewierz (ok. 3 ha).

TERENY ROZWOJU UStUG

Wyszczegdlnienie Rodzdj Okreslenie obiektu Pow.w ha
OGOLEM x x 116,08
Osrodek koncentracji funkcji ustugowych “Stodoty” 5,21
teren | pdtnocny sport i rozrywki wielofunkcyjna hala lub ptywalnia 2,44
(?)
feren Il potudniowy komercja motel, bary, restauracja, parking 102
teren lll potudniowy komercja pawilony handlowe 1.75
Pozostate nowe tereny ustug 31,81
ul. Sikorskiego oswiata szkota 2,14
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ul. Warszawska handel, pawilony 1,92
sktadowanie
ul. Stolarska obiekty kosciot 1,37
parafialne
Rejon skrzyzowania ulicy Jeziornejz DK-1 (teren nr  [Komercja Ustugi uzytecznosci publicznej ok. 54
1)
Rejon szpitala i Czarnej Przemszy (Teren nr 2) Komercja Ustugi uzytecznosci publicznej ok. 1,7
Miejsce Obstugi Podréznych (MOP), ul. Warszawska:
teren potnocny obstuga stacja benzynowa, obstuga 4,12
. samochoddw, bar, parking
podréznych
feren potudniowy obstuga stacja benzynowa, obstuga 4,70
. samochoddw, bar, parking
podréznych
Brudzowice ustugi zdrowia 0.67
Obstuga komunikacii:
Zawarpie stacja benzynowa, parking 1,69,
Siewierz- ul. Warszawska stacja benzynowa, parking 0.77|
Podbagnie- ul. Warszawska stacja benzynowa, parking 0.51
Lipic "A” ul. Warszawska stacja benzynowa, obstuga 6,20
samochoddw, bar, parking
Lipic “B" ul. Warszawska stacja benzynowa, obstuga 4,68
samochoddw, bar, parking
Bacholin obstuga samochodéw 3,04
Teren b. szpitala przeciwgruzliczego 4,96
feren b. szpitala przeciwgruzliczego prywatna odqpfgqo istniejgcych 4,96
obiektéw
klinika lub hotel
Obszary wypoczynkowo- turystyczne 74,10
cztery tereny po wyrobiskach "Siewierz”, wypoczynek |plaze, urzqgdzenia rekreacyjne, 16,92
“Nowa Wioska™ i “Podle$na” codzienny |amfiteatr itp. w zaleznosci od
mieszkancéwlrozpoznania potrzeb i
mozliwosci realizacyjnych
obszary nad Zalewem Przeczycko-
Siewierskim:
feren poétnocny wypoczynek campingi, bary, parking 2080
weekendowy
. . . 30,78
. wypoczynek  |bar, miejsca na grille, ogniska, ’
feren potudniowy ypoczy ) _J 9 9
parogodzinny |parkingi
obszar "Kuznica Warezynska wypoczynek bar, miejsca na grille, ogniska, 3.08
parogodzinny [Parkingi
Siewierz u. Sportowa wypoczynek Stadnina koni 2.52
parogodzinny
Propozycje rozwoju ustug- poparte ofertami terenowymi- idg w dwdch kierunkach:

* oObstuga ruchu samochodowego, zaréwno tranzytowego jak i lokalnego-
wywotywanego korzystnym potozeniem i wzrostem atrakcyjnosci wypoczynkowo-
turystycznej Siewierza (motele, stacje benzynowe, stacje obstugi samochodéw,
bary, parkingi, obiekty i place sktadowe oraz postojowe),
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* ustugi wypoczynku i turystyki w oparciu o lokalne walory (zalew istniejgcy i
projektowane, lasy, zamek- tereny rekreacyjno- sportowe, campingi itp.).

Oprocz tego pojawiajg sie elementy doposazenia infrastruktury gminy (szkota, hala, obiekty
handlowe).

Najistotniejszym elementem proponowanego programu jest osrodek koncentracii
specjalistycznych funkcji ustugowych “Stodoty”. Jego bardzo atfrakcyjna lokalizacja w centrum
miasta i potencjalnie bardzo dobra dostepnosé komunikacyjna (po realizacji spinki pomiedzy
ulicami Polng a Olesnickiego) sprawiaj g, iz oSrodek ten rokuje duze nadzieje. Obok strefy
wytwadrczo- ustugowej na skrzyzowaniu DK 1 z DK 15 jest to najistotniejszy punkt w przestrzeni gminy.
Osrodek koncentracji  specjalizowanych  funkcji  ustugowych powinien by¢ obszarem
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

Lokalne o$rodki ustugowe obstugujace odpowiednio ludnos¢ pdtnocnych i potudniowych sotectw
lokuje sie w Zelistawicach i w Wojkowicach Koscielnych.

>Rozmieszczenie terendw ustugowych przedstawia mapa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

5.5.3. Tereny zieleni i wypoczynku

Obszary zieleni miegjskiej- w stanie docelowym- obejmujg 52,5 ha. Sktadajqg sie na nie tereny
formujgce pierscien okrgzajgcy miasto. Obecnie tylko jeden z tych obszardéw- Rejentowska Gorka-
tfraktowany jest jako teren zieleni miejskiej (park miejski). Wtgczenie do tego systemu pozostatych
terendw w zasadniczy sposéb go wzbogaca i zwieksza odpornosé, przy czym wigczenie to powinno
mieé mozliwie niewielki wymiar inwestycyjny (np. alejki, tawki, oswietlenie). Podstawowq sprawq jest
udostepnienie tych terendw (np. eliminacja ogrodzen), w tym regulacja stosunkdw
wtasnoéciowych. Rozmieszczenie terendw zieleni miejskiej wraz z ich charakterystykg przedstawia sie
nastepujqco:

TERENY ROZWOJU ZIELENI MIEJSKIEJ

Nazwa I Funkcja I Skala przeksztatcen I Pow. w ha

OGOLEM 52,5

Park Zamkowy

obiekty kultury wraz z urzgdzeniami
zwigzanymi z ekspozycjg zamku oraz
imprezami miejskimi na otwartym
powietrzu

budowa nowego zatozenia z bogatym 19.9
programem ustug towarzyszgcych, urzgdzenia-
parking, Sciezki, tawki, oswietlenie itp.

Jezioro park spacerowy granice parku oraz wyposazenie do ustalenia 5.4
po rozpoznaniu warunkdw lokalizacyjnych.
Kaczyniec zieleniec wypoczynkowy luzne nasadzenia, wytyczenie Sciezek, 2.3

ustawienie tawek itp.

Rejentowskie Gorki park spacerowy adaptacja 4.9|
Lipic zieleniec wypoczynkowy luzne nasadzenia, wytyczenie Sciezek, 1.2
ustawienie tawek itp.
Kolejowy zieleniec wypoczynkowy luzne nasadzenia, wytyczenie Sciezek, 2.5
ustawienie tawek itp.
Ogréd jordanowski park dzieciecy adaptacja, nowe nasadzenia 21
Stowackiego zieleniec wypoczynkowy adaptacja, w czesci pétnocnej wytyczenie 3.0
Sciezek
Sanatoryjny park spacerowy adaptacja dla potrzeb miasta Ok. 6
>Rozmieszczenie terendw zieleni i wypoczynku przedstawia mapa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
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5.5.4. Tereny wytwoércze

Dla utrzymania i rozbudowy potencjatu gospodarczego w gminie oraz dla sprostania
zmianom struktury gospodarki (zmianom wynikajgcym z naturalnych proceséw rozwojowych jak
i zmianom wynikajgcym ze zmian systemowych) proponuje sie wyznaczenie nowych terenéw
dla dziatalnosci wytwdrczych oraz intensyfikacje dziatalnosci w istniejgcych terenach. Nowe
tereny przeznaczone dla wytwdrczosci mogg stanowic istotny czynnik w dziataniach na rzecz
aktywizacji gospodarki gminy. Ich uruchomienie powinno by¢ obwarowane zastrzezeniami
dotyczgcymi przede wszystkim ochrony srodowiska, ale réwniez skalg obiektéw, ich architekturg
itp.

Szczegding szanse dla rozwoju gospodarczego gminy mozna upatrywaé w powstaniu
waznego wezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu drogi DK 1 z przedtuzong w kierunku Pyrzowic
DK 15. W zwigzku z tym proponuje sie zarezerwowac w rejonie Wojkowic Koscielnych i Podwarpia
odpowiedniqg wielko$¢ terendw (tzw. strefa wytwdrczo- ustugowa), z przeznaczeniem na
dziatalno$ci obstugi transportu, spedyciji, sktadowania lub dziatalnosci produkcyjnych. Na obszar
strefy wytwdrczo- ustugowej proponuje sie przeznaczyE cztery tereny: Marcinkdw | (oraz w
przypadku potrzeby rozszerzenia tego terenu Marcinkdw IlI), Nowa Wies, Podskale, Pastwiska.
Kazdy z tych terendw strefy wytwdrczo- ustugowej powinien by¢ obszarem zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

Z uwagi na rzemieslnicze tradycje gminy proponuje sie wyznaczyé- gtéwnie w
sotectwach- szereg terendw o stosunkowo niewielkiej powierzchni dla obstugi drobnych
dziatalnosci wytworczych. W Zelistawicach teren taki jest stosunkowo duzy, o powierzchni ok. 12
ha. Ponadto proponuje sie réwniez okreslic tereny intensyfikacji dziatalno$ci gospodarczej,
obecnie nie zawsze dos¢ efektywnie wykorzystane. Tereny te stanowiqg potencjalng rezerwe,

mozliwg do stosunkowo szybkiego zagospodarowania i aktywizaciji. Charakterystyke terendw
wytwdrczych zamieszczono w zestawieniu.

TERENY ROZWOJU WYTWORCZOSCI

Wyszczegdlnienie Pow. w ha
miasto sotectwa
OGOLEM 40,01 174,48
Strefa wytworczo- ustugowa - 137.58
Marcinkéw | - 33,09
Marcinkdw Il (rezerwa w stosunku do | terenu) - 25,43
Nowa Wies lill - 28,97
Podskale 23,29
Pastwiska I, 11 11l - 26.8
Strefy lokalnej dziatalnosci wytwdrczo- ustugowej 10,91 19,55
Warszawska ptn. (rozszerzenie istniejgcego terenu) 7.92
Stoczkowa 1,41
Bytomska 0.79
Kuznica Sulikowska 0.79
Brudzowice I, Il lll 1.27
Kazimierzéwka 0,08
Podlesie 0.33
7elistawice 0,93
Krzanéw 0,61
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Huby 0,82
Podwarpie 0,44
Kuznica Warezynska- 0,86
Niweczka 1.03
Zawodzie 094
Zelistawice 12,04
Obszary ksztattujgcej sie dziatalnosci gospodarczej- intensyfikacja 29,57 15,68
Siewierz- Warszawska “A” 5,81

Siewierz-Warszawska “B” 9,89

Siewierz- kolej 3,11

Siewierz- Elewator 5,03

Sulikow “A" 4,15

Sulikdw “B" 1,11

Wojkowice Koscielne- Przeczycka 0,72
Wojkowice Koscielne- Nowa Wie$§ 0,75
Wojkowice Koscielne- Zachodnia 0,31

Wojkowice Koscielne- b. RSP 10,37
Zelistawice- magazyny 3,53
Brudzowice- wschéd 0,69
Brudzowice- zachdd 0,60
Brudzowice- potudnie 0,38

Rozmieszczenie terendw wytwdrczosci przedstawia mapa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

> S

pecyficzng formg intensyfikacji dziatalnosci wytworczej jest intensyfikacja produkciji rolnej.

Niezaleznie od restrukturyzacii rolnictwa w skali kraju, na jakg ono oczekuje, restrukturyzacii rolnictwa
w Siewierzu sprzyja¢ bedzie wyznaczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Opierac sie bedzie na
kompleksach rolnych.

> Rolnicza przestrzers produkcyjna zostata scharakteryzowana w  rozdziale V- Kierunki
zagospodarowaniaprzestrzennego pkt. 3. Obszary otwarte, wytgczone z zabudowy, w tym rolnicza
przestrzen produkcyjna.

5.6. KIERUNKI | WSKAZINIKI DOTYCIACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

5.6.1.

Dla o

TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY W OBSZARZE ZMIANY NR 5 STUDIUM

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniuv terenéw

bszaru objetego zmiang nr 5 Studium ustala sie nastepujgce podstawowe kierunki

przeznaczenia terendéw:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjalnej o symbolu MNR,
teren istniejgcego cmentarza o symbolu ZC,

teren rozbudowy cmentarza o symbolu ZC1,

teren lasu o symbolu ZL,

tereny rolniczy o symbolu R,

teren zieleni izolacyjnej - ZI

teren miejsc postojowych o symbolu KP,

teren drogi publicznej o symbolu KD,

obszary pozostate
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Ustala sie nastepujacy dopuszczalny zakres przeznaczenia terendw objetych zmiang
Studium oraz ograniczenia zmian w ich przeznaczeniu:

e Na obszarze zmiany nr 5,,Studium...”, dla ustalonych przeznaczen terendw: MN, MNR, ZL, R
oraz obszardw pozostatych utrzymuje sie kierunki zagospodarowania, wskazniki i wytyczne
do planéw miejscowych zawarte w pkt 5.3, 5.4, 5.

e teren cmentarza - ZIC - utrzymuje sie istniejgcy teren cmentarza z zielenig urzgdzong i
obiektami matej architektury. Jako dopuszczalne zagospodarowanie ustala sie: obiekty
uzupetniajgce i wzbogacajgce podstawowe uzytkowanie (domy pogrzebowe, kaplice,
obiekty administracyjno-ustugowe i gospodarcze), sieci oraz obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, ulice wewnetrzne i miejsca postojowe.

e teren rozbudowy cmentarza - ZIC1 -wskazuje sie teren powiekszenia powierzchni
cmentarza. Jaoko dopuszczalne zagospodarowanie ustala sie: obiekty uzupetniajgce i
wzbogacajgce podstawowe uzytkowanie (domy pogrzebowe, kaplice, obiekty
administracyjno-ustugowe i gospodarcze), sieci oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, ulice wewnetrzne i miejsca postojowe.

e Teren zieleni izolacyjnej - ZI - wskazuje sie teren zieleni izolacyjnej.

e Teren miejsc postojowych - KP —wskazuje sie tereny miejsc postojowych oraz drobnych
ustug zwigzanych z obstugq istniejgcego cmentarza oraz powiekszenia cmentarza. Jako
dopuszczalne zagospodarowanie ustala sie sieci oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzgdzona.

5.6.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
wylqczone z zabudowy - wylyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ktére mogqg byc
skonkretyzowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
warunkéw lokalnych i przepisdéw odrebnych oraz w dostosowaniu do szczegdtowej skali rysunku planu:

e Na obszarze zmiany nr 5,,Studium...”, dla ustalonych przeznaczen terendw: MN, MNR, ZL, R
oraz obszardw pozostatych utrzymuje sie kierunki zagospodarowania, wskazniki i wytyczne
do planéw miejscowych zawarte w pkt5.3, 5.4, 5.5;

e Dla terenu ZC i ZC1 - Wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczac¢ jednej kondygnacii
nadziemnej, przy czym mozliwa jest budowa obiektéw wyzszych jezeli bedzie to
uzasadnione funkcjg obiektu lub kompozycjg przestrzenng zatozenia.

e Dla terenu KP -Wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczaé jednej kondygnaciji
nadziemnej,

e W zagospodarowaniu terendw wokdt cmentarzy ZC i IC1 nalezy uwzglednié strefy
dotyczgce zagospodarowania terenéw w odlegtosciach 50,0 m i 150,0 m od granic
cmentarzy,

e Szczegdtowe ustalenia dotyczgce mozZliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej
terendw cmentarzy, w tym realizacji drég dojazdowych, szczegdlnie dla rozbudowy
cmentarza okresli plan miejscowy

e Dia terenu rozbudowy cmentarza ZC1 ograniczenia zagospodarowania obejmuja:

— uwarunkowania hydrogeologiczne wskazane w opracowaniu pn. ,,Opinia
hydrogeologiczna dla projektowanej rozbudowy cmentarza w Siewierzu” zwigzane z
warunkami gruntowo — wodnymi,

— przeprowadzenie procedury przeznaczenia terendw lesSnych na cele nielesne,

— wycinke drzew nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy Ustawy o ochronie srodowiska
i ochrony przyrody — wskazane ograniczenie usuwania zadrzewieh do niezbednego
minimum.

5.7. KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZIYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYtACZONE
Z ZABUDOWY W OBSZARZE ZMIANY NR 6 STUDIUM

5.7.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw:
Dla obszarédw objetych zmiang nr 6 Studium ustala sie nastepujace podstawowe  kierunki

przeznaczenia terendéw:
e tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej o symbolu PUn,
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5.8. KIERUNKI | WSKAZINIKI DOTYCIACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY W OBSZARZE ZMIANY NR 7 STUDIUM

5.8.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw

Dla obszaru objetego zmiang nr 7 Studium ustala sie nastepujgce podstawowe kierunki

przeznaczenia terendw:
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN,

tereny przemystowe o symbolu P,
tereny sktaddw i magazynéw o symbolu PS,
teren eksploatacji powierzchniowej o symbolu PG,
tereny rolnicze o symbolu R,
tereny lasdw o symbolu ZL.

Ustala sie nastepujacy dopuszczalny zakres przeznaczenia terendw objetych zmiang
Studium oraz ograniczenia zmian w ich przeznaczeniu:
e Na obszarze zmiany nr 7 Studium dla ustalonych przeznaczen terendw: MN, ZL, R oraz
obszardw pozostatych utrzymuje sie kierunki zagospodarowania, wskazniki i wytyczne do
plandw miejscowych zawarte w pkt 5.3, 5.4, 5.5.
e Teren przemystowy - P — wskazuje sie tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej,
sktaddw i infrastruktury. Dopuszcza sie produkcje specjalistyczng, a takze dopuszcza sie
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lokalizacje ustug jako funkcje uzupetniajgca.

e Tereny sktadéw i magazynéw - PS - wskazuje sie tereny sktadowania odpaddw
gdrniczych.

e Teren eksploatacji surowcdéw — PG - wskazuje sie tereny eksploatacji powierzchniowej

surowcoOw metodq odkrywkowq, a po zakonhczeniu eksploatacji przeznacza sie je do

rekultywacji wyrobiska w kierunku wodnym np.: pod zbiornik wodny. Zakazuje sie
sktadowania odpaddw w wyrobisku, z wyjgtkiem odpaddéw zwigzanych z dziatalnoscig
kopalni. Dopuszcza sie lokalizacje urzqadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej poziom dopuszczony w art. 10 ust. 2a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz  z ich strefami  ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw, za wyjatkiem urzadzen wytwarzajgcych energie z wiatru oraz biogazowi.

5.8.2. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny
wylgczone z zabudowy - wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ktére mogqg byc
skonkretyzowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
warunkdw lokalnych i przepisdw odrebnych oraz w dostosowaniu do szczegdtowej skali rysunku planu:
e Na obszarze zmiany nr 7 Studium dla ustalonych przeznaczen terendw: MN, ZIL, R oraz
obszardw pozostatych utrzymuje sie kierunki zagospodarowania, wskazniki i wytyczne do
plandw miejscowych zawarte w pkt 5.3, 5.4, 5.5;
e Dlaterenu P:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m;

— liczba kondygnaciji: od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

— minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2

e DlaterenuPS i PG:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 12 m z
dopuszczeniem podwyzszenia O nie wiecej niz 4 m wyodrebnionych czesci
budynkdw, ktére muszqg by¢ wyzsze ze wzgleddw technicznych;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

— liczba kondygnaciji: maksymalnie do 2 kondygnaciji nadziemnych;

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2.

5.9. KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UIYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY W OBSZARZE ZMIANY NR 8 STUDIUM

5.9.1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw

Dla obszaru objetego zmiang nr 8 Studium ustala sie nastepujgce podstawowe kierunki
przeznaczenia terendw:
e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN,
e teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o symbolu MU,
e teren zabudowy ustugowej o symbolu U,
e teren zieleni urzgdzonej o symbolu ZP,
e teren drég publicznych o symbolu KD.
Ustala sie nastepujgcy dopuszczalny zakres przeznaczenia terendw objetych zmiang Studium oraz
ograniczenia zmian w ich przeznaczeniu:
e Na obszarze zmiany nr 8 ,,Studium...”, dla ustalonych przeznaczen terendéw: MN, MU, U, ZP,
KD oraz obszardw pozostatych utrzymuje sie kierunki zagospodarowania, wskazniki i
wytyczne do plandw miejscowych zawarte w pkt 5.3, 5.4, 5.5., 5.9.
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5.9.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylqczone z zabudowy - wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ktére mogg byc
skonkretyzowane w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
warunkdéw lokalnych i przepisdw odrebnych oraz w dostosowaniu do szczegdtowej skali rysunku planu:
e Na obszarze zmiany nr 8 ,,Studium...”, dla ustalonych przeznaczen terenéw: MN, MU, U, ZP
oraz obszardw pozostatych utrzymuje sie kierunki zagospodarowania, wskazniki i wytyczne
do plandéw miejscowych zawarte w pkt 5.3, 5.4, 5.5;
e Szczegdtowe ustalenia dotyczgce mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej

terenéw zabudowy mieszkaniowej, w tym redlizacji drég dojazdowych okredli plan
miejscowy.

5.10. KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

5.10.1. Uktad drdg i ulic wigzgcych Siewierz z regionem i krajem

Kluczowym zagadnieniem, posiadajgcym wptyw na przysztos¢ Siewierza, jest przebieg istniejgcych i
projektowanych tras ruchu ekspresowego (S), drég i ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego (GP) oraz
gtdwnych(G). Ponadto dodatkowym zagadnieniem jest witqczenie, bezposrednio obstugujgcych
przylegte do nich tereny, ulic lokalnych i dojazdowych do uktadu drég i ulic wyzszych klas.

o W koncepcji uktadu drogowego wprowadza sie nastepujgce projektowane frasy:

* tgcznice drogi krajowej Nr 15 (Wschodniej Obwodowej GOP)- lotnisko- autostrada A 1- od
wezta w Podwarpiu do lotniska w Pyrzowicach, w |l klasie technicznej 2/2 (S), z weztem typu
WA, a dalej po nowym §ladzie do Tarnowskich Gér, jako frasa “poznanska” (1/2 z rezerwqg
na przekréj dwujezdniowy), niezaleznie od istniejgcej drogi DK 910;

* potudniowq obwodnice miasta Siewierza, w relacji Siewierz- Poreba- Zawiercie- Jedrzejéw
(Kielce), od wezta na DK 1, o Il klasie technicznej 1/2 (S)- z rezerwg na przekrdj
dwujezdniowy, niezaleznie od istniejgcej drogi DK 78;

e zmiana przebiegu ulic DK 910 i DK 78 w obrebie miasta- w klasie G 1/2 polegajgca na
eliminacji ruchu przelotowego przez Rynek i udostepnienia terenédw rozwojowych dla ustug
po pdtnocnej stronie ulicy Bytomskiej ("Stodoty”), przez budowe nowych odcinkdéw ulic:
przedtuzenie ulicy Olesnickiego. poza Strazg Pozarng, ze skrzyzowaniem skanalizowanym
(Sc) lub weztem (WB) z ulicg Warszawskg (DK1) i dalej na zachdd, ulicg Polng do
skrzyzowania z ulicg Parkowq, a nastepnie do istniejgcej ulicy Bytomskiej (DK 210); nowe
skrzyzowanie zastgpi istniejace, z regulacjq swieting (ul. Bytomska), obok stacji benzynowe.

o Dla tras istniejgcych przewiduj e sie nastepujgce zmiany:

« DK 1 (ul. Warszawska)- docelowo na odcinku “czestochowskim”, jako frasa gtéwna ruchu
przyspieszonego (GP wg. GDDP) lub ekspresowego (S wg. studium zagospodarowania
przestrzennego b. wojewddztwa katowickiego) do wezta z DK 15 w Podwarpiu, o
poszerzonym przekroju do 2/3, (szczegdlnie miedzy weztem potudniowej obwodnicy
Siewierza a weztem z DK 15), a dalej w kierunku Katowic, jako droga lll klasy tfechnicznej
(GP); zmiana lokalizaciji istniejgcego skrzyzowania z regulacjg $wietlng (ul. Bytomska) obok
stacji benzynowej, na nowqg w rejonie ul. Polng (“Stodoty”).

DK 15 docelowo na parametrach drogi ekspresowej- Il klasy technicznej (S 2/2) z weztem
na ulicy Dabrowskiej (przed Ujejscami);

DK 78 (ul. Olesnickiego) Siewierz- Poreba- Zawiercie w Il klasie, po modernizacji, jako ulica
gtoéwna (G);

DK 793 (ul. Zwirki i Wigury, Kielecka i Siewierska) Siewierz- Myszkéw w IV klasie, po
modernizacii, jako ulica zbiorcza (Z);

. DK 9210 (ul. Bytomska) Siewierz- Tarnowskie Goéry w IV klasie technicznej, jako ulica
zbiorcza (Z).
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5.10.2. Wewnetrzny ukiad uliczny w miescie i sotectwach

Wewnetrzny uktad uliczny obstuguje fereny zainwestowane miasta i sotectw, zapewnigjgc
jednoczesnie, poprzez ulice klasy Z (zbiorcze), powiqzanie z uktadem drég i ulic krajowych. Wiekszos¢
ulictego uktadu, a wiec zbiorcze, lokalne idojazdowe juz obecnie istnieja. wymagajg jednak
modernizacji i doprowadzenia ich do pozgdanych parametrow.

Doprowadzeniu do klasy zbiorczej (Z) oraz modernizaciji podlegajg nastepujgce ulice:

o Pitsudskiego- od skrzyzowania z projektowanym przedtuzeniem ul. Oleé$nickiego, Rynek,
Krakowska i Ludowa (do skrzyzowania z Krakowskq)., jako zespdt wspédtdziatajgcych
jednokierunkowych ulic;

o Ulice Krakowska, Zagtebiowska do Trzebiestawic;

o ulica Dgbrowska do Ujejsca.

o Ulica Jeziorna w Tuliszowie i Duzym Chmielowskim o nowym przebiegu z budowqg wezta na
skrzyzowaniu z drogq krajowqg DK1 i przedtuzeniem do nowoprojektowanej ulicy L1/2 relaciji
ulica Mtynhska - Trzebistawice

Przewiduje sie modernizacje oraz doprowadzenie do klasy lokalnej (L) nastepujgcych ulic:
o Rynek, Bytomska, Wesota, Bedzirfska, Stoczkowa;
Czestochowska;
3 Maja, Bema (istniejace przejscie pod wiaduktem DK 1), Spokojna;
Mostowa (od ul. Oleénickiego do ul. Kieleckiej);
Bacholinska (wytgcznie prawoskretny wjozd i wyjazd na DK 1);
Przemystowa i dalej ulica do Dziewek i Podzarza, a nastepnie ulice Podle$na (wraz z ulicq
do Pihczyc), Piastéw (do Siewierskiej). Przysztosci (do Siewierskiej);
o Ulica z Dziewek do Brudzowic i Kolonii Szkolnej (bez mozliwosci wjazddw i zjazddw z ulicy
Warszawskiej;
o Ulice Relaksowa, Rybacka i Sucha, obstugujgce tereny turystyczne i budownictwa
letniskowego;
ulice Mtynhska i Jeziorna, powigzane ze sobq wiaduktem ponad ul. Warszawskg (DK1),
W rejonie miejsca obstugi podréznych (MOP) istniejgcego parkingu nad stawami
ulica prowadzqgca przez Gotuchowice do Chruszczobrodu;
ulice: Podwarpie (z dwupoziomowym skrzyzowaniem z DK 1- bez zjazddw) z jej
przedtuzeniem do ulicy Jeziornej, oraz przez ulice Hektary do ulicy Przeczyckiej (z
mozliwoscig wjazddw i zjazddw na tgcznice DK 15 do lotniska i projektowanej A 1;
o Ulice Przeczycka, Nowa Wie$ i ulica Zachodnia na odcinku do skrzyzowania z ulicg
Warszawskag;
ulica Podskale i ulica Wschodnia do ulicy Dgbrowskiej;
ulica w Kuznicy Warezynskiej (zjiazd i wyjazd na DK 1) oraz droga do Przeczyc.
Ulica tgczgca ulice Miynskg na Zalewem z ulicg Zachodnig w Trzbistawicach (Dgbrowa
Godrniczal)

O O O O O

O O O O

Pozostate ulice i drogi winny posiadac klase D- ulic dojazdowych.

Ogdlna dtugos¢ sciezek rowerowych proponowanych do wytyczenia w granicach gminy
wynosi ok. 67 km. Propozycje fte tgczg w sobie funkcje komunikacyjne z rekreacyjnymi, przy czym
powinno minimalizowac¢ sie dziatania inwestycyjne, w duzej mierze ograniczajgc organizacije Sciezek do
ich wyznaczenia i oznakowania.

5.10.3. Drogi wojewoddzkie i krajowe

Wedtug wykazu drég krajowych i wojewddzkich na terenie Siewierza przebiegaj g lub biorg
poczatek nastepujgce drogi- na obszarze zainwestowanym miasta i sotectw stanowigce ulice (wg
Rozporzgdzenia RM z dnia 15.12.1998 r. w sprawie ustalenia wykazu drég krajowych i wojewddzkich-
Dz. U. nr 160 poz.1071):
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Drogi zaliczone do krajowych:

o DK 1 (Czestochowa- Katowice), DK 15 (Wojkowice Koscielne- Dgbrowa Gérnicza), DK 78
(Siewierz- Zawiercie), DK 910 (Siewierz- Tarnowskie Gory).

Drogi zaliczone do wojewddzkich:

o DK 793 (Siewierz- Myszkdw).

Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terendw wiqgzacych sie z drogami krajowymi i
wojewoddzkimi winny by¢, odpowiednio do przepisdw uzgadniane lub opiniowane przez ich
zarzqadcow.

5.11.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.11.1. Energetyka

Dwa istniejgce w Siewierzu systemy energetyczne, elekiroenergetyczny oraz gazowy
zapewniajg dostarczenie niezbednych iloSci energii dla pokrycia potrzeb istniejgcych i
spodziewanych odbiorcow. Wynika to z faktu posiadania rezerw w zrédtach zasilania, jakimi sg
stacje transformatorowe oraz stacje redukcyjno- pomiarowe gazowe, a takze stosunkowa tatwose
budowy nowych stacji.

o Zaopatrzenie Siewierza w energie elekiryczng

Dla zasilania w energie elekiryczng miasta wymagana jest:
o b

udowa stacji fransformatorowych s/n 15 kV na n/n;

o przeprowadzenie modernizaciji zasilania po stronie niskiego napiecia, gdyz przestarzata siec
nie zapewnia stabilnego zasilania w obszarze istniejgcego centrum;

o budowa linii s/n spinajgcych istniejgce sieci oraz budowe stacji fransformatorowych w
zachodniej czesci miasta.

Na terenie sotectw niezbedne sg jedynie zabiegi modernizacyjne, polegajgce na
dostosowaniu sieci do wymagan technicznych, zwiekszajgc przez to pewnos¢ zasilania. Wyjgtek
stanowig Wojkowice Koscielne, ze wzgledu na proponowanq lokalizacje nowych obiektéw
wytwadrczych oraz Tuliszéw, ze wzgledu na proponowany rozwdj funkcji turystycznych. W obu tych
miejscowosciach wymagana jest budowa stacji transformatorowych i sieci rozdzielczych.
Uruchomienie nowych terendw mieszkaniowych w rejonie skrzyzowania ulicy Jeziornej z DK1 (teren nr
1) wymagaé¢ bedzie budowy nowego GPZ, linii Srednich i niskich napie¢ oraz stacji
fransformatowych. Wariantowo mozliwe sq rozwigzania zaktadajgce ekologiczne wykorzystanie
energii elekirycznej pochodzqgcej ze zrédet odnawialnych bgdz z lokalnej elektrocieptowni.

o Zaopatrzenie Siewierza w gaz

System zaopatrzenia w gaz jest wystarczajgco sprawny i zapewniajacy pewnos¢ zasilania.
Jego rozbudowa jest jedynie uzalezniona od potozenia odbiorcdw i redlizacji nowych odcinkow
sieci gazociggdw, jedli sie to okaze niezbedne. W miescie i sotectwach wiekszo$¢ spodziewanych
odbiorcdw znajduje sie w zasiegu istniejgcych sieci. Dla nowych statych odbiorcéw wymagana
bedzie rozbudowa sieci, w tym szczegdinie w Wojkowicach Koscielnych dla nowych terendw
wytwoérczych oraz dla nowych terendw mieszkaniowych w Tuliszowie i Duzym Chmielowskim. Dla
terendw zabudowy letniskowej, o okresowym uzytkowaniu obiektdéw, bardziej celowym bedzie
uzytkowanie gazu ptynnego.

Uzytkowanie dostepnych nosnikéw energii dla celdw grzewczych jest warunkiem poprawy
czystosci powietrza atmosferycznego w miescie i sotectwach. To z kolei jest wymagane dla promocii
Siewierza, jaoko obszaru o czystym Srodowisku, sposobnym dla wypoczynku i rekreacji oraz dla
zabudowy mieszkaniowej, w tym budowy “drugiego domu” lub zabudowy rezydencjonalnej-
willowej. Wymaga to zmiany ogrzewania paliwem statym, a czesto odpadowym, na ogrzewanie
elekiryczne, gazem sieciowym albo ptynnym lub olejowym.

Zmiana istniejgcego stanu wymaga ustabilizowania cen rynkowych noénikéw energii oraz

odpowiednio skutecznych zachet do rezygnacji z opalania weglem i jego najtanszymi,
zasiarczonymi i o duzej zawarto$ci popiotu gatunkami, w piecach o niewielkiej sprawnosci
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energetycznej. Na ograniczenie niskiej emisji do atmosfery wptynie réwniez wykorzystanie istniejacej
sieci gazociqggdw przez dotychczas nie podtgczone budynki, gtdwnie mieszkalne.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] w Duzym Chmielowskim (teren nr 1)
dopuszcza sie mozliwos¢ pozyskania gazu z wtasnej biogazowni, wymagac to bedzie budowy
instalacji do produkcji biogazu w szczegdlnosci ze Sciekdw oraz biomasy.

5.11.2. Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie i oczyszczanie sciekéw

o Zaopatrzenie w wode

Siewierz jest zaopatrywany w wode o bardzo dobrej jakosci ze zrédet znajdujgcych sie na
jego obszarze. Zasoby wody sq znaczne i zapewniaé bedqg réwniez pokrycie przysztych potrzeb
miasta i sotectw, a takze mogg stuzy¢ sgsiednim gminom. Ujecia wody, znajdujace sie miescie
(Czekanka i Plac Strazacki) oraz w sotectwach i okolicznych miejscowoséciach (Trzebiestawice i
Mierzecice) zapewniaj g praktycznie nieograniczong podaz wody dla celdw komunalnych i
przemystowych. Ujecia te wymagaj g jedynie czesciowe] modernizacji. Istniejgce na terenie
Siewierza ujecia wody posiadajg pozwolenia wodo- prawne i wyznaczone strefy ochrony
bezposredniej. Strefy ochrony posredniej wymagajg wyznaczenia. Jednostkowe zuzycie wody jest
jeszcze stosunkowo niskie i bedzie wzrastaé, stosownie do przyrostu zapotrzebowania.

Sie¢ wodociggowa na terenach dotychczas zainwestowanych jest dobrze rozwinieta.
Wystepujgca potrzeba zwiekszenia pewnosci zasilania w wode dotychczasowych odbiorcéw, winna
nastgpi¢ przez remonty, modernizacje lub wymiany odcinkéw wodociggéw dla zmniejszenia ilosci
awarii, eliminacji azbestowych rurociagéw w Zelistawicach, a szczegdlnie, co najwazniejsze, przez
likwidacje przewezen na rurociggach zasilajgcych.

Zaopatrzenie w wode terendw rozwojowych Siewierza wymaga jedynie rozbudowy
wodociggowych sieci rozdzielczych. W miescie dotyczy to terendw rozwojowych w centrum i czesci
potudniowej (stodoty), terendw rekreacyjnych nad Czarng Przemszg oraz terendw budownictwa
mieszkaniowego w czesci zachodniej. Dotyczy to szczegdlnie terendw potozonych po zachodnigj
stronie ulicy Warszawskiej (DK 1). Na terenie sotectw istniejgce wodociggi zapewniajq zaopatrzenie
w wode terendw budowlanych w lukach zabudowy oraz zaktaddw produkcyjnych. Natomiast
tereny rozwojowe dla zabudowy zwigzanej z promowaniem nowych dziedzin wytwdrczosci w
Wojkowicach Koscielnych oraz dla zabudowy letniskowej w  Tuliszowie nie posiadajg
wodociggowych sieci rozdzielczych.

Nowe tereny budowlane w Tuliszowie i Duzym Chmielowskim (feren nr 1 ) wymagajg budowy sieci i
urzgdzen zaopatrujgcych w wode oraz budowy sieci rozdzielczych. Dopuszcza sie budowe
cenfralnego ujecia wdéd podziemnych ze stacjg uzdatniania wody na terenach w rejonie
potudniowej granicy obszaru objetego zmiang studium i DK1.

o Odprowadzenie i oczyszczanie sciekdw

Siewierz nie posiada zorganizowanego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw.
Brak sieci kanalizacji sanitarnej, oczyszczalni Sciekdéw oraz sieci odprowadzenia i oczyszczania wéd
opadowych posiada istotny wptyw na ograniczenie rozwoju podstawowych funkcji Siewierza:
wytwaorczej, turystycznej i mieszkaniowej. Ponadto, jest to istotny mankament zagrazajgcy zasobom
wdd  powierzchniowych i wgtebnych, szczegdlne przy braku geologicznych  warstw
nieprzepuszczalnych nad warstwami  wodono$nymi, oraz obnizajgcy jakosé¢ Srodowiska
przyrodniczego, co jest istotne ze wzgledu na rozwdj funkcii turystycznych.

Przeciwdziatajgc temu, na zlecenie Zarzgdu Miasta i Gminy, zostata sporzgdzona
dtugookresowa koncepcja gospodarki Sciekowej wraz z kanalizacjg deszczowq. Koncepcja ta
zawiera trzy warianty, ktére polegaj g na budowie:

o odrebnych systemdw odprowadzenia i oczyszczania Sciekdw dla kazdej z siedmiu
zlewni (wariant 1);

o dwdch systemdw odprowadzenia i oczyszczania sciekdw, pierwszy, wspdiny dla 5
zlewni, drugi dla dwéch zlewni potudniowych (wariant 2);

o jednego systemu odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw dla catego miasta i
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wszystkich sotectw (wariant 3).

Warianty drugi i trzeci posiadajg podwarianty (2B i 3B), polegajace na zaniechaniu budowy
oczyszczalni i fransportu $ciekdw, odpowiednio ze zlewni wojkowickich lub z catego Siewierza do
oczyszczalni w Dgbrowie Gorniczej. Warianty te, a szczegdlnie 3B jest inwestycyjne najtanszy. lecz
eksploatacyjne najdrozszy, gdyz wymaga ponoszenia optat wprowadzenia sciekdw na dgbrowskg
oczyszczalnie.

Wstepnie przyjety zostat wariant (2A) rozwigzania, ktéry zaktada realizacje dwdch systemdw
kanalizacji sanitarnej:
+  "Potnoc” z oczyszczalnig w miescie (w rejonie ul. Wspdinej i Bedzinskiej, nad Przemszq)
obstugujgce zlewnie 71 (Brudzowice), 72 (Dziewki i Nowa Wioska), Z3 (Zelistawice,
Le$niaki, Podzarze i Czekanke), 74 (miasto Siewierz) i 75 (Sulikdw, Kuznica Sulikowska i
Gotuchowice);

* "Potudnie” z oczyszczalnig w (po wschodniej stronie DK 1, nad Przemszq) obstugujgce
Zlewnie 76 (Podwarpie, Wojkowice Koscielne, Tuliszdw a takze Trzebiestawice) oraz 77
(Warezyn, Kuznica Warezynhska).

Wariant powyzszy jest trzecim z kolei, sposréd wszystkich wariantéw (od najtanszego). pod
wzgledem kosztéw inwestycyjnych i kosztow eksploatacyjnych, a srodkowym wérdéd wariantéw 1, 2A
i 3A pod wzgledem kosztéw inwestycyjnych i najtahszym pod wzgledem kosztdw eksploatacyjnych.

W  konsekwencji przyjecia wariantu 2A, joko podstawowego dla  koncepcji
zagospodarowania przestrzennego Siewierza, realizacja systemu winna sie rozpoczg¢ od zlewni 74,
obejmujgcej miasto wraz z terenami rozwojowymi w centfrum, terenami budownictwa
mieszkaniowego i willowego w czedci zachodniej, terenami turystycznymi na pdtnocnym brzegu
Zalewu oraz terenami rekreacyjnymi nad Czarng Przemszg. Budowa systemu odprowadzenia
Sciekéw oraz oczyszczalni sciekdw, przy istniejgcej kanalizacji deszczowe] (wymagajgcej jedynie
uporzgdkowania) zapewnia obstuge terendw o strategicznych funkcjach dla miasta. W miare
srodkdw mogg by¢ witgczane do oczyszczalni pozostate zlewnie obstugujgce Brudzowice,
Zelistawice, Dziewki, Nowq Wioske oraz Kuznice Sulikowskg. Umozliwia to réwniez etapowanie
budowy samej oczyszczalni w Siewierzu.

Nastepng z kolei winna by¢ realizowana oczyszczalnia oraz system transportu Sciekéw dla
zlewni 76 Wojkowice Koscielne i Tuliszdw wraz z terenami turystycznymi na potudniowym brzegu
Zalewu (ew. z Trzebiestawicami) oraz Z7- Kuinica Warezynhska. Ze wzgledu na juz wystepujgce
zainteresowanie terenami rozwojowymi przy wezle drég ekspresowych, wystepuje zbiezno$¢ potrzeb
w tym samym czasie z budowq oczyszczalni w miescie. Prawdopodobnie trzeba bedzie dopuscic¢
przyjecie rozwigzan lokalnych, co zawsze grozi zwiekszonym obcigzeniem jednostkowych kosztow
inwestycyjnych i eksploatacyjnych, ponoszonych przez pozostatych uzytkownikéw systemu oraz
przez gmine. W wypadku, gdyby Miasto Dgbrowa Gornicza wczesnie] sprowadzata Scieki z
Trzebiestawic do dagbrowskiej oczyszczalni, moze sie okazac¢ optacalne zaniechanie budowy
oczyszczalni w Kuznicy Warezynskiej (wspdine finansowanie kolektora).

Powyzsza koncepcja gospodarki sciekowej wraz z kanalizacjg deszczowq zostata wykonana
w oparciu o dane wejiciowe pochodzgce z miejscowego ogdinego planu zagospodarowania
przestrzennego Siewierza. W wielkosciach generalnych nie odbiegaj g one od wielkosci studium, co
nie powoduje koniecznosci jej aktualizacii.

Wdrozenie realizacji systemu kanalizacji jest priorytetem strategicznym Siewierza. Z tego
wzgledu nalezy dba¢ o ograniczenie panujgcej tendencji do rozciggania w przestrzeni (wzdtuz
drég) i rozpraszania zabudowy, szczegdinie jednorodzinnej. Wymuszaé to bedzie zwiekszenie
kosztownego rozciggniecia sieci kanalizacyjnej i systemu przepompowni lub ograniczenie zasiegu
systemu na rzecz oczyszczalni przydomowych. Spowoduje to podwyzszenie kosztédw realizacji
systemu. Ponadto budowa systemu kanalizacji wymusza¢ bedzie réwniez remonty coraz wiekszg
oszczedno$¢ zuzycia wody oraz modernizacje sieci wodociggowej, stosownie do etapowania jego
budowy, najpierw w obszarze miasta.

Na terenach objetych zmiang studium w Duzym Chmielowskim (teren nr 1) dopuszcza sie mozliwose
odprowadzania $ciekdw do lokalnych przydomowych oczyszczalni $ciekdw w postaci szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych.
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5.11.3. Gospodarka odpadami przemystowymi i komunalnymi

Zorganizowany odbiér odpaddw komunalnych oraz selektywna ich zbiérka winny byé
rozszerzone, tak by objg¢ nim wiekszos¢ mieszkancdw (obecnie, nieco ponad 60%) miasta i sotectw
oraz wiekszo$¢ gospodarstw domowych. UmozZliwi to rozszerzenie selektywnej zbidrki odpaddw,
zwiekszajgc wielko$¢ odzyskanych surowcdw wtérnych. Oznaczatoby to podtrzymanie istniejgcej juz
pozytywnej tendencji, z uwagi na to, ze znacznie mniej niz potowa gmin w wojewddztwie prowadzi
takg dziatalnose.

Odpady komunalne sg wywozone na sktadowisko komunalne w Porebie, a w przypadku
sytuaciji awaryjnych istnieje mozliwo$¢ korzystania ze sktadowiska odpaddw w Ogrodziehcu.
Uzytkowanie sktadowiska poza obszarem Siewierza jest korzystne ze wzgledu na funkcje miasta i
gminy oraz ze wzgledu na podtrzymanie juz utrwalonej wspdtpracy z witadzami samorzgdowymi
Poreby.

Odpady ze stuzby zdrowia bedg nadal unieszkodliwiane w Zaktadzie Utylizacji Odpaddw Szpitalnych
w Katowicach.

5.11.4. Telekomunikacja

Stan wyposazenia w urzgdzenia telekomunikacyjne ilustruje ilos¢ abonentdw w miescie i
sotectwach. Siewierz nalezy do katowickiej strefy numerycznej, a przez to posiada bezposrednie
potgczenia ze wszystkimi osrodkami aglomeracii i z o$rodkiem powiatowym w Bedzinie. W ciggu
najblizszych dwdch lat nastgpi przyrost 2700 NN., co umozliwi zasadnicze zwiekszenie ilosci
abonentéw.

5.12. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZINEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

W obszarze zmiany nr 5 Studium przyjetej Uchwatqg Nr IX/120/2019 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 30
pazdziernika 2019 r., wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym - rozbudowa
cmentarza. Zgodnie z art. 6 pkt 9 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zaktadanie i utrzymywanie

cmentarzy nalezy do zadan wtasnych iminy, na kTérei’ obszarze potozony i’esf cmentarz.

W obszarze zmiany nr 7 Studium nie wystepujq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
W obszarze zmiany nr 8 Studium nie wystepujq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

5.13. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM.

W obszarze zmiany nr 5 Studium nie wystepujq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
onadfokalnym.

W obszarze zmiany nr 7 Studium nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokainym.
W obszarze zmiany nr 8 Studium nie wystepujg inwestycje celu publiczhego o znaczeniu
ponadlokalnym.

5.14. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Na obszarze Zmiany nr 5 ,,Studium...”, przyjetej uchwatq Nr IX/120/2019 Rady Migjskiej w Siewierzu z dnia
30 pazdziernika 2019 r. nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy

Prawo wodne oraz nie wisfeﬁui'q obszoi osuwania sie mas ziemnich.
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W obszarze zmiany nr 7 Studium nie wystepujq obszary szczegdinego zagrozenia powodzig w rozumieniu
ustawy Prawo wodne oraz nie wystepujq obszary osuwania sie mas ziemnych.
W obszarze zmiany nr 8 Studium nie wystepujq obszary szczegdinego zagrozenia powodzig w rozumieniu
ustawy Prawo wodne oraz nie wystepujq obszary osuwania sie mas ziemnych.

5.15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze Zmiany nr 5 ,,Studium...”, przyjetej uchwatqg Nr iX/120/2019 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia
30 pazdziernika 2019 r., nie wyznacza sie obiektow lub obszaréw dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar
ochronny.

W obszarze zmiany nr 7 Studium nie wyznacza sie obiektéw fub obszardw dla ktérych wyznacza sie
w ztozu filar ochronny.
W obszarze zmiany nr 8 Studium nie wyznacza sie obiektow fub obszarow dia ktérych wyznacza sie
w ztozu filar ochronny.

5.16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY
ZDNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE ]ERENéW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(DZ. U.z 1999 r. NR 41, POZ. 412, Z POIN. ZM.);

Na obszarze Zmiany nr 5 ,,Studium...” przyjetej uchwatqg Nr iX/120/2019 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia
30 pazdziernika 2019 r., nie wystepujg obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych.

Na obszarze zmiany nr 7 Studium nie wystepujq obszary pomnikéw zagtady iich stref ochronnych.
Na obszarze zmiany nr 8 Studium nie wystepujq obszary pomnikéw zagtady iich stref ochronnych.

5.17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze Zmiany nr 5 ,,Studium...”, przyjetej uchwatqg Nr iX/120/2019 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia
30 pazdziernika 2019 r., nie wyznacza sie obszardw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacii.

Na obszarze zmiany nr 7 Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajqcych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacii.
Na obszarze zmiany nr 8 Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajqcych przeksztatcen, rehabilitaci,
rekultywacji lub remediacii.

5.18. OBSZARY ZDEGRADOWANE
Na obszarze Zmiany nr 5 ,,Studium...”"przyjetej uchwatq Nr IX/120/2019 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia
30 pazdziernika 2019 r., brak jest obszaréw zdegradowanych.

W obszarze zmiany nr 7 Studium nie wyznacza sie obszardw zdegradowanych.
W obszarze zmiany nr 8 Studium nie wyznacza sie obszardw zdegradowanych.

5.19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze zmiany nr 5 ,,Studium...”przyjetej Uchwatq Nr iX/120/2019 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia
30 pazdziernika 2019 r., nie wystepujqg tereny zamkniete.
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W obszarze zmiany nr 7 nie wystepujq tereny zamkniete.
W obszarze zmiany nr 8 nie wystepujq tereny zamkniete.

5.20. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZINOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

* [godnie z brzmieniem pkt 16) w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalonym zmiang wprowadzonq przez ustawe z dnia 24 stycznia 2014 r. o zmianie
ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2014 poz. 379) w
miejsce obszaréw problemowych w studium okresla sie, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie, obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym. Art. 22 tej
ustawy stanowi, iz obszary problemowe okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy stajq sie obszarami funkcjonalnymi o znaczeniu lokalnym w
rozumieniu art. 49a pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  [‘obszary
funkcjonalne o znaczeniu lokalnym - obszary funkcjonalne o istotnym znaczenivu dia polityki
przestrzennej gminy']. Obszar funkcjonalny definiowany jest jako obszar szczegdlnego zjawiska z
zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktéw przestrzennych, stanowiqgcy zwarty
uktad przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie
wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju, natomiast pojecie "obszar
problemowy" zostato wprowadzone do ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju w nowym
znaczeniu ['6c) obszar problemowy — obszar strategicznej interwencji panstwa, na terenie ktérego
identyfikowane sq zjawiska niekorzystne dla rozwoju spoteczno-gospodarczego tego obszaru i jego
ludnosci'],

Na obszarze zmiany nr 5 ,Studium...” przyjetej Nr IX/120/2019 Rady Migjskiej w Siewierzu z dnia

30 ioz’dziemiko 2019 r., nie wisfﬁﬁuﬁ obsza% funkci'ona/ne O ZnAaczeniu lokalnim.

Na obszarze zmiany nr 7 Studium nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokainym.
Na obszarze zmiany nr 8 Studium nie wystepujq obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

5.21. OBSZARY, NA KTéRY’CI:I ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIEZ
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100KW a TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH

Na obszarze zmiany nr 5 ,,Studium...” przyjetej Uchwatq Nr IX/120/2019 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia
30 pazdziernika 2019 r., w oparciu o uwarunkowania i ustalenia studium, nie wyznacza sie obszaréw, na
ktérych mogq by¢ lokalizowane.

W obszarze zmiany nr 7 Studium w granicach terenu PG, dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej poziom dopuszczony w
art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ich strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, za
wyjagtkiem urzgdzen wytwarzajgcych energie z wiatru oraz biogazowni .

W obszarze zmiany nr 8 Studium w oparciu o uwarunkowania i ustalenia studium, nie wyznacza sie
obszardw, na ktérych mogq by¢ lokalizowane.

5.22. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000
M2

Na obszarze zmiany nr 5,Studium...”"przyjetej Uchwatq Nr IX/120/2019 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia
30 paZdziernika 2019 r., nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych mogq byc¢ lokalizowane.

W obszarze zmiany nr 7 nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych mogq by¢ lokalizowane.
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W obszarze zmiany nr 8 nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych mogq byc¢ lokalizowane.

6. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

6.1. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasadniczg wigzke prawnych instrumentéw polityki przestrzennej, oprdocz przepisdw ustaw
szczegdlnych i zwigzanych z nimi rozporzgdzeniami, tworzg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.
>7bidr miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przedstawia tabl. 6, wedtug
kryterium ich obligatoryjnosci oraz jednorodnego rodzaju przedmiotu tych plandw.

o Podziat plandw miejscowych ze wzgledu na obowigzek ich sporzgdzenia
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedq sporzgdzane fakultatywnie- w

celu regulacji istniejgcego i przewidywanego zainwestowania terendw i zmiany sposobdw ich
uzytkowania oraz obowigzkowo.

Stosownie do wustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzek sporzgdzenia

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Siewierza powstaje dla

nastepujgcych przedmiotéw planowania, ze wzgledu na:

. przepisy szczegdlne- art. 13 ust.1 pkt.1 ustawy, w tym w zwigzku:

o z ustawg o ochronie przyrody- art.34- obszary chronionego krajobrazu i zespoty
przyrodniczo krajobrazowe, wprowadzone dla ochrony indywidualnej terenéw o
stwierdzonych wartosciach- jesli zostang one wyznaczone lub uznane przez Rade
Miejskq; oraz

o  zustawq prawo geologiczne i gérnicze art. 53- tereny gornicze;

. zadania dla realizacji programdw rzgdowych i wojewddzkich- art. 58 ust. 1 i art. 54d ust. 1. oraz
art. 13 ust. 1 pkt.2,- drég krajowych, jesli znajdg sie one w rejestrze wojewddzkim (art. 61);

. zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych- stosownie do art. 13 ust.1 pkt. 3, oraz art. 6
ustawy o gospodarce nieruchomosciami- trasy i wezty komunikacyjne, budowle i obiekty
infrastruktury technicznej, obszary zagrozone powodzig oraz obiekty i urzgdzenia ochronne,
obiekty infrastruktury spoteczne;.

. zadania wynikajgce z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych- stosownie do art. 13
ust.1 pkt. 3A, tereny mieszkaniowe przewidziane dla zaspokajania pofrzeb mieszkaniowych
mieszkancodw miasta sotectw.

. wystepujgce uwarunkowania- art. 13 ust. 1 pkt 4.

. art. 3 ustawy z dnia 3 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2019 r., poz. 1473) ktéry mowi iz cmentarze zaktada sie i rozszerza na terenach okrelonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Jako uwarunkowanie, powodujgce obowigzek sporzgdzenia plandw miejscowych, uznaje sie
istniejgcq sytuacje wynikajgcg z cech fizycznej przestrzeni oraz zjawisk i procesdéw zachodzgcych na
terenach, jakie uwidoczniono w toku przeprowadzonej diagnozy (Raport o stanie zagospodarowania
przestrzennego), obejmujgcych sfere zagospodarowania przestrzennego oraz sfere gospodarki gminy.
Ponadto uwarunkowania wynikaj g réwniez z ustaleh sporzqgdzonych prognoz oraz przewidywan
przysztych zmian go strukturze funkcjonalno- przestrzennej Siewierza.

Sporzadzona zostata tqczna lista (w nawiasach podano identyfikator uwarunkowania wg
zestawienia zawartego w rozdz.), dotyczgca uwarunkowan bezposrednio wptywajgcych na potrzebe
sporzgdzenia plandw  zagospodarowania przestrzennego, posrednio odpowiadajgcych
uwarunkowaniom wymienionym w art. é ust. 4 ustawy:

o zachowanie elementdw $Srodowiska przyrodniczego, tworzgcych regionalny i lokalny system

obszardéw chronionych, w tym doliny rzek Czarnej Przemszy i Mitregi, potokdw oraz lasow (9);

o ochrona zasobdw srodowiska, a w tym ztéz rud cynkowo- otowianych i ztéz kopalin (m.in.
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ztoza dolomitéw ipiasku) oraz zbiornikdw wéd podziemnych (14);

o zachowanie wartosci kulturowych, w tym w strefach ochrony konserwatorskiej, w obiektach
zabytkowych lub ich zespotach, znajdujgcych sie w rejestrze zabytkdw i proponowanych do
umieszczenia w tym rejestrze oraz przystosowanie standardéw ich wyposazenia do
wspodtczesnych wymaganh dla petnienia dotychczasowych lub nowych funkcji (19);

o nieuregulowana gospodarka terenami oraz brak regulacji urbanistycznych dla zabudowy, a
szczegdlnie w centrum miasta, na terenach budownictwa mieszkaniowego (“drugi dom™) w
Czekance oraz w Tuliszowie i w Chmielowskim oraz w Warezynie (27);

o niski poziom droznosci uktadu komunikacyjnego miasta oraz uktadu droég krajowych
(36);

o brak systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw w miescie i sotectwach (41).

Powyzsze uwarunkowania wynikajq z jakosci funkciji, jakie sq realizowane w przestrzeni, na
wydzielonych terenach, o okreSlonych cechach, wptywajgce generalnie na jako$¢ zycia
mieszkancodw, gospodarke gminy i stan $rodowiska przyrodniczego, oddziatywujgce tgcznie na
réwnowazenie rozwoju Siewierza.

Przyjeto rowniez zasade, ze kryterium obowigzkowego sporzgdzenia planu jest jego
ustawowa kolejnos¢, co oznacza, ze w wypadku jednoczesnego wymagania opracowania z
powodu uwarunkowan i readlizacji zadah dla celdéw publicznych, pierwszehstwo posiadajg te
ostatnie.

Wyodrebniono grupe plandw miejscowych, ktérych obowigzek sporzgdzenia przez gmine
bedzie wystepowat warunkowo. Dotyczy to plandw miejscowych dla obszardw chronionego
krajobrazu i zespotdw przyrodniczo - krajobrazowych, jesli wojewoda nie podejmie rozporzgdzenia o
wprowadzeniu takiej formy ochrony przyrody, a Rada Migjska podejmie takq uchwate. Dotyczy to
réwniez potencjalnych terenéw goérniczych, jeszcze nie powotanych, jednak dla ktérych trwaj g
zabiegi w tym kierunku. Pozostate plany miejscowe nie wymienione poprzednio sporzgdzane bedqg
fakultatywnie, na podstawie stwierdzonych potrzeb wynikajgcych z polityki przestrzenne;.

o Zakres plandw miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej
Udostepnienie terendw dla zabudowy mieszkaniowe] moze nastgpi¢ w na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w nastepujgcy sposdb:

+ dla inwestorow indywidualnych i takze dla zorganizowanej formy zainwestowania, plan
miejscowy ustala podziat na dziatki budowlane oraz zasady wyposazenia w infrastrukture
techniczng; dotyczy to szczegdlinie nowych terendw zabudowy jednorodzinnej wolno
stojgcej lub blizniaczej oraz rezydencjonalnej - willowej;

* dla zorganizowanej formy inwestowania stuzy¢é moze réwniez plan miejscowy nie
precyzujgcy podziatu na dziatki budowlane, przy zapewnieniu doprowadzenia
infrastruktury do granic dziatki; ta forma planu stuzy przede wszystkim zorganizowanym
przedsiewzieciom budowlanym, o programie nie mniejszym niz np. 15 mieszkan, dla
intensywnej zabudowy jednorodzinnej oraz dla zabudowy wielorodzinnej;

* na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jesli istniej g
warunki  obstugi  komunikacyjnej i infrastrukturalnej, moze nastgpi¢ zabudowa
indywidualnych dziatek w istniejgcych lukach budowlanych, w pierwszej i drugiej linii
zabudowy ulicowej na terenie sotectw oraz terenu zespotu dziatek dla ktérego nie
sporzqgdzono planu miejscowego; dotyczy to szczegdinie terendw istniejgcej zabudowy,
wymagajgcych intensyfikacji funkciji mieszkaniowych.

o Zakres ustaleh miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Ponizej zestawiono zakres ustalen dla  wybranych planéw zagospodarowania
przestrzennego wynikajgcych z ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym oraz z ustawy o ochronie
przyrody.

Plany miejscowe zespotdw przyrodniczo- krajobrazowych dla ochrony cennych,
wyjgtkowych w skali regionu, krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych oraz wystepujgcych wartosci

estetycznych. powyzsze plany dotyczqg réwniez strefy ekspozycii E i strefy ochrony konserwatorskiej A.
Dotyczy to plandw w poz. 15i 16 w tablicy nr 6.

Plany miejscowe obszardw chronionego krajobrazu obejmuj g charakterystyczne dla
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Siewierza, rozlegte doliny rzeczne Czarnej Przemszy i Mitregi oraz potokdw, a takze obszary lasdw i
tgk. Zagospodarowanie terendw objetych tymi planami winno nastgpi¢ stosownie do ustalen
studium oraz ich zabudowa winna podlega¢ rygorom wynikajgcym z ustaleh  planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych szczegdinych warunkdw zagospodarowania
terendw i prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, granic terendw zainwestowanych w
stosunku do terendw podlegajgcych ochronie, odpowiedniego ksztattowania zabudowy oraz
wymagan stosowania indywidualnych systemdw oczyszczania Sciekdw.

Plan miejscowy centrum miasta wymaga, poza innymi ustaleniami, wyznaczenia obszaréw
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej na terenie przeznaczonym dla ustug komercyjnych (tzw.
“stodoty”) oraz obszardw wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy zabytkowej oraz tej,
ktéra posiada cechy zabytkowe, charakterystyczne dla miejskich budynkdw mieszkalnych. Ponadto
w planie centrum okreslone bedqg przestrzenie publiczne, szczegdinie trzy rejony, a to:- rynku (z
wykorzystaniem juz wykonanych opracowan przestrzennych),- zespotu zabytkowego kosciota i
zamku oraz- nowego centrum. Istotne jest rowniez wyznaczenie obszardw tymczasowego sposobu
urzgdzenia i uzytkowania terendw komunikaciji w okresie miedzy likwidacjqg przebiegu tranzytu przez
rynek, budowq przebicia ul. Olesnickiego do DK 1 oraz budowy obwodnicy w ciggu DK 78.

Plany miejscowe terendw nowej, zorganizowanej zabudowy w Czekance (istniejgcej do
rehabilitacji i projektowanej), Tuliszowie Chmielowskim i w zachodniej czesci miasta- jego
przedmiotem, oprécz funkcji regulacyjnej dla nowo wznoszonej zabudowy oraz dla
przeprowadzenia scaleh i nowego podziatu dla dziatek budowlanych i przestrzeni publicznych,
winna by¢ réwniez narzedziem porzadkowania infrastruktury technicznej i komunikacii na terenach
juz zabudowanych domami letniskowymi i catorocznymi domami wypoczynkowymi.

Plany miejscowe terendw rekreacyjnych “Warezyno” obejmujg porzgdkowanie
urbanistyczne terendw zabudowy ustugowej i letniskowej wraz z obstugq infrastrukturalng i
komunikacyjna.

Plany miejscowe terendw wytwdrczych i ustugowo- wytwdrczych dotyczg potgczonych
inwestycji  wytwdrczych, ustugowych i infrastrukturalnych (do czasu wybudowania systemu
kanalizacji) oraz inwestycji komunikacyjnych w Wojkowicach Koscielnych. Plan zagospodarowania
tego terenu winien by¢ skojarzony co najmniej z koncepcyjnymi projektami przebiegu
projektowanych tras drogowych i ksztattu wezta komunikacyjnego, wykonanego w skali technicznej.
Ponadto na terenach tych winna by¢ wprowadzona zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna,
polegajgca scaleniu i wtérnym podziale dziatek (w niezbednym zakresie).

6.1.1 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM  OBSIARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODIIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE

Na obszarze zmiany nr 5 ,,Studium...”, przyjetej Uchwatg Nr iX/120/2019 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia
30 pazdziernika 2019 r., brak jest obszaréw, dla ktérych do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obligowatyby przepisy odrebne, w tym obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, a takze obszardw przestrzeni publicznych.

W obszarze zmiany nr 7 Studium nie wyznacza sie obszardw, dla ktérych do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obligowatyby przepisy odrebne, w tym obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scaleh i podziatdw nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni
publicznych.
W obszarze zmiany nr 8 Studium:
1) nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obligowatyby przepisy odrebne
2) nie wyznacza sie obszaréw wymagajqgcych scalen i podziatdw nieruchomosci.
3) dopuszcza sie wyznaczenie obszardw wymagajqgcych scalenia i podziatu nieruchomosci w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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6.1.2. OBSZIARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA ~PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE IMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Zgodnie ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz.
U.z 2017 r. poz. 1161), przeznaczone pod zainwestowanie grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-l
oraz grunty lesne, wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, co
nastepuje na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W obszarze zmiany nr 5 Studium wystepujg grunty lesSne wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.

Zgodnie ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i le$nych (tekst jednolity:
Dz.U. 2021 poz. 1326 z pdin. zm.), przeznaczone pod zainwestowanie grunty rolne stanowigce uzytki

rolne klas I-lll oraz grunty leSne, wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
inieleSne, co nastepuje na etapie sporzgdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

W obszarze zmiany nr 7 Studium wystepujag grunty lesne oraz grunty rolne klasy Il wymagajgce zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych i rolnych na cele niele$ne i nierolnicze.

Zgodnie ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.: Dz.U. 2022 poz.
2409 z pdin. zm.), przeznaczone pod zainwestowanie grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz
grunty le$ne, wymagajq zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne, co nastepuje na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W obszarze zmiany nr 8 Studium wystepujg grunty leSne wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw leSnych na cele nielesne.

6.2. STANDARDY URBANISTYCZNE
Standardy zagospodarowania i uzytkowania terendw stanowiq instrumenty realizacji polityki

przestrzennej wedtug zapisu zawartego w art. 6 ust. 5 pkt. 5, 5a, 6 i 7 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. Stuzg one zapewnieniu przestrzegania celdw publicznych  w  zasadach
zagospodarowania przestrzennego dla rdéznego rodzaju uzytkowania terendw w planach
miejscowych oraz w ustalaniu warunkéw zagospodarowania i zabudowy terendw (WZiZT), na
obszarach, ktére nie zostaty objete tymi planami.

o Standardy wykorzystania terendw mieszkaniowych

Urbanistyczny standard mieszkaniowy jest okreslony gestoscig zabudowy, wyrazong w ilosci
mieszkancodw oraz intensywnosciq zabudowy i iloscig mieszkah, przypadajgcych na jeden hektar
zabudowy mieszkaniowej. Najintensywniej zabudowane tereny mieszkaniowe wystepujg we
wschodniej czesci miasta. Najmniej intensywnie zainwestowano tereny mieszkaniowe w Dziewkach,
Nowej Wiosce, Gotuchowicach i Tuliszowie. Przyjmujgc zatozenie o pordwnywalnej ilosci mieszkah z
iloScig budynkédw mieszkalnych, to srednia powierzchnia dziatki na terenach sotectw oraz w miescie
(z wyjatkiem czesci wschodniej) wynosi ok. 1100 m2. Dla dziatek pozbawionych mozliwosci
odprowadzenia $ciekdw komunalnych do systemu kanalizacji powierzchnia dla jednego budynku
wynosi¢ powinna nie mniej niz 900 m2. Podobny stan ilustruje gestos¢ zabudowy wyrazona iloscig
mieszkancoéw przypadajgcych na jeden hektar terendw mieszkaniowych. Wskaznik ten posiada
charakter staty i nie bedzie sie zwiekszat w miare wzrostu intensywnosci zabudowy z uwagi na
poprawe standardu powierzchniowego oraz ze wzgledu ujemny przyrost naturalny w przysztosci.

Po skanalizowaniu sotectw, ze wzgledu na koszty inwestycji i eksploatacji systemu
kanalizaciji, korzystne bedzie bardziej intensywne wykorzystanie terendw mieszkaniowych. Odmienna
sytuacja istnieje we wschodniej czesci miasta. Srednia powierzchnia terendw mieszkaniowych
przypadajgca na mieszkanie- budynek wynosi ok. 600 mZ2. Biorgc pod uwage strukture zabudowy
jest to wielko$¢ do utrzymania na przysztosé, z tendencjg do jej zmniejszenia, po skanalizowaniu
miasta.

Na terenach jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej mozliwe jest lokalizowanie ustug oraz

drobnych zaktaddw wytwbdrczych, pod warunkiem niezaktdécania mieszkaniowego sposobu
uzytkowania na sgsiadujgcych dziatkach oraz nieobcigzania uktadu ulicznego przez ruch
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zaopatrzenia i klientow.

TERENY ROZWOJU MIESZKALNICTWA- wskazniki wykorzystania

Typ zabudowy Wskazniki infensywnosci zabudowy Srednia Liczba
wielko$¢ kondygnaciji;
mieszkania; wysoko$e
minim. budynku w m
wielk.
dziatki
m2p.u. / m2 pow. mieszkania
ha og./ha budynki/
ha
Zabudowa wielorodzinna- MW
Tereny netto 5220 7250 75 70m2p.u. 3-4
11,5-15,0

Zabudowa jednorodzinna- MJ, MN i MNU (tereny netto)
Wolnostojgca i blizniacza - -

MJ
(minimalna szeroko$¢ dziatki 15 550 m?2 2-2,5
20 m) 7-8 900 m2 92.0m

> zabudowa w miescie
> zabudowa w sotectwach

Miejska intensywna zwarta - - 34 110 m2p. u. 2-2,5
MJ 250 m2 92.0m
(minimalna szeroko$¢ dziatki
7,50 m)
Willowa- rezydencjonalna - - 4-5 bez 2-2,5
MJ ogranicz. 92.0m
1800 m?
Zabudowa jednorodzinna- 2380 3300 34 70m2p.u. 2-2,5
MN 230 m2 92.0m
mate domy mieszkalne-
netto
Zabudowa jednorodzinna- - 3200 5 bez zabudowa
o ogranicz. ustugowa
mieszanych funkcjach 1700 m? do5Sm
MJU

ustugowo- wytworcza

UWAGI:

1. Potowa kondygnacji oznacza stosowanie uzytkowego poddasza.

2. Przy bilansowaniu mozliwosci budownictwa mieszkaniowego przyjeto zatozenia o przecietnej
wielkosci dziatki- na nowych terenach- na poziomie 1000m2, a w przypadku budownictwa
rezydencjonalnego- willowego (o wysokim standardzie) na poziomie 2000m=.

3. Wskazniki dla plombowej, wielorodzinnej zabudowy w centrum winny by¢ ustalane indywidualnie.

Standardy zagospodarowania terendw winny uwzgledniac:

. dostosowanie formy, ksztattu bryty budynkdw mieszkalnych, ustugowych i zabudowy o
charakterze przemystowym oraz urzgdzenia terenu do cech sgsiedniego zainwestowania,
zabudowy i lokalnego krajobrazu;

. dopuszczenie na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej stosowania
asymetrycznego dachu jedynie w przypadku istniejgcych takich rozwigzan w sqsiedztwie,
dla harmonizowania ksztattowania zabudowy;

. zakazu wznoszenia zabudowy gospodarczej (w tym garazy) o wysokosci powyzej 3.0 m,
wykluczajgc dachy pulpitowe;

. wskaznik terendw zieleni dla terendw zabudowy wielorodzinnej (MW) nie powinien by
mniejszy niz 8m2/mieszkanca, a dla terendw zabudowy jednorodzinnej (MJ) powierzchnia
zabudowana dziatki nie moze przekraczac 50%, a powierzchnia zieleni nie moze byc¢
mniejsza niz 25% jej catkowitej powierzchni;

4. Dla terendw objetych zmiang studium w 2008r. ustalono indywidualne wskazniki, przedstawione
w zatgczniku nr 3 od uchwaty pt. ,,Uwarunkowania i ustalenia zmiany Studium™.

Standardy zagospodarowania terendw wytwdrczych winny by¢ ustalane indywidualnie, w planie
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miejscowym, stosownie do rodzaju przedsiewziec inwestycyjnych.

o Standardy komunikacyjne:

* kategorie ulic i drég tworzgcych uktad komunikacyjny gminy od “S” (drogi ekspresowej) do
“L" (ulicy lokalnej) zawarte sg w rysunku studium, a pozostate, nieoznaczone drogi i ulice
posiadaj g klase D; ich parametry techniczne, a szczegdlnie przekréj poprzeczny wynikajqg z
warunkdéw technicznych oraz z ustaleh dotyczgcych prowadzenia komunikacji zbiorowej
(autobus), sciezek rowerowych oraz zadrzewienia i zazielenienia ulic. (przestrzegac nalezy
ustaleh zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Komunikacji i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim winny odpowiadacé drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43);

* wymagane jest wyposazenie terendw mieszkaniowych w miejsca do parkowania na
wydzielonych dziatkach zabudowy jednorodzinnej (MJ) co najmniej jedno miejsce
garazowania i jedno miejsce parkowania lub zbiorczych parkingdw, w tym réwniez
wielopoziomowych na terenach zabudowy wielorodzinnej, przyjmujgc jedno miejsce na
0.75 mieszkania, przy prognozie motoryzacyjnej wynoszgcej 400 samochoddw osobowych/
1000 mieszkahcow.

« wielkosci parkingdw dla obiektdw ustugowych i wytwdrczych winny by¢ ustalane
indywidualnie, natomiast minimalne wielkosci parkowania (bez miejsc dla personelu)
wynoszqg dla obiektéw handlowych- 1 miejsce na kazde 25 m2 powierzchni handlowej oraz
dla obiektoéw gastronomicznych 1 miejsce na 10 m2 powierzchni konsumpcyjnej lub 8
miejsc konsumpcyjnych.

Dla ulic i drog przebiegajacych przez Siewierz nalezy przyjmowac nastepujgce parametry
techniczne przedstawione w zestawieniu oraz w czesci opisowej. Parametry te pochodzg z
wytycznych do projektowania ulic, jako podane do przestrzegania w Rozporzgdzeniu MK i GM oraz
dla elementéw nieuregulowanych Rozporzgdzeniem, w wytycznych do projektowania ulic
zatwierdzonych przez Generalnego Dyrektora Drég Publicznych i uprzednio zaleconych do
stosowania. Stuzy¢é mogg one réwniez do prowadzenia polityki przestrzennej w stosunku do uktadu
ulicznego miasta i sotectw.

PARAMETRY | KLASY ULIC

Parametry ulic Kategoria ulicy lub drogi
S GP G z L D
Szybko$é (km/godz.) na terenie 80-70 70, 60 60, 50 |60, 50, 40
zabudowy
Przekréj poprzeczny 2x3 2x3 1x2 1x2 1x2 1x1 1x2
(liczba jezdni x ilos¢ pasow ruchu) 2X2 2x2 (mijanki)

Szerokos¢ pasa ruchu (m) na terenach

zabudowy
3.5 3.5 3.5- 3,25 3,5-3.0 3.0 3.5-3.0 [2,5-2,25
na terenach otwartych 3.5 3.5 3.5 3.0 2,75 3.5-3.0 [2,5-2,75
Szeroko$é (minimalna) w liniach 40- 50 40 -50 25 20 12 10
rozgraniczajgcych (m)
Symbol przekroju S2/3 GP 2/3 G1/2 Z1/2 L1/2 D1/2
S$2/2 GP 2/2 D1/

Ponadto przy ustalaniu parametrow technicznych uktadu komunikacyjnego nalezy
przestrzegac¢ nastepujgcych zasad:

o na ulicach klas G, Z i L przewiduje sie prowadzenie komunikacji autobusowej, a w
zwigzku z tym zatoki przystankowe winny znajdowad sie poza pasmami ruchu;

o na ulicach dojazdowych o jednym pasie ruchu konieczne jest wprowadzenie mijanek,
co najwyzej w odlegtosci 100 m, przy zapewnieniu widocznosci catego odcinka; przy
tych ulicach nie jest mozliwe lokalizowanie zabudowy wytwodrczej lub mieszkaniowo-
ustugowej;
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o istnieje mozliwos¢ urzgdzenia paséw postojowych o szerokosci 2,5 m lub 4,5 m wzdtuz
ulic

o klosachZ, LiD;

o chodniki powinny by¢ odsuniete od jezdni na odlegto$¢ nie mniejszg niz:- 10,0 m od
jezdni ulicy S,- 5,0 m od jezdni ulicy GP oraz o 3,50 m od jezdni ulic G i Z; minimalna
szeroko$¢ chodnika przy krawezniku jezdni wynosi 2,0 m;

o Ulice dojazdowe (D) winny by¢ zaopatrzone w place do zawracania, jesli sq Slepo
zakonczone; minimalne promienie tukdéw wynoszg 6,0 m dla samochoddw osobowych,
12,0 m dla ciezarowych (np. $mieciarek); plac do zawracania spetniajgcy wymogi
przepisdbw przeciwpozarowych powinien mie¢ wymiary 20 x 20 m;

o Scieiki rowerowe- szeroko$¢ dwukierunkowych: zalecana 3,0 m, dopuszczalna 2,5 m;
szerokos$¢ jednokierunkowych :zalecana 2,0 m, dopuszczalna 1,5 m; na ulicach klasy Z i
L dopuszcza sie wydzielenie na jezdni pasa ruchu rowerowego o szerokosci 2,0 m.

o Standardy wyposazenia w infrastrukture techniczng, jako niezbedne wyposazenie terendw
zainwestowanych, zawieragjq:

* zapatrzenie w wode z wodociggdw miejskich na obszarach potozonych w zasiegu tej sieci,
oraz przytgczenie do tej sieci terendw przewidzianych do zabudowy;

* odprowadzenie Sciekéw i wodd opadowych do kanalizacji miejskiej lub ich skuteczne
oczyszczenie przed wprowadzeniem do $rodowiska dla obiektdéw potozonych poza
zasiegiem, realizowanego przez gmine, systemu kanalizacyjnego;

e gromadzenie i wstepna segregacja odpaddw komunalnych i przemystowych przed ich
sktadowaniem i unieszkodliwianiem; doprowadzenie do wypetnienia przepisu

e zaopatrzenie, co najmniej w energie elekiryczng oraz w miare potrzeb w gaz, wedtug

zasad wynikajgcych z koncepcji energetyczne.
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7. POSTULATY WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ SIEWIERZA DO PLANU
ROZWOJU REGIONU SLASKIEGO

Stosownie do ustawowych uprawnien samorzgd gminy powinien sformutowaé postulaty
wynikajgce z jego witasne] polityki przestrzennej do planu rozwoju wojewddztwa $lgskiego.
Uprawnienia te wynikaj g z przepisu art. 54 b ust 5. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczgcego udziatu samorzgdu terytorialnego w procesie tworzenia planu zagospodarowania
przestrzennego regionu. Informacje wynikajgce z wytycznych studium zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa katowickiego dla zagospodarowania przestrzennego Siewierza
zostaty zawarte w pismie Wojewody Katowickiego (L.dz. Ar.lll/1-4/7322/72-3-1/98 z dnia 28.10.1998
roku), zawierajgce informacje dla potrzeb sporzgdzenia studium. Dotyczg one dziatan
zmierzajgcych do adaptacii do struktury funkcjonalnej i przestrzennej Siewierza elementdw struktur
regionalnych, mimo, ze znajdujg sie one jeszcze w sferze zamierzen, nie wpisanych jeszcze do
programoéw i rejestrow wojewddzkich. Druga cze$¢ postulatéw dotyczy dziatania wojewddzkiej
administracji rzadowej wynikajaca z przepisdw szczegdlnych, wymagajgcych wspdtdziatania na
ptaszczyznie regionalnej, a niektére z nich sqg skierowane do sqgsiednich miast i gmin dla organizaciji
wspdinych inicjatyw dla readlizacji wspdinych przedsiewzie¢ wynikajgcych z  kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Siewierza.

Przedstawiona ponizej lista postulatéw zostata uszeregowana, stosownie do
wyodrebnionych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

o Srodowisko przyrodnicze

Wydanie rozporzgdzeh Wojewody Slgskiego w sprawie:

o ustalenia uzytkdw ekologicznych oraz obszardw chronionego krajobrazu wedtug wykazu

zawartego w studium (art. 32 ustawy z 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody- Dz.U. z

1994r. nr 89, poz. 415).

o ustanowienia rezerwatdw “Zawarpie” i “Mitrega” wraz z planem ochrony (art.23 ust 3 i 4

ustawy z 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody- Dz.U. z 1994r. nr 89, poz. 415).

o Srodowisko kulturowe
Podjecie decyzji Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o dokonanie zmian w
rejestrze zabytkdw na terenie wojewddztwa $lgskiego odnoszgcych sie do obiektdéw o warto$ciach
kulturowych oraz stref ochrony konserwatorskiej na podstawie dokonanego w studium rozpoznania
(art. 51 art.14 ust. 1 ustawy z dnia 15 lutego 1962r. o ochronie ddbr kultury Dz.U. z 1990r. nr 34 poz.198 i
nr 56 poz.322 z pdzniejszymi zmianami).

o Komunikacja
Poparcie staran Zarzgdu Miasta i Gminy dla umieszczenia w programie i rejestrze
wojewoddzkim (art. 54d i art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym z
pdzniejszymi zmianami- tekst ujednolicony Dz.U. nr 15 poz.139):
* przedsiewzie¢ rzgdowych, niezbednych dla funkcjonowania uktadu komunikacyjnego gminy
obejmujgcych:

o potudniowe obejscie miasta w ciggu drogi krajowej- DK 78 w relacii Siewierz- Jedrzejow, w I
klasie technicznej1/2 (S)- z rezerwg na przekrdj dwujezdniowy;

o tgcznice drogi krajowej- DK 15 (Wschodniej Obwodowej GOP) od wezta w Podwarpiu do
lotniska w Pyrzowicach i dalej do autostrady Al, w Il klasie technicznej 2/2 (S);

o wezet drogowy DK 1, DK 15 i powyzej wymienionej tgcznicy w Podwarpiu wraz z
przebudowq skrzyzowania w Wojkowicach Koscielnych, ulic lokalnych oraz DK 910.

o projektowany wezet drog 910 i 78 z DK 1 w Siewierzu (dwupoziomowy typu “karo”) w
zamian za istniejace skrzyzowanie z regulacjg $wietlng (ul. Bytomska) obok stacji
benzynowej;

o skrzyzowania (wzglednie wezty) na trasie DK 1 w Brudzowicach (“czarny punkt”),
Dziewkach, Kuznicy Swietojanskiej (“czarny punkt”- tgcznie z MOP) oraz w Wojkowicach
Koscielnych;

» ustalenia projektowanej klasy technicznej dla DK 1 na catym jej przebiegu przez gmine dla
usuniecia rozbieznosci miedzy informacjami przekazanymi przez wojewode oraz przez

Generalng Dyrekcje Drég Publicznych.
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*  Przebudowa ulicy Jeziornej do klasy Z1/2 wraz z budowqg wezta na skrzyzowaniu z DK1

o Infrastruktura techniczna
Wspieranie, niezbednego dla realizacji zrdwnowazonego rozwoju Siewierza, priorytetowego
przedsiewziecia komunalnego obejmujgcego budowe systemdw odprowadzenia i oczyszczania
$ciekdw na obszarze miasta i sotectw.
o Infrastruktura spoteczna
Wspieranie rozbudowy obiektéw edukacyjnych w miescie- obiekt dla gimnazjum.

o Przeksztatcenia strukturalne
Utrzymanie dotychczas ustalonych funkcji dla Siewierza, jako osrodka o randze lokalnej,
spetniajgcego funkcje kulturowe, ustugowe i wytwdrcze oraz funkcje drogowego wezta
komunikacyjnego w poétnocno- wschodnim obrzezu obszaru metropolitainego oraz Zagtebia
Dagbrowskiego.
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8. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA USTALEN ZMIANY NR 5
STUDIUM

Podstawa opracowania zmiany studium

Obowigzujgcy dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siewierz”, przyjety zostat uchwatg Nr XX/158/2000 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 25 kwietnia
2000 r. ze zmianami studium wprowadzonymi: uchwatg Nr LVI/384/2006 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia
26 Pazdziernika 2006 r. , Uchwatg Nr XXV/189/08 Rady Miegjskiej w Siewierzu z dnia 30 Pazdziernika 2008r.,
Uchwatg Nr VII/54/11 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28 kwietnia 2011 r. oraz Uchwatg Nr XLI/388/2018
Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 27 wrzeénia 2018 r.

Dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Siewierz sktada sie z:

1) zatgcznika nr 1 — ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz,

2) zatgcznika nr 2 - ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego - w skali 1:20 000,

3) zatgcznika nr 3 - ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Miejscowe Plany

Zagospodarowania Przestrzennego - w skali 1:20 000,

4) zatgcznika nr 4 — ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium — Struktura Uzytkowania Terendw -
w skali 1:20 000,

5) zatgcznika nr 5 - Ujednolicony rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania Rozwoju
Przestrzennego - w skali 1:20 000,

6) Zatgcznika nr 6 — ujednolicony rysunek kierunkéw studium - Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego — w skali 1:10 000,

7) zatgcznika nr 7 - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — w skali 1:5000 dla obszaru
potozonego w Czekance - Gmina Siewierz przy drodze wojewddzkiej nr 793 oraz obszaru
potozonego w obrebach Wojkowice Koscielne i Warezyn - Gmina Siewierz, wprowadzone zmiang
przyjetg Uchwatg Nr VII/54/11 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Siewierz”,

Zgodnie z art. 27 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2018 p0z.1945 z pdzn zm.) zmiany studium przeprowadza sie w takim trybie prawnym, w jakim studium
jest uchwalone. Ponadto wedtug dodanego art.3a zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga
dokonania zmian w odniesieniu do wszystkich tresci ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajq
by¢ aktualne, w tym wynikajgce z tre$ci art.10 ust.1 — czyli uwarunkowan.

Zawartosé dokumentu zmiany studium
Niniejsza Zmiana nr 5 Studium sporzgdzana jest na podstawie Uchwaty XLI/387/2018 z dnia 27
wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestzennego miasta i gminy Siewierz w zakresie rozbudowy cmentarza
parafialnego w Siewierzu — Osiedle Zachdd.
Opracowana zmiana Studium sktada sie z:

e zatgcznika nr 1 — ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz,

e zatgcznika nr 2 - ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego - w skali 1:20 000,

e zatgcznika nr 3 - ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Miejscowe Plany

Zagospodarowania Przestrzennego - w skali 1:20 000,

e zatgcznika nr 4 — ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Struktura Uzytkowania Terendw
- w skali 1:20 000,

e zatgcznika nr 5 — ujednolicony rysunek uwarunkowan studium — Uwarunkowania Rozwoju
Przestrzennego - w skali 1:20 000,

e zatgcznika nr 6 — ujednolicony Rysunek kierunkéw studium — Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego — w skali 1:10 000,

e zatgcznika nr 7 - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — w skali 1:5000 dla
obszaru potozonego w Czekance - Gmina Siewierz przy drodze wojewddzkiej nr 793 oraz
obszaru potozonego w obrebach Wojkowice Koscielne i Warezyn - Gmina Siewierz,
wprowadzone zmiang przyjetg Uchwatg Nr VII/54/11 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28
kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz”,
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Podstawy okreslania polityki przestrzennej.

1. W oparciu o obowigzujgcg w dniu przystgpienia do zmiany ,,Studium” ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) uwarunkowania rozwoju
okreslone w art.10 ust.1  ww. ustawy, przy uwzglednieniu m.in. obecnego stanu
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych przesgdzenh planistycznych, zasad ochrony
warto$ci kulturowych i przyrodniczych, w zakresie zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych.

2. Andlizie poddano réwniez budowe obowigzujgcego ,Studium”, pod kgtem wprowadzenia
zmian. Na podstawie dokonanej diagnozy oraz zalecen instytucji i organdw zaproponowane
zostaty niewielkie zmiany zapiséw ustalen ,Studium” w zakresie dotyczgcym uwarunkowan
rozwoju oraz kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang Studium.

Wptyw uwarunkowan na polityke przesirzenng
Wptyw na mozliwosci readlizacji celdow rozwoju miasta i gminy oraz ustalenie kierunkéwi zasad
zagospodarowania przestrzennego terenu objetego zmiang studium miaty w szczegdlnosci,
nastepujgce uwarunkowania:
= koniecznos¢ zachowania istniejgcych uktadéw przestrzennych wraz z ciggami komunikacyjnymi,
przy uwzglednieniu poprawy parametréw istniejgcych drog.
=  koniecznos¢ wprowadzenia niewielkie] zmiany w strukturze przestrzennej terendw w celu
uwzglednienia planowanej inwestycji w zakresie rozbudowy cmentarza biorgc pod uwage
odlegtosci od istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej,
* wyznaczone przez obowigzujgce dokumenty, w gminie i na poziomie ponadlokalnym, kierunki
dziatan zwigzane z gospodarkg odpadami, energiqg odnawialng oraz ochrong zabytkdw,
Czes¢ uwarunkowah w obszarze zmiany studium nie ulegto zmianie w stosunku do uwarunkowan
okreslonych w dokumencie podstawowym

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniuv terenéow.

Obowigzujgcy dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siewierz”, przyjety zostat uchwatg Nr XX/158/2000 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 25 kwietnia
2000 r. wraz z pdzniejszymi zmianami studium.

Dla niniejszej Zmiany studium przyjmuje sie generalne zatozenie obowigzujgcego dokumentu dotyczgce
zasad ustalenia obszardéw funkcjonalno — przestrzennych.

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
Dla obszaru objetego zmiang Studium ustala sie nastepujagce podstawowe kierunki przeznaczenia
terenéw:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjalnej o symbolu MNR,
teren istniejgcego cmentarza o symbolu ZC,
teren rozbudowy cmentarza o symbolu ZC1,
teren lasu o symbolu ZL,
teren zieleni izolacyjnej o symbolu I,
tereny rolniczy o symbolu R,
teren miejsc postojowych o symbolu KP,
teren drogi publicznej o symbolu KD.

Infrastruktura techniczna
Utrzymuje sie ustalenia okre$lone w dokumencie podstawowym.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
W zakresie komunikacii utrzymuje sie ustalenia okreSlone w dokumencie podstawowym.

Miejscowe plany zagospodarowania przesirzennego
Ze wzgledu na to, iz zmiana Studium polega na wprowadzeniu zmiany w przeznaczeniu terendw

rozwoju cmentarza na podstawie arf. 3 ustfawy z dnia 3 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu
zmartych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1473), ktéry mowi iz cmmentarze zaktada sie i rozszerza na
terenach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, wskazuje sie nowy
obszar do objecia planem miejscowym.
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Pozostate ustalenia zmiany studium
W oparciu o uwarunkowania i ustalenia zmiany Studium, ze wzgledu na niewielkg skale zmiany Studium:

a) nie wyznaczono terendw do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
ze wzgledu na scalenia i podziat nieruchomosci.

b) nie wyznaczono obszaréw, na ktérych mogg byc¢ lokalizowane obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,

c) nie wyznaczono obszardw przestrzeni publicznych, rozumianych joko obszary o szczegdlnym
znaczenivu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne,

d) nie wskazano obszardw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii lub remediacii,

e) nie wskazano obszaréw zdegradowanych,

f)  nie wskazano obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
b) obszary osuwania sie mas ziemnych,
c) tereny gdrnicze,
d) obiekty lub obszary, dla ktérych konieczne jest ustalenie w ztozu kopaliny filara ochronnego.
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przy uwzglednieniu
wigzujgcych przesgdzen

m.in. obecnego stanu
zagospodarowania przestrzennego, obo lanistycznych, zasad ochron

wartosci kulturowych i przyrodniczych,
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10. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA USTALEN ZMIANY NR 7
STUDIUM

Podstawa opracowania zmiany studium

Obowigzujgcy dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Siewierz”, przyjety zostat uchwatg Nr XX/158/2000 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 25
kwietnia 2000 r. ze zmianami studium wprowadzonymi: uchwatg Nr LVI/384/2006 Rady Miejskiej w
Siewierzu z dnia 26 pazdziernika 2006 r., Uchwatg Nr XXV/189/08 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 30
pazdziernika 2008r., Uchwatg Nr VII/54/11 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28 kwietnia 2011 r., Uchwatqg
Nr XLI/388/2018 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 27 wrzeénia 2018 r., Uchwatg Nr 1X/120/2019 Rady
Miejskiej w Siewierzu z dnia 30 pazdziernika 2019 r. oraz Uchwatg Nr XX1/247/2021 Rady Miejskiej w
Siewierzu z dnia 25 marca 2021r.

Dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Siewierz sktada sie z:
1) zatgcznika nr 1 — ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz,
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2) zatgcznika nr 2 - ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego - w skali 1:20 000,
3) zatgcznika nr 3 - ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Miejscowe Plany

Zagospodarowania Przestrzennego - w skali 1:20 000,

4) zatgcznika nr 4 — ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium — Struktura Uzytkowania Terendw -
w skali 1:20 000,

5) zatgcznika nr 5 - Ujednolicony rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania Rozwoju
Przestrzennego - w skali 1:20 000,

6) zatgcznika nr 6 - ujednolicony rysunek kierunkdéw studium - Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego — w skali 1:10 000,

7) zatgcznika nr 7 - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — w skali 1:5000 dla obszaru
potozonego w Czekance - Gmina Siewierz przy drodze wojewddzkie] nr 793 oraz obszaru
potozonego w obrebach Wojkowice Koscielne i Warezyn - Gmina Siewierz, wprowadzone zmiang
przyjetg Uchwatg Nr VII/54/11 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Siewierz”,

Zgodnie z art. 27 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2022 poz. 503 z pdzn. zm.) zmiany studium przeprowadza sie w takim trybie prawnym, w jakim studium
jest uchwalone. Ponadto wedtug dodanego art.3a zmiana studium dla czeséci obszaru gminy wymaga
dokonania zmian w odniesieniu do wszystkich fresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg
by¢ aktualne, w tym wynikajgce z tresci art.10 ust.1 — czyli uwarunkowan.

Zawartosé dokumentu zmiany studium
Niniejsza Zmiana nr 7 Studium sporzgdzana jest na podstawie Uchwaty XI/160/2020 z dnia 26 marca
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz.
Opracowana zmiana Studium sktada sie z:

e zatgcznika nr 1 — ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz,

e zatgcznika nr 2 - ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego - w skali 1:20 000,

e zatgcznika nr 3 - ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Miejscowe Plany

Zagospodarowania Przestrzennego - w skali 1:20 000,

e zatgcznika nr 4 — ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Struktura Uzytkowania Terendw
- w skali 1:20 000,

e zatgcznika nr 5 — ujednolicony rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania Rozwoju
Przestrzennego - w skali 1:20 000,

e zatgcznika nr 6 — ujednolicony Rysunek kierunkdw studium — Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego — w skali 1:10 000,

e zatgcznika nr 7 - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — w skali 1:5000 dla
obszaru potozonego w Czekance - Gmina Siewierz przy drodze wojewddzkiej nr 793 oraz
obszaru potozonego w obrebach Wojkowice Koscielne i Warezyn - Gmina Siewierz,
wprowadzone zmiang przyjetg Uchwatg Nr VII/54/11 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28
kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz”,

Podstawy okreslania polityki przestrzennej.

1. W oparciu o obowigzujgcg w dniu przystgpienia do zmiany ,Studium” ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503 z pdzn. zm.) uwarunkowania rozwoju
okreslone w art.10 ust.1  ww. ustawy, przy uwzglednieniu m.n. obecnego stanu
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych przesqdzen planistycznych, zasad ochrony
wartosci kulturowych i przyrodniczych, w zakresie zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych.

2. Andlizie poddano réwniez budowe obowigzujgcego ,Studium”, pod kgtem wprowadzenia
zmian. Na podstawie dokonanej diagnozy oraz zalecenh instytuciji i organdw zaproponowane
zostaty niewielkie zmiany zapiséw ustalen ,Studium™ w zakresie dotyczgcym uwarunkowan
rozwoju oraz kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang Studium.

Wplyw uwarunkowan na polityke przestrzenng
Wptyw na mozliwosci realizacji celdéw rozwoju miasta i gminy oraz ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego terenu objetego zmiang studium miaty w  szczegdlnosci,
nastepujgce uwarunkowania:
= konieczno$¢ zachowania istniejgcych uktaddw przestrzennych wraz z ciggami komunikacyjnymi,
przy uwzglednieniu poprawy parametréw istniejgcych drog.,
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= konieczno$¢ wprowadzenia niewielkie] zmiany w strukturze przestrzenne] terendw w celu
uwzglednienia planowanej inwestycji w zakresie poszerzenie terenu eksploatacii ztoza biorgc pod
uwage odlegtosci od istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;,
= wyznaczone przez obowigzujgce dokumenty, w gminie i na poziomie ponadlokalnym, kierunki
dziatan zwigzane z gospodarkg odpadami, energig odnawialng oraz ochrong zabytkéw.
Cze$¢ uwarunkowan w obszarze zmiany studium nie ulegto zmianie w stosunku do uwarunkowan
okreslonych w dokumencie podstawowym

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw.

Obowigzujgcy dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Siewierz”, przyjety zostat uchwatg Nr XX/158/2000 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 25
kwietnia 2000 r. wraz z pdzniejszymi zmianami studium.

Dla niniejszej Zmiany studium przyjmuje sie generalne zatozenie obowigzujgcego dokumentu dotyczgce
zasad ustalenia obszardw funkcjonalno — przestrzennych.

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
Dla obszaru objetego zmiang Studium ustala sie nastepujgce podstawowe kierunki przeznaczenia
terendéw:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN,
tereny przemystowe o symbolu P,
tereny eksploatacji powierzchniowej o symbolu PG,
tereny sktaddw i magazyndw o symbolu PS,
tereny rolnicze o symbolu R,
tereny laséw o symbolu ZL.

Infrastruktura techniczna
Utrzymuje sie ustalenia okre$lone w dokumencie podstawowym.

Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji
W zakresie komunikacii utrzymuje sie ustalenia okreslone w dokumencie podstawowym.

Pozostate ustalenia zmiany studium
W oparciu o uwarunkowania i ustalenia zmiany Studium, ze wzgledu na niewielkg skale zmiany Studium:

a) nie wyznaczono terendw do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
ze wzgledu na scalenia i podziat nieruchomosci.

b) nie wyznaczono obszardw, na ktérych mogqg by¢ lokalizowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,

c) nie wyznaczono obszardw przestrzeni publicznych, rozumianych, joko obszary o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancodw, poprawy, jakosci ich zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne,

d) nie wskazano obszardw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii,

e) nie wskazano obszaréw zdegradowanych,

f)  nie wskazano obszardw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
b) obszary osuwania sie mas ziemnych,
c) obiekty lub obszary, dla ktérych konieczne jest ustalenie w ztozu kopaliny filara ochronnego.

11. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA USTALEN ZMIANY NR 8
STUDIUM

Podstawa opracowania zmiany studium

Obowigzujgcy dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siewierz”, przyjety zostat uchwatg Nr XX/158/2000 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 25 kwietnia
2000 r. ze zmianami studium wprowadzonymi: uchwatg Nr LVI/384/2006 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia
26 Pazdziernika 2006 r., Uchwatg Nr XXV/189/08 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 30 Pazdziernika 2008r.,
Uchwatg Nr VII/54/11 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28 kwietnia 2011 r., Uchwatg Nr XLI/388/2018
Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 27 wrzesnia 2018 r., Uchwatg Nr IX/120/2019 Rady Miejskiej w Siewierzu
z dnia 30 pazdziernika 2019 r. , Uchwatg Nr XXI/247/2021 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 25 marca
2021r. oraz Uchwatg nr XXXVII1/387/2022 RADY MIEJSKIEJ W SIEWIERZU Z DNIA 20.10.2022r.
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Dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Siewierz sktada sie z:

1) zatgcznika nr 1 — ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz,

2) zatgcznika nr 2 - ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego - w skali 1:20 000,

3) zatgcznika nr 3 - ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Miejscowe Plany

Zagospodarowania Przestrzennego - w skali 1:20 000,

4) zatgcznika nr 4 — ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium — Struktura Uzytkowania Terendw -
w skali 1:20 000,

5) zatgcznika nr 5 — ujednolicony rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania Rozwoju
Przestrzennego - w skali 1:20 000,

6) zatgcznika nr 6 - ujednolicony rysunek kierunkdéw studium - Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego — w skali 1:10 000,

7) zatgcznika nr 7 - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — w skali 1:5000 dla obszaru
potozonego w Czekance - Gmina Siewierz przy drodze wojewddzkiej nr 793 oraz obszaru
potozonego w obrebach Wojkowice Koscielne i Warezyn - Gmina Siewierz, wprowadzone zmiang
przyjetg Uchwatg Nr VII/54/11 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Siewierz”,

Zgodnie z art. 27 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2022 poz. 503 z pdzn. zm.) zmiany studium przeprowadza sie w takim trybie prawnym, w jakim
studium jest uchwalone. Ponadto wedtug art. 9 ust. 3a zmiana studium dla czesci obszaru gminy
wymaga dokonania zardwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do
wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegdinosci zmian w
zakresie okresSlonym w art. 10 ust. 1 — czyli uwarunkowan.

Zawartosé dokumentu zmiany studium
Niniejsza Zmiana nr 8 Studium sporzgdzana jest na podstawie Uchwaty nr XXV/284/2021 Rady
Miejskiej w Siewierzu z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz wraz ze zmiang
przyjetg uchwatg nr XXVII/292/2021 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XXV/284/2021.
Opracowana zmiana Studium sktada sie z:

e zatgcznika nr 1 — ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz,

e zatgcznika nr 2 - ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego - w skali 1:20 000,

e zatgcznika nr 3 - ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Miejscowe Plany

Zagospodarowania Przestrzennego - w skali 1:20 000,

e zatgcznika nr 4 — ujednolicony Rysunek uwarunkowan studium - Struktura Uzytkowania Terendw
- w skali 1:20 000,

e zatgcznika nr 5 — ujednolicony rysunek uwarunkowan studium — Uwarunkowania Rozwoju
Przestrzennego - w skali 1:20 000,

e zatgcznika nr 6 — ujednolicony Rysunek kierunkdw studium — Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego - w skali 1:10 000,

e zatgcznika nr 7 - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — w skali 1:5000 dla
obszaru potozonego w Czekance - Gmina Siewierz przy drodze wojewddzkiej nr 793 oraz
obszaru potozonego w obrebach Wojkowice Koscielne i Warezyn - Gmina Siewierz,
wprowadzone zmiang przyjetg Uchwatg Nr VII/54/11 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 28
kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz”,

Podstawy okreslania polityki przestrzennej.

1. W oparciu o obowigzujgcg w dniu przystgpienia do zmiany ,,Studium” ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z pdzn. zm.) uwarunkowania rozwoju
okreSlone w art.10 ust.1 ww. ustawy, przy uwzglednieniu m.n. obecnego stanu
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych przesgdzen planistycznych, zasad
ochrony wartoéci kulturowych i przyrodniczych, w zakresie zadan stuzgcych redlizacii

ponadlokalnych celéw publicznych.
2. Andlizie poddano rowniez budowe obowigzujgcego ,Studium”, pod kgtem wprowadzenia
zmian. Na podstawie dokonanej diagnozy oraz zalecen instytucji i organdw zaproponowane
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zostaty niewielkie zmiany zapiséw ustalen ,,Studium” w zakresie dotyczgcym uwarunkowan
rozwoju oraz kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang Studium.

Wplyw uwarunkowan na polityke przestrzenng
Wptyw na mozliwosci realizacji celéw rozwoju miasta i gminy oraz ustalenie kierunkdw i zasad
zagospodarowania przestrzennego terenu objetego zmiang studium miaty w szczegdlnosci,
nastepujgce uwarunkowania:
= konieczno$¢ zachowania istniejacych uktaddéw przestrzennych wraz z ciggami komunikacyjnymi,
przy uwzglednieniu poprawy parametréw istniejgcych drog,
= konieczno$¢ wprowadzenia zmiany w strukturze przestrzennej terendw w celu uwzglednienia
nowo planowanych terendw mieszkaniowych i ustugowych,
*  wyznaczone przez obowigzujgce dokumenty, w gminie i na poziomie ponadlokalnym, kierunki
dziatan zwigzane z gospodarkg odpadami, energiq odnawialng oraz ochrong zabytkdw.
Uwarunkowania w obszarze zmiany studium ulegty zmianie w stosunku do uwarunkowan okreslonych w
dokumencie podstawowym.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniuv terenéw.

Obowigzujgcy dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siewierz”, przyjety zostat uchwatg Nr XX/158/2000 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 25 kwietnia
2000 r. wraz z pdzniejszymi zmianami studium.

Dla niniejszej Zmiany studium przyjmuje sie generalne zatozenie obowigzujgcego dokumentu dotyczgce
zasad ustalenia obszardw funkcjonalno — przestrzennych.

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
Dla obszaru objetego zmiang Studium ustala sie nastepujagce podstawowe kierunki przeznaczenia
terendw:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN,
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolu MU,
tereny zabudowy ustugowej o symbolu U,
tereny zieleni urzgdzonej o symbolu ZP,
tereny drog publicznych o symbolu KD.

Infrastruktura techniczna
Utrzymuje sie ustalenia okre$lone w dokumencie podstawowym.

Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji
W zakresie komunikacii utrzymuje sie ustalenia okre$lone w dokumencie podstawowym.

Pozostate ustalenia zmiany studium
W oparciu o uwarunkowania i ustalenia zmiany Studium, ze wzgledu na niewielkg skale zmiany Studium:

g) nie wyznaczono terendw do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
ze wzgledu na przepisy odrebne,

h) nie wyznaczono obszardw, na ktérych mogqg by¢ lokalizowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

i) nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych, rozumianych, joko obszary o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancdw, poprawy, jakosci ich zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne,

i) nie wskazano obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii lub remediacii,

k) nie wskazano obszaréw zdegradowanych,

I)  nie wskazano obszardw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary:
d) obszary szczegdinego zagrozenia powodziq,
e) obszary osuwania sie mas ziemnych,
f)  obiekty lub obszary, dla ktérych konieczne jest ustalenie w ztozu kopaliny filara ochronnego.
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TABLICE

miasta i gminy Siewierz

Tabl. 1. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Lo. Nrobszaru-  [Nr  stanowiska Nr stanowiska w Rodzaj stanowiska Chronologia
sekcja na obszarze wg| miejscowosci /wsi,
PSOL dzielnicy/ wg PSOZ
1. SLADY OSADNICTWA
miasto Siewierz
1 94 - 50 1 1 $lad osadnictwa Slad OWR 2
osadnictwa zamek wczesne Sredniowiecze Sredniowiecze i
nowozytno$¢
9 94 - 50 9 7 $lad osadnictwa EK
3 94 - 50 3 8 $lad osadnictwa EK
4 94-50 4 9 $lad osadnictwa EK
5 94-50 5 10 punkt osadnictwa Xl w.
6 94 - 49 7 5 grodzisko 2, $lad osad. XI - XIl w., Sredniowiecze
7 94 - 49 10 n osada sredniowiecze i nowozytnosé
8 94 - 49 11 12 punkt osadnictwa osada X - Xlll w. Sredniowiecze
9 94 - 49 12 13 punkt osadnictwa osada X - Xl w. $redniowiecze
10 94 - 49 13 14 punkt osadnictwa osada X - Xl w. $redniowiecze
11 94 - 49 14 15 $lad osadnictwa $lad OWR ¢, k. przeworska 2 X - XIll w.
osadnictwa osada Sredniowiecze

12 93 - 49 8 16 §lad osadnictwa osada EK

Sredniowiecze i nowozytnosé
13 93 - 49 9 17 osada Sredniowiecze i nowozytnosé
14 93-50 12 18 osada Sredniowiecze i nowozytnosé
15 93-50 13 19 osada Sredniowiecze i nowozytnosé
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miasta i gminy Siewierz

Gotuchowice
16 94 - 50 7 punkt osadnictwa osada X - Xlll w. §redniowiecze
Brudzowice
17 93 - 49 1 slad osadnictwa osada EK
Sredniowiecze
18 93 - 49 2 slad osadnictwa osada EK
Sredniowiecze i nowozytnosé
19 93 - 49 3 $lad osadnictwa osada X - Xlll w. sredniowiecze
Dziewki
o0 93 - 49 4 osada Sredniowiecze
Nowa Wioska
o] 93 - 49 5 osada Sredniowiecze i nowozytnosé
) 93 -49 6 osada Sredniowiecze
23 93-50 1 punkt osadnictwa osada X - Xlll w. sredniowiecze
24 93-50 5 slad osadnictwa EK
Zelistawice
25 93-50 3 osada Sredniowiecze
6 93 - 50 4 osada Sredniowiecze i nowozytnosé
Lesniaki
27 93-50 5 Slad osadnictwa Slad X - Xlll w. sredniowiecze
osadnictwa
Tuliszéw
28 94 - 49 29 osada wczesne Sredniowiecze
29 94 - 49 23 Slad osadnictwa Slad EK
osadnictwa
sredniowiecze
30 94 - 49 24 $lad osadnictwa lad pradzieje 2 sredniowiecze
osadnictwa
1. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE NIEISTNIEJACE, KTORYCH LOKALIZACJA JEST ZNANA
miasto Siewierz
| 94 - 49 8 obozowisko mezolit
Il 94 - 49 9 punkt osadnictwa punkt EK
osadnictwa
wczesne Sredniowiecze
Il 93 - 49 7 punkt osadnictwa punkt EK
osadnictwa
neolit
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lll. INFORMACJA UMIESZCZANA PRZY NAZWACH MIAST, DZIELNIC, WSI O STANOWISKACH ARCHEOLOGICINYCH, KTORYCH
LOKALIZACJA NIE JEST INANA

miasto Siewierz

A 94 -50 6 3 obozowisko mezolit

Gotuchowice

B 94 -50 8 1 obozowisko mezolit

ZRODLO: Panstwowa Stuzba Ochrony Zabytkdéw w Katowicach.

Objasnienia skrotow:
EK-epoka kamienia,
OWR-okres wptywdw
rzymskich, k. przeworska-
kultura przeworska.

BIURO ROZWOJU REGIONU W KATOWICACH P.P.S.U.I R. ,,TERPLAN" W KATOWICACH PRACOWNIA URBANISTYCZNA W RYBNIKU SP.Z O.O
PRACOWNIA URBANISTY CZNO-ARCHITEKTONICZNA JAN KNURA
Strona | 118

Id: BODBEO5B-49C3-4FC3-9306-24241C548249. Podpisany Strona 118



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz

Tabl.2. DOBRA KULTURY- NAGROBKI PROPONOWNE DO OBJECIA OCHRONA

Obiekt Informacje dodatkowe Proponowany Uwagi
_ rodzaj ochrony
Kuznica Swietojanska
nagrobek nagrobek z czesciowo nieczytelnym - ptyta nagrobna wspbtczesna
napisem “Kubisa”
nagrobek nagrobek z napisem: Gréb rodziny wpis do rejestru zlokalizowany na prawo od koéciota
Goibiondw i Bacia; najstarszy napis na zabytkéw cmentarnego
ptycie- 1882r.
nagrobek gréb famili Nowodworskich; najstarszy | wpis do rejestru
zapis na obelisku-1867r. zabytkdw
nagrobek gréb dziecka; napis: Tadzio Bacia 1873-|  wpis do rejestru do grobu brak dostepu, b. ciasno
1875 zabytkow obudowany wspdtcz. grobowcami
nagrobek gréb rodziny Totoh; najstarszy zapis na | wpis do rejestru wspdtczesna ptyta nagrobna; zabyt-
obelisku- 1904r. zabytkéw kowy krzyz, figura i obelisk z napisami
nagrobek gréb rodziny Bronikowskich; napis z wpis do rejestru  |zlokalizowany przy murze ogrodz., napisy
1922r. zabytkdw czesciowo nieczytelne, ptyta nagrobna
wspbtczesna
nagrobek gréb rodziny Ortowskich, najstarszy napis|  wpis do rejestru
na ptycie z 1926r. zabytkow
nagrobek gréb rodziny Jeziorskich. wpis do rejestru zlokalizowany przy murze ogrodze-
zabytkow niowym, na prawo od kaplicy.
Wojkowice Koscielne
nagrobek nagrobek dziecka z napisem: Alicja wpis do rejestru | Do nagrobka jest ograniczony dostep z
Lucyna Witostawa Kalinowska, 2 lata- zabytkow powodu zabudowy wspdtczesnym
1914r. grobowcem
nagrobek gréb rodziny Cieplinskich, tukasz, wpis do rejestru
Malcia, Macius; najstarszy napis- 1892r. zabytkow
nagrobek gréb Edmunda Trzetrzewinskiego; napis|  wpis do rejestru
z 1929r. zabytkow
nagrobek gréb rodziny Cieplifskich; najstarszy wpis do rejestru
napis z 1912r. zabytkow
nagrobek gréb rodziny Sobczykdw; najstarszy wpis do rejestru
napis z 1929r. zabytkow
nagrobek St. Dyduch; ok. 1927r. wpis do rejestru zlokalizowany za kaplicg
zabytkow
nagrobek napis nieczytelny; lata 20- te wpis do rejestru zlokalizowany za kaplicg
zabytkow
nagrobek Janina Farnicka; ok. 1924r. wpis do rejestru zlokalizowany za kaplicg
zabytkow
nagrobek Szkoda Wincenty; ok. 1927r. Zlokalizowany za kaplicg, na kohcu

wpis do rejestru

zabytkow

cmentarza

grupa grobdéw z
krzyzami

stalowymi

w wiekszosci bez tabliczek

informacyjnych

zapis planu zo-
gospodarowania

przestrzennego

zlokalizowane w tylnej czesci cmentarza
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Tabl. 3. TERENY MIESZKANIOWE. Stan docelowy

Wyszczegdlnienie Ogédtem! ztego
uksztatto- ksztattu- nowe
wane jace sie
razem w tym rezy-
dencjonalne
ha

OGOLEM 1126,2 6521 1791 295 25,9

Miasto razem 4681 199.1 74,0 195 25,9

Siewierz- zachdéd 121.3 45,7 34,0 41,6 5.9
Siewierz- wschéd 1818 110,5 27.9 43,4 -
Siewierz- Kuznica Sulikowska 55,0 42,9 121 - -

Siewierz - Duze Chmielowskie 110 110 20,0
Sotectwa razem 658,1 453,0 1051 100.0 -
Brudzowice 64,9 64,9 - - -
Dziewki 61.6 49,2 7.9 4,5 -
Nowa Wioska 6.1 6.1 - - -
/elistawice 144,8 1162 15,6 13,0 -
Lesniaki 112,3 47,6 51,0 13,7 -
Gotuchowice 22,7 22,7 - - -
TuliszOw 78,1 R 14,9 621 -
Podwarpie 39.0 39,0 B B B
Wojkowice Koscielne 86,7 72,8 7.2 6,7 -
Warezyn 41,9 33.4 8.5 - -

17tgcznie z terenami w lukach budowlanych.

Tabl. 4. LUKI BUDOWLANE (na terenach mieszkaniowych bez mieszkalnictwa letniskowego
i wielorodzinnego)

Wyszczegdlnienie Ogodtem z tego w ferenach
mieszkaniowych
uksztatto- ksztattu-
wanych jacych sie
OGOLEM 583 483 100
Miasto razem 177 82 95
Siewierz- zachod 89 26 63
Siewierz- wschod 50 37 13
Siewierz- Kuznica Sulikowska 38 19 19
Sotectwa razem 406 401 5
Sotectwa pdtnocne 242 242 -
Sotectwa potudniowe 164 159 5

UWAGA: powyzsze dane majqg charakter orientacyjny.
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Tabl. 5. MIESZKANIA ( Stan istniejgcy i docelowy - bez mieszkalnictwa letniskowego)

Wyszczegdl Stan istniejgcy Stan Stan Przyrost| z tego w terenach:
o docelowyA | istniejgcy= 100
nienie
uksztatt. i nowych (wielko$¢ MW
ksztatt- dziatki)
vjgcych
1000m?32000m?
OGOLEM 3757 8616 229 4859, 583 3134 230| 912

Miasto razem 1833 5414 295 3583 177| 2264 230 912
Siewierz- 485 1004 270 519 89, 400 30
zachéd
Siewierz- 1.169 1759 150 590 50 410 30
wschod
Siewierz- Kuznica S. 179 217 121 38 38
Siewierz - Duze 2436 100 2434 1454 100 882
Chmielowskie

Sotectwa 1924 3200, 166 1274 404 870
razem

Brudzowice 337 40| 121 69, 69, - - -
Dziewki 177 289 163 12 52 40 - -
Nowa Wioska 33 34 109 3| 3| - - -
elistawice 348 442 127] 94 94 - - -
Lesniaki 137 301 219 164 24 140 - -
Gotuchowice 131 144 10 13 13 - - -
Tuliszow 39 664 1.702] 625 5§ 620 - -
Podwarpie 202 234 16 32 32 - - -
Wojkowice K. 360 518 143 158 88 70 - -
Warezyn 160 186 116 26 26 I I I
Hw aspekcie chtonnosci terenu.
UWAGA: tereny nowe na dziatkach ok. 2000m?2 oznaczajq budownictwo rezydencjonalne.
UWAGA: powyzsze dane majqg charakter orientacyjny.
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Tabl. 6. OBSZARY PRZEWIDYWANE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO
INr Miejscowy plan zagospodarowania Przedmiot planu i proponowane przeksztatcenial Pow. w ha
przestrzennego (ok.)
A/ OBSZARY DLA, KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO:
na podstawie przepisdw szczegdinych:
1 [teren gbrniczy “Podlesna” wydobycie dolomitéw- rekultywacja wyrobiska 205,1
po zakonczeniu eksploataci
o |teren gérniczy "Nowa Wioska” jw. 220,2
teren gorniczy “Siewierz” jw. 187.4
4 |teren gdrniczy “Podwarpie” wydobycie kamienia drogowego (ztoze jeszcze
nie eksploatowane)
'| 121/
Ze wzgledu na realizacje programdw stuzgcych ponadiokalnym i regionalnym celom publicznym:
brak zapisdw w centralnym rejestrze programdw  [przedmiot planu zostanie ustalony po wpisaniu X
rzqdowych oraz w wojewddzkim rejestrze zadah  [zadan do rejestrow
rzgdowych i wojewddzkich (art. 601 61 ust. 1
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)
ze wzgledu na przewidywane zadania dia realizaciji lokalnych celdéw publicznych:
5 |teren w rejonie ulic Targowa- Spokojna realizacja parku spacerowego, zabudowy 25,3
mieszkaniowej i obiektdw ustugowych
6 |modernizacja ulicy w Dziewkach plan zagospodarowania przestrzennego
wymagany ze wzgledu na poszerzenie pasa
drogowego (ulicznego) 0.9
7 |modernizacja ulicy tgczacej Nowqg Wioske z jw. 1.6
Zelistawcami
8 |modernizacja ulicy tgczgcej Lesniaki z Pihczycami jw. 3.3
9 |modernizacja ul. Wschodniej (Wojkowice jw.
Koscielne) 0.6
10 |oczyszczalnia Sciekdw “Siewierz” lokalizacja oczyszczalni stosownie do ustaleh
technicznej koncepciji systemu kanalizacji
1.0
11 loczyszczalnia Sciekdw “Wojkowice Koscielne” jw. 1.0
kolektory kanalizacji (nieoznaczone na planie) jw. X
ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania:
12 |obszar cenfrum miasta ksztattowanie terendw publicznych; petna
obstuga techniczna obszaru; modernizacja
istniejgcych i realizacja nowych drég; 76,9
aktywizacja gospodarcza; strefa konserwatorska
A i strefa ochrony krajobrazu E
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Nr | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przedmiot planu i proponowane Pow. w ha
przeksztatcenia (ok.)
13 [teren zabudowy mieszkalno- letniskowej i rozwoju ustug |ksztattowanie terendw publicznych; petna 146,0
turystyczno- rekreacyjnych “Tuliszéw- Chmielowskie” obstuga techniczna obszaru; modernizacja
istniejgcych i realizacja nowych drég;
aktywizacja gospodarcza
14 |tereny zabudowy mieszkalno- letniskowej (“drugi dom”)|porzgdkowanie urbanistyczne, w znacznej 63,9
w “Czekance” mierze zabudowanego terenu oraz obstuga
infrastrukturalna i komunikacyjna
B/ OBSZARY DLA, KTORYCH ISTNIEJE POTENCJALNY OBOWIAZEK SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:
na podstawie przepisdw szczegdinych:
15 [zespdt przyrodniczo- krajobrazowy “Czarna Przemszo- ochrona, a jednoczesnie wprowadzenie
Sanatorium” nowych funkcji na tereny o wartoéciach
przyrodniczych i kulturowych; strefa 78,2
ekspozycji E
16 [zespdt przyrodniczo- krajobrazowy “Pasieka- Zamek” ochrona wartoéci przyrodniczych i kultu-
rowych; wprowadzenie funkcji rekreacyjnych;
strefy konserwatorskie Ai E 167.0
17 |obszar chronionego krojobrazu “Las Trzonia” szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw i prawidtowego gospodarowanica
zasobami przyrody, granice terendow
zainwestowanych w stosunku do terenéw
podlegajgcych ochronie, ksztattowanie
zabudowy oraz wymagania stosowania 92,7
indywidualnych systemdw oczyszczania
Sciekow
18 [obszar chronionego krajobrazu “taki Trzonia” w. 2437,
19 |obszar chronionego krojobrazu *Komorne- Pustkowie™ w. 40,2
20 |obszar chronionego krajobrazu “Las Szeligowiec 1" w. 41,2
21 |obszar chronionego krajobrazu “Las Szeligowiec II” w. 2693
22 |obszar chronionego krajobrazu “*Czarna Przemsza- w. 2739
Zawodzie"
23 |obszar chronionego krajobrazu “*Pastwiska” w. 127.5
24 [teren gbmiczy "Szeligowiec I (po utworzeniu na catodci ztoza) wydobycie 12,5
piasku budowlanego- rekultywacja wyrobiskal
po zakonczeniu eksploatacii
Nr Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przedmiot planu i proponowane Pow. w ha
przeksztatcenia (ok.)
25 teren gorniczy "Szeligowiec II" (po utworzeniu), dalej jw. 14,1
ze wzgledu na przewidywang realizacje programoéw stuzqgcych ponadlokalnym i regionalnym celom publicznym:
26 przedtuzenie drogi ekspresowej (S) Port Lotniczy|droga umieszczona w projekcie studium
Katowice "Pyrzowice"”- Stowacja wraz z weztem|zagospodarowania przestrzennego b.
drogowym zDK 15i DK 1 wojewddztwa katowickiego 54,3
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27 droga ekspresowa (S) relacji Siewierz- Jedrzejow- DK 78 |droga umieszczona w projekcie studium
zagospodarowania przestrzennego b. 65,7
wojewddziwa katowickiego

28 Miejsce Obstugi Podréznych (MOP) lokalizacja na DK 1 na odcinku
miedzyweztowym Wojkowice Koscielne (DK 11,0
15)- Siewierz (DK 78)

C/ OBSZARY DLA, KTORYCH MOGA BYC SPORZADZONE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(OPRACOWANIA FAKULTATYWNE):

29 zespot mieszkaniowy “Wrzosowa- Turystyczna” obszar rozwoju funkciji mieszkaniowej w formie
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;
modernizacja i rozbudowa sieci istniejgcej 240
infrastruktury technicznej; realizacja '
kanalizacji $ciekowej i deszczowej

30  |zespdt mieszkaniowy “Parkowa- Bytomska” jw. 12.8

31 strefa rekreacji “Rybacka- Sucha”- Warezyno porzgdkowanie urbanistyczne terenéw
zabudowy ustugowej i letniskowej; obstuga 63,2
infrastrukturalna i komunikacyjna

32 strefa rekreacii “Zbiornik Kuznica Warezyhska" plan zagospodarowania terendw ustug 3.4
rekreacyjnych

33  [strefa wytwdrczo- ustugowa “Bacholinska” plan zagospodarowania terendw
wytworczych i ustugowych- zorganizowane;j
dziatalnosci inwestycyjnej; modernizacja i

BN . 11,2
rozbudowa sieci istniejgcej infrastruktury
technicznej; redlizacja kanalizaciji $ciekowej i
deszczowej

34  [strefa ustugowo- wytwdrcza “Warszawska- PZZ" jw. 16,0

35  [strefa wytwdrczo- ustugowa “Marcinkdw” jw. 57,7

36 strefa wytworczo- ustugowa “Podskale” jw. 21,8

37 strefa wytwérczo- ustugowa “Wschodnia” jw. 25,7

Nr Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przedmiot planu i proponowane przeksztatcenia Pow. w ha
(ok.)
38 strefa wytwdrczo- ustugowa “Nowa Wies” w. 29.3
39 strefa wytwdrczo- ustugowa “Wojkowice Koscielne™ w. 24,1

1/ w granicach administracyjnych gminy Siewierz.

D/ Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzic mpzp, w tym obszary wymagajgce
Zzmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Obszary objete zmiang studium z 2008r.:

1) Teren nr 1 - rejon skrzyzowania ul. Jeziornej z DK1 (Duze Chmielowskie)

2) Terennr 1 -rejon Szpitala i Czarnej Przemszy

wymagajg opracowania mpzp ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

E/ Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzic mpzp, w tym obszary wymagajgce
zZmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Obszar objety zmiang nr 5 studium wymaga opracowania mpzp ze wzgledu na koniecznos$é
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne oraz
ze wzgledu na brzmienie ustawy z dnia 3 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
(tekst jednolity: Dz. U.z 2017 r., poz. 912 ze zm.)
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* Imiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz dla
terenu eksploatacji powierzchniowej piasku budowlanego Siewierz- Brudzowice
(zatwierdzona Uchwatq Rady Miejskiej w Siewierzu Nr X11/75/95 z dnia 5 wrze$nia 1995r.
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* Imiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz dla
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Siewierzu Nr XXVI/192/97 z dnia 29 kwietnia 1997r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Kat. nr 18/97 z
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* Imiana miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz dla
terenu potozonego w sotectwie Warezyn(zatwierdzona Uchwatg Rady Miejskiej w Siewierzu
Nr XXVI/193/97 z dnia 29 kwietnia 1997r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Kat. nr 18/97 z dnia 5
czerwca 1997r. poz. 130).

* Imiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz dla
lokalizacji stacji bazowej cyfrowej telefonii komdérkowej GSM nr A-2058 “Kat Tuliszow™
(zatwierdzona Uchwatqg Rady Miejskiej w Siewierzu Nr XXX1/223/97 z dnia 12 grudnia 1997r.
ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Kat. nr 4/98 z dnia 10 lutego 1997r. poz. 35).

* ZImiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz dla
terendw potozonych w miescie Siewierz i w sotectwie Brudzowice (zatwierdzone Uchwatq
Rady Miejskiej w Siewierzu Nr XXXV1iI/278/98 z dnia 16 czerwca 1998r.

e Miejscowy plan ogéiny zagospodarowania przestrzennego dzieinicy Trzebiestawice w
Dgbrowie Gorniczej Biuro Planowania Przestrzennego w Katowicach. Katowice, grudzien
1993, (zatwierdzony uchwatq Rady Miejskiej w Dgbrowie Gérniczej nr LIX/525/94 z dnia 27
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kwietnia 1994r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Kat. nr 13/94 z dnia 10 listopada 1994r. poz. 111).

 Plan ogdiny perspektywicznego zagospodarowania przesirzennego miasta Dgbrowa
Gérnicza. Biuro Planowania Przestrzennego w Katowicach. Katowice, 1990, (zatwierdzony
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Psary (uchwalony decyzjg nr XXXiX/117/91 Rady Gminy w Psarach z dnia 1993.11.15 i
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autorskiego: dr Krzysztof Filipek. Katowice, maj 1997.
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Ochrony W&d. Kierownik zespotu autorskiego: dr Krzysztof Filipek.

. Dtugoterminowa koncepcja gospodarki Sciekowej wraz z kanalizacjg deszczowqg dla
miasta i gminy Siewierz. Komentarz do koreferatéw. Gtoéwny Instytut Gérnictwa, Zaktad
Ochrony Wéd. Kierownik zespotu autorskiego: dr Krzysztof Filipek. Katowice, wrzesieh 1997.
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Przyrody “pro Natura” .Bytom, listopad 1994.
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Przyrody. Katowice- Sosnowiec, listopad 1994.
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grudzien 1991.

* Osiedle Zachdéd w Siewierzu. Koncepcja zagospodarowania przestrzennego terendw
mieszkalnictwa  jednorodzinnego. Biuro Planowania Przestrzennego, projektowania
Architektonicznego i nadzoru Budowlanego “Miasto- Plan™. Siewierz, kwiecieh 1998.

*  Materiaty nt. budowy zbiornika wody "Kuznica Warezynska” uzyskane z Urzedu Miasta i
Gminy Siewierz.

* Rekultywacja i zagospodarowanie terendw poeksploatacyjnych kopalni odkrywkowej
“Siewierz".

Przedsiebiorstwo Projektowo- Realizacyjne “"Ekopolter” Katowice, czerwiec 1993.
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* Rekultywacja i zagospodarowanie terendw poeksploatacyjnych kopalni odkrywkowej
“"Nowa Wioska". Przedsiebiorstwo Projektowo- Realizacyjne “Ekopolter”. Katowice, czerwiec
1993.

» Aktudlizacja aneksu ZTE- cze$¢ rekultywacyjna terenu pogérniczego ZKt “Podlesna” w
Zelistawicach. PPPH “Ekoprojekt” Czeladz, marzec 1997.

*  Materiaty do wniosku o zgode na zmiane przeznaczenia gruntébw rolnych na inne cele
miasto i gmina Siewierz. Biuro Planowania Przestrzennego Katowice. Katowice, wrzesieh
1990.

*  Materiaty do wniosku o zgode na zmiane przeznaczenia gruntédw rolnych na inne cele
miasto i gmina Siewierz. Biuro Planowania Przestrzennego Katowice. Katowice, marzec 1992.

*  Materiaty do wniosku o zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na inne cele
miasto i gmina Siewierz. Biuro Planowania Przestrzennego Katowice. Katowice, marzec 1993.

*  Materiaty do wniosku o zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na inne cele
miasto i gmina Siewierz. Biuro Planowania Przestrzennego Katowice. Katowice, marzec 1994.

*  Pomiar natezenia ruchu kotowego ze szczegdlnym uwzglednieniem tranzytu na terenie
gminy Siewierz. Przedsiebiorstwo Projektowo- Ustugowe “Inkom” SC. Katowice, czerwiec
1998.

*  Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w Tuliszowie KM-1, KM-2 oraz dla czesci terendw potozonych w Siewierzu KM-41" - materiaty
analityczne i projekt planu (P.P.S.UiR Terplan sp. z 0.0. Katowice, 2004r.)

Mapy, plany, itp.

» Zdjecie lotnicze obszaru gminy Siewierz 1:5000 (nalot z 1994). Centralny Osrodek Dokumentacii
Geodezyjnej i Kartograficznej Ministerstwa Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa.

*  Mapa witasno$ciowa dla obszaru miasta i gminy Siewierz 1:2000 (z wytgczeniem terendw
le$nych). Urzgd Miasta i Gminy Siewierz.

*  Mapa ftopograficzna Polski 1:100000. Zarzgd Topograficzny Sztabu Generalnego WP,
Pahstwowe Przedsiebiorstwo Geodezyjno- Kartograficzne, Wojskowe Zaktady Kartograficzne.
Warszawa, 1995. Sekcja M-34-51/52 (Zawiercie).

* Granica miasta i gminy Siewierz. Urzad Wojewddzki w Katowicach, Wydziat Geodezji,
Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami, lipiec 1998.

*  Mapa sozologiczna 1:50000. Gtodwny Geodeta Kraju. Warszawa, 1995. Sekcje M-34- 51-C
(Siewierz) oraz M-34-51-D (Zawiercie).

*  Mapa hydrologiczna 1:50000. Gtdwny Urzgd Geodezji i Kartografii, Okregowe Przedsiebiorstwo
Geodezyjno- Kartograficzne w Poznaniu. Poznan, 1988. Sekcje: 521.4 (Tarnowskie Gory) i 522.3
(Zawiercie).

*  Mapa glebowo- rolnicza 1:5000. Urzgd Miasta i Gminy Siewierz, wrzesieh 1998.

*  Plan sytuacyjny gminy Siewierz 1:32000. Wydawnictwo Graph- Media. Bydgoszcz, 1997.

* Granica rolno-lesna gminy Siewierz. Wojewddzkie Biuro Geodezji i Terendw Rolnych w
Katowicach. Katowice, marzec 1997.

Opracowania inne uwzglednione w zmianie Studium z 2008r.

+  Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego (Dz.U.W.SI z 2004r. nr 68,
p0z.2049)

*  Plan rozwoju lokalnego miasta i gminy Siewierz na lata 2004-2006 i 2007-2013 przyjety Uchwatg
nr XXVII/200/04 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 26 sierpnia 2004r., ze zmianami
wprowadzonymi Uchwatg nr XlllI/101/07 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 29 listopada 2007r.

* Lokalny Program Rewitalizacji dla gminy Siewierz przyjety Uchwatg nr XLIV/326/06 Rady Miejskiej
w Siewierzu z dnia 22 grudnia 2005r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatqg nrXIll/102/07 Rady
Miejskiej w Siewierzu z dnia 29 listopada 2007r.

«  Wyniki warsztatdéw urbanistycznych Charette przeprowadzonych w dniach 08.10.2007 -
16.10.2007 dotyczacych koncepcji zagospodarowania obszaru potozonego w rejonie
skrzyzowania ul. Jeziornej z DK1 (teren nr 1 - Duze Chmielowskie),

+  Program Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Siewierz przyjety Uchwatg Nr XXIX/217/04 Rady
Miejskiej w Siewierzu z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

« Studium geologiczno - inzynierskie terendw inwestycyjnych potozonych w Siewierzu przy DK-1
nad zalewem Przyczycko - Siewierskim (wykonane w maju 2007 przez MORION sp. z 0.0.)
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e Sprawozdanie z badan skazenia podtoza substancjami chemicznymi terendw inwestycyjnych
potozonych w Siewierzu przy DK-1 nad zalewem Przeczycko - Siewierskim (wykonane w maju
2007 przez MORION sp. z 0.0.),

*  Ekspertyza ruchowa Lokalizacji Projektu ,Siewierz” (wykonana w pazdzierniku 2007 przez
Przedsiebiorstwo Projektowo - Ustugowe ,,INKOM" s.c.)

Opracowania inne uwzglednione w zmianie nr 4 Studium
+  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+, przyjety w dniu 29
sierpnia 2016 r. uchwatqg Nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego.
*  Wymagania znowelizowanej ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity,
Dz.U.z 2018 r. poz. 1398) w zakresie mozliwosci i potrzeb rozwoju gminy!

Opracowania inne uwzglednione w zmianie nr 5 Studium
e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta i Gminy Siewierz dla Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz dla
obszaru zmiany Studium
e Opinia hydrogeologiczna dla projektowanej rozbudowy cmentarza w Siewierzu — 2018 r. (EKOID
Katowice)

Opracowania inne uwzglednione w zmianie nr 7 Studium
e  Opracowanie Prognozy oddziatywania na Srodowisko dla Miasta i Gminy Siewierz dla Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz
dla obszaru zmiany Studium
o Opracowanie Bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe

Opracowania inne uwzglednione w zmianie nr 8 Studium
e  Opracowanie Prognozy oddziatywania na Srodowisko dla Miasta i Gminy Siewierz dla Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz
dla obszaru zmiany Studium
e Opracowanie ekofiziograficzne zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz (obszar w rejonie ul. Bytomskiej, ul. Wrzosowej, ul. ks.
Gietyngiera, ul. Parkowej)

1Zmiana nr 4 Studium uchwalona Uchwatqg Nr XLI/338/2018Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 27 wrzeénia 2018 .
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