Uchwala Nr XIV/122/2003
Rady Miejskiej w Siewierzu
z dnia 25 wrzesnia 2003r.

W sprawie

zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz dla
dzialki Nr 145 polozonej w Zelistawicach, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 30 pazdziernika 2003r. Nr 96, poz. 2583.

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 5 i1 art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13, poz.74 z 1996r z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999r., poz.139 z p6Zniejszymi zmianami).

I - CZESC OPISOWA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SIEWIERZ

1. Informacje formalne opracowania.

1.1 Podstawa opracowania.

Uchwata Nr VIII/56/2003 rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 27 marca 2003r. w sprawie
“przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
»Aktualizacja miejscowego planu ogolnego perspektywicznego zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Siewierz, zatwierdzonego Uchwatg Nr XL/222/94 Rady Miejskiej w Siewierzu z dn. 26
maja 1994r., opublikowana w Dz. U. Woj. Kat. Nr 15, poz. 191 z dnia 16 grudnia 1994r. dla dziatki Nr 145
potozonej w Zelistawicach KM 2.” Uchwala zostata podjeta po rozpatrzeniu wniosku Pani Danuty Nowak,
wiascicielki firmy ,,DANPOL”, w sprawie ,,przeznaczenia przedmiotowej dzialki na cele przemystu
spozywczego — rozbudowa istniejacego punktu uboju zwierzat oraz infrastruktury technicznej
1 komunikacji”.

1.2 Zleceniodawca.
Urzad Miasta i Gminy Siewierz.

1.3 Cel opracowania

Celem opracowania jest dokonanie zmiany cyt. wyzej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonego Uchwalg Nr XL1/222/94 Rady Miejskiej w Siewierzu z dn. 26 maja
1994r., w trybie art. 12 ust. 1 ustawy z dn. 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity
Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 z podzniejszymi zmianami) w czg$ci obejmujacy teren okreslony w
obowiazujacym planie miejscowym symbolem:

F 38 RZ - pow. 34,8 ha — jako ,Teren tgk i pastwisk. Utrzymanie istniejagcego sposobu
uzytkowania. Utrzymanie istniejacych obiektow mieszkalnych i gospodarczych z mozliwoscig ich
modernizacji 1 nadbudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje matych osrodkow produkcji rolne;j,
ogrodniczej i zwierzgcej...”. Dla terenow gorniczych wszelkie inwestycje nalezy uzgodni¢ z OUG.

F 29 RP — pow. 22,6 ha - ,Tereny upraw polowych. Utrzymanie istniejagcego sposobu
uzytkowania. Utrzymanie istniejacych obiektow mieszkalnych i gospodarczych z mozliwoscig ich
modernizacji 1 nadbudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje matych osrodkow produkcji rolne;j,
ogrodniczej i zwierzgcej...”. Dla terenow gorniczych wszelkie inwestycje nalezy uzgodni¢ z OUG.

Teren polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi o symbolu ,,D” - 16,7 ha — teren ulic
dojazdowych zapewniajacych bezposrednig obstuge terenow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
innych form zainwestowania. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 10 — 15,0 m. Szeroko$¢ jezdni
3,5 — 6,0 m. Obustronne chodniki. Skrzyzowania z ulicami lokalnymi i innymi dojazdowymi —
jednopoziomowe z prostym rozrzagdem ruchu.



Celem szczegdélowym zmiany w/w fragmentu planu jest przeznaczenie wnioskowanej dziatki Nr
145 na cele przemystu spozywczego oraz infrastruktury technicznej 1 komunikac;ji.

14 Granice opracowania.
granice opracowania obejmuja dziatke Nr 145 KM 2 o powierzchni 1,9068 ha, potozong w
Zelistawicach przy ul. Rolniczej.
Granice te wyznaczaj3:
* od polnocy — tereny tak 1 pastwisk obejmujace dziatke Nr 143,
* od zachodu — ciek wodny W-173,
* od wschodu — ulica Rolnicza, stanowiaca drog¢ dojazdowa D-287,
* od potudnia — tereny tak i pastwisk obejmujace dziatke¢ Nr 147.

1.5 Przedmiot i zakres opracowania.
Przedmiotem opracowania jest:

* okreslenie zasad zagospodarowania przestrzennego terenu przewidzianego pod przemyst
spozywczy z niezbedng infrastrukturg techniczng i1 komunikacyjng (jako funkcja
podstawowa) oraz pod zabudowe zagrodows i tereny upraw polowych;

* przeznaczenie teren6Ow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

* linie rozgraniczajace drogi publiczne;

* zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury;

* lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu , w tym réwniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

* szczegoOlne warunki zagospodarowania, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego 1 zdrowia ludzi, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych;

* tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowania systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania sciekéw badz zbiornikow bezodptywowych.

1.6 Skala opracowania.
Podstawowa 1:1000

1.7 Czesci skladowe opracowania.
- Ustalenia Planu
- Rysunek Planu — w skali 1:1000.
- Dokumenty formalno — prawne:
* zwigzane z podj¢ciem prac planistycznych,
* sporzadzone w toku opracowywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
- Prognoza skutkow wptywu ustalef planu na srodowisko przyrodnicze.
- Nie sporzadza si¢ wniosku o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
okreslone w projekcie zmiany planu zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych rozdziat 2 art. 7 pkt 2 ppkt 1).

2. Uzasadnienie celowosci zmian planu.

O przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta 1 Gminy Siewierz zdecydowata Rada Miejska w Siewierzu w drodze uchwaty, okreslajac
granice obszaru objetego zmiang planu, przedmiot 1 zakres jego ustalen dla terenu polozonego w



Zelistawicach w bezposrednim sasiedztwie ul. Rolniczej — na wniosek z dnia 9 grudnia 2002r.,
ztozony przez Panig Danut¢ Nowak w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wnioskowanego terenu.

Podbudowe dla uzasadnienia celowosci zmiany planu stanowig mi¢dzy innymi opracowania
wykonane na zlecenie Urzedu Miasta i Gminy Siewierz, badz na zlecenie Zarzadu miasta p.n.:

»dtudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siewierz

zatwierdzonym w dniu 26 kwietnia 2000r. Uchwatg Nr XX/158/2000 Rady miejskiej w Siewierzu.
W nastepujacych rozdziatach ,,Studium” czytamy miedzy innymi:
® Rozdzial 2.3. Mozliwos¢ ograniczenia i zagrozenia rozwoju przestrzennego.
Dzial: wytworczo$¢ — mozliwosci: dotychczasowy stan sektorow II 1 III, tworzacy podstawy dla
rozwoju dziatalno$ci przemystowych i ustugowych.
Dzial: uktad osadniczy — mozliwosci: istniejace osrodki o przewadze funkcji endogeniczych w
Wojkowicach Koscielnych i Zelistawicach.
e Rozdziat 2.4. Problemy rozwoju.
Problem wytworczy — sprowadza si¢ do poszerzenia podstaw gospodarczego rozwoju Siewierza i
tworzenia nowych miejsc pracy przez: tworzenie warunkow do rozwijania dzialalnosci wytworczej
1 ushugowej, w tym warunkow organizacyjnych, terenowych i infrastrukturalnych.
e Rozdziat 3. Wizja przysztosci.
To wizja ograniczonej stabilizacji i nowych impulséw rozwojowych, mi¢dzy innymi poprzez
stworzenie (w mies$cie 1 w gminie Siewierz) osrodka rozwinigtych 1 zréznicowanych dziatalnosci
wytworczych. Istniejgca struktura gospodarcza oraz relatywnie duza ilo$¢ zaktadow drobnego
przemystu, tworza tacznie podstawy do rozwoju i postepowego roéznicowania si¢ dzialalnos$ci
wytworczych 1 ich obstugi. Sprzyja¢ temu bedzie zainteresowanie nowych terendw wytworczych
dla aktywizacji gospodarczej miasta i sotectw. Podtrzymana bedzie tendencja koncentracji i
rozwoju rzemiosta ushug przemystu w gtéwnych osrodkach soteckich Zelistawic i Wojkowic
Koscielnych.
e Rozdziat 4. Cele rozwoju.
Cel gtéwny: Siewierz (miasto 1 gmina) — preznym osrodkiem wytworczym.
Cele sktadowe: to migedzy innymi:
Zroznicowana egzogeniczna dziatalnos¢ osrodka przemystu, rzemiosta, handlu i spedyc;ji.
Cel ten zawiera miedzy innymi:
- Wykorzystanie istniejacych wytworczych rezerw terenowych lub terenow nieefektywnie
wykorzystanych.
- Warunki terenowe i funkcjonalne dla rozwoju sfery rzemiosta i drobnego przemystu o
zaawansowanych technologiach oraz ustug.
® Rozdzial 5. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Tereny wytworcze: dla utrzymania 1 rozbudowy potencjatu gospodarczego w gminie oraz dla
sprostania zmianom struktury gospodarki ... proponuje si¢ wyznaczenie nowych terenéw dla
dziatalno$ci wytworczych oraz intensyfikacja dziatalno$ci w istniejagcych terenach. Nowe tereny
mogg stanowic istniejacy czynnik w dziataniach na rzecz aktywizacji gminy.
Z uwagi na okreslone tradycje gminy proponuje si¢ wyznaczy¢ gldéwnie w sotectwach szereg
terenow ... dla obstugi drobnych dziatalno$ci wytwoérczych miedzy innymi w Zelistawicach.

Celowos¢ projektowanej zmiany potwierdzaja réwniez ustalenia ogoélne dla miasta i gminy
Siewierz, okreslone w tek$cie w/w obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Z ustalen tych wynika migdzy innymi postulat doskonalenia warunkéw
funkcjonowania przemystu, rolnictwa 1 turystyki, a takze dotyczacy modernizacji lokalnego
przemystu z ograniczeniami ucigzliwo$ci obiektoéw produkcyjnych. Ustalono tez ,,zadania
zmierzajace do poprawy warunkéw funkcjonowania przemyshu, rolnictwa 1 turystyki”, takie jak
min.:

- tworzenia warunkéw dla powstawania i rozwoju matych przedsiebiorstw produkcyjnych;

- rozwijanie zdolno$ci innowacyjnych przemyshu i rolnictwa, powigkszenie potencjatu



wytworczego charakteryzujace si¢ wysokim poziomem technicznym i technologicznym,;

- popieranie rozwoju zakladow zmniejszajacych zanieczyszczenie §rodowiska naturalnego,
zmniejszanie ilo$ci odpadoéw gromadzonych na sktadowiskach;

- lansowanie metod produkcji zdrowej zywnosci.

Nalezy jednak zwroci¢ uwage, ze zaréwno w Studium, jak i w ustaleniach ogélnych w/w
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz, wprowadza si¢
ostre zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego migdzy innymi poprzez:
modernizacj¢ procesOw technologicznych w istniejacych obiektach przemystowych urzadzen
przetworstwa rolno — spozywczego oraz wprowadzenie nowoczesnych technologii do
projektowania obiektow przemystowych.

3. Charakterystyka stanu istniejacego.

Teren opracowania obejmuje dziatke o nr geodezyjnym 145 p pow. 1,9068 ha, stanowigca wtasnos¢
Pani Danuty Nowak, wiascicielki firmy ,,DANPOL”, mieszczacej si¢ w Zelistawicach przy ul.
Rolniczej 35.

Dziatka ma ksztalt zblizony do prostokata o wymiarach ok. 70m na 280 m. Okoto 25%
powierzchni dziatki zajmuje teren zabudowy zagrodowej, nad ktérym przebiega linia energetyczna
napowietrzna. W odleglosci ok. 35 m od pdinocnej granicy dziatki Nr 145 znajduje si¢ nastupowa
stacja transformatorowa. Do zabudowan prowadzi droga dojazdowa od ul. Rolniczej. Pozostatg
cze$¢ dziatki stanowi tagka III klasy bonitacyjnej i rola III b i IV b klasy bonitacyjnej. Dziatka jest
uzbrojona w sie¢ wodociagowa, gaz i sie¢ energetyczna. Scieki odprowadzane sa do istniejacego
szamba szczelnego, zlokalizowanego na dzialce Nr 145.

Dzialka potozona jest w zwartym kompleksie rolnym; w sagsiedztwie istnieje rozproszona
zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa. Odleglo$¢ przedmiotowego terenu od centrum Zelistawic
wynosi okoto 1,5 km.

4. Zagospodarowanie przestrzenne terenu objetego zmiana planu.

Zagospodarowanie przestrzenne terenu obje¢tego zmiana planu sprowadza si¢ do podziatu

powierzchni dziatki nr 145 na trzy obszary o wyodrgbnionych funkcjach, tj.:
1) Obszar o funkcji mieszkaniowo — gospodarczej, w ktorym znajdujg si¢ istniejace budynki
mieszkalne 1 gospodarcze z mozliwoscig ich adaptacji oraz przebudowy, rozbudowy badz
nadbudowy.
2) Obszar o funkcji przemystowej (przemyst spozywczy), w ktérym znajdowaé sie bedzie
projektowany 1 istniejacy budynek ubojni z infrastrukturg towarzyszaca w tym zespot szamb i
gnojownik.
3) Obszar o funkcji rolniczej — adaptacja istniejacego uzytkowania rolniczego z mozliwo$ciag
zmiany na inny rodzaj upraw, takich jak sadownictwo, ogrodnictwo, szklarnie z zakazem
zabudowy.

Cato$¢ powigzana jest wewnetrznym uktadem komunikacyjnym z dostgpem do drogi
publicznej. W drodze wewnetrznej przewiduje si¢ wydzielenie kierunku, z ktérego dostarcza si¢
surowiec oraz oraz kierunku ekspedycji migsa z terenu ubojni. Przewiduje si¢ niezbgdne place
manewrowe, tj. plac manewrowy przed wydawka i plac manewrowy przed magazynem zywca oraz
parking dla samochodéw osobowych. Wprowadza si¢ zielen niskg urzadzong (trawniki, krzewy
ozdobne) oraz zachowuje si¢ istniejace uzytkowanie tgk polozonych przy cieku wodnym oraz
granicy poludniowej dzialki nr 145. Zaktada si¢ adaptacje istniejacych sieci wodociggowych,
gazowniczych 1 energetycznych. Zasilanie energetyczne przewiduje si¢ z istniejacej stacji
transformatorowej, znajdujacej si¢ w sgsiedztwie terenu objgtego zmiang.



II — USTALENIA OGOLNE I SZCZEGOLOWE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SIEWIERZ.

1. Ustalenia ogdlne.

1.1 Zmiana planu obejmuje teren w granicach nieruchomosci o numerze geodezyjnym 145 (KM 2),
potozonej w Zelistawicach przy ul. Rolniczej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
1.2 Przedmiotem zmiany planu jest w szczego6lnosci okreslenie terenu przewidzianego pod
przemyst spozywczy (ubojnia) z niezbedng infrastrukturag techniczng 1 komunikacja
z uwzglednieniem nast¢pujacego zakresu ustalen:
- przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;
- linie rozgraniczajace drogi publiczne;
- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury;
- lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym rowniez linie zabudowy i gabaryty budynkoéw, a takze maksymalne i minimalne wskazniki
intensywnos$ci zabudowy;
- szczegblne warunki zagospodarowania, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego 1 zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych;
- tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania §ciekow badz zbiornikow bezodptywowych.
1.3 Dla terenu objetego zmiang planu ustala si¢ podziat na trzy obszary funkcjonalne:
- obszar wschodni o funkcji mieszkaniowo — gospodarczej, obejmujacy istniejace zabudowania
mieszkalne 1 gospodarcze;
- obszar centralny — o funkcji przemystowej, obejmujacy teren przeznaczony pod budowe ubojni
z infrastrukturg towarzyszacg oraz istniejaca ubojnie;
- obszar zachodni o funkcji rolniczej, obejmujacy istniejace uprawy polowe oraz jego potudniowo —
wschodnig odnogg, ktora stanowig taki.
Ustala si¢ powigzania obszaréw wewnetrznych uktadem komunikacyjnym z dostepnoscia do drogi
publiczne;j.
Na calym terenie objetym zmiang postuluje si¢ adaptacje istniejacego uzbrojenia w sie¢
wodociggows, gazowniczg 1 energetyczng, w tym linii WN, z pozostawieniem rezerw terenowych w
razie konieczno$ci dozbrojenia terenu oraz uzupelnienia w towarzyszace urzadzenia techniczne i
wszelkie niezbedne elementy zagospodarowania terenu.
1.4 W rysunku planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia wyrazone graficznie:

e Granice terenu objetego zmiana planu.

e Linie rozgraniczajace tereny o rdznych funkcjach lub sposobie uzytkowania — linia ciggta.

e Symbole literowo-cyfrowe, okreslajace przeznaczenie terenu objetego zmiang planu.

e Podane powierzchnie terenéw przy symbolach literowo-cyfrowych jako powierzchnie brutto.
1.5 Przeznaczenie ustala si¢ jako docelowe.
Przez przeznaczenie docelowe nalezy rozumie¢ koncowy efekt dziatan przeksztalcen
przestrzennych, programowych, funkcjonalnych i technicznych dla terenu objetego zmiang planu.
1.6 Przy realizacji zagospodarowania terenu objetego zmiang planu ustala si¢ bezwzgledne
przestrzeganie warunkow wynikajacych z przepisoOw szczegolnych w zakresie: ochrony srodowiska,
w tym przyrodniczego i1 kulturowego, zdrowia oraz rolnictwa i gospodarki zywnosciowe;.
1.7 Wprowadza si¢ ostre zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego, miedzy
innymi poprzez modernizacje procesow technologicznych w istniejacych obiektach przemystowych
urzadzen przetwoOrstwa rolno-spozywczego oraz wprowadzenie nowoczesnych technologii do
projektowanych obiektow przemystowych.
2. Ustalenia szczegdlowe.



1IMR — pow. brutto 0,35 ha - Teren zabudowy mieszkaniowej zagrodowej. Adaptacja istniejagcych
budynkow mieszkalnych i gospodarczych z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy. Gabaryty obiektéw winny by¢ dostosowane do istniejacej zabudowy. Ich
powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 70% pow. terenu.

2P — pow. brutto 0,45 ha — Teren przemystu spozywczego. Istniejaca ubojnia do adaptacji z
mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania na inne
cele. Budowa nowego obiektu ubojni z infrastrukturg towarzyszaca (parkingi, place
manewrowe, w tym. plac manewrowy przed wydawka 1 plac manewrowy przed
magazynem zywca), w tym zesp6l szamb i gnojownik, zielen uzupetniajaca niska.
Dojazd do obiektu z drogi  publicznej ,,D” droga ,,KW”.

3RZ — pow. brutto 0,25 ha — Teren tak nadrzecznych. Adaptacja istniejacego uzytkowania.

4RZ — pow. brutto 0,17 ha - Teren tgk. Adaptacja istniejgcego uzytkowania.

5 RP — pow. brutto 0,36 ha

6 RP — pow. brutto 0,21 ha — Teren upraw polowych z mozliwo$cig zmiany formy uzytkowania
rolniczego. Zakaz zabudowy na tym terenie.

7KW - pow. brutto 0,11 ha — Tereny komunikacji kolowej. Droga wewnetrzna dostepna z drogi
publicznej ,,D”. Na drodze wewngtrznej obowigzuja dwa kierunki ruchu:
- kierunek, z ktorego dostarcza si¢ surowiec;
- kierunek ekspedycji migsa z terenu ubojni.

III MATERIALY ZRODLOWE.

W niniejszym opracowaniu korzystano z nast¢pujgcych materiatlow zrodtowych:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Aktualizacja miejscowego planu
perspektywicznego zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Siewierz zatwierdzony
Uchwata Nr XL/222/94 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 26 maja 1994r. opublikowang w
Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 15, poz.191.

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Siewierz uchwalone Uchwalg Rady Miejskiej w Siewierzu Nr XX/158/2000 z dnia 26 kwietnia
2000r.



