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Uchwata Nr XXIV/243/2017
Rady Miejskiej w Siewierzu
z dnia 23 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Siewierz dla obszaru
potozonego w obrebie Zelistawice KM-13, KM-14 oraz w obrebie Nowa Wioska KM-1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity, Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z pozn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz przyjetego Uchwatg Nr XX/158/2000 z dnia
25 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Siewierzu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I. Ustalenia ogélne

§1

1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Siewierz dla obszaru
potozonego w obrebie Zelistawice KM-13, KM-14 oraz w obrebie Nowa Wioska KM-1, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny potozone w obrebie Zelistawice KM-13 i KM-14, Nowa Wioska KM-1
oraz Dziewki KM-11, w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére zostaty oznaczone zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do Uchwaly Nr XV/159/2016 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia
30marca 2016 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siewierz dla obszaru potozonego w obrebie
Zelistawice KM-13, KM-14 oraz w obrebie Nowa Wioska KM-1.

3. Zafgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000 pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowigcy integralng czes¢
uchwaty;

2) Zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag
do wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy
ustalen planu.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania i zabudowy dziatki budowlanej, w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu winny by¢ podporzgdkowane inne sposoby zagospodarowania
okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupetnia, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obrysem zewnetrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykohczenia obiektu
budowlanego;

4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow istniejgcych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
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catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; powierzchnie catkowitg
zabudowy stanowi suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnaciji obiektu;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge terendéw inwestycji
przez dostep do drdg publicznych;

7) lIstniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejgcg na dzien uchwalenia
planu;

8) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujgcymi na dzien uchwalenia planu.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi

przepisami odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym
znaczeniem tych pojeé.

§3

Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terendw wraz numerami i oznaczeniami literowymi dotyczgcymi
przeznaczenia terenéw:
a) PE - tereny eksploatacji powierzchniowej,
by P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

4) granice udokumentowanych zt6z ,Nowa Wioska” oraz ,Siewierz”;

5) granice obszaru gérniczego ,Nowa Wioska — Rek II”;

6) teren gérniczy ,Nowa Wioska II” obejmujgcy caty obszar planu;

7) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Olkusz — Zawiercie nr 454.

Kazdy teren o ré6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku
planu oraz w tek$cie niniejszej Uchwaty wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym, np. 1.P, gdzie
liczba oznacza kolejny numer porzgdkowy terenu wyrozniajacy go sposréd pozostatych terendw,
a symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wedtug symboli zapisanych w § 3
ust. 1 pkt 3 uchwaty.

§4

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie w catym obszarze planu lokalizowanie dojazdéw niewydzielonych, sciezek
rowerowych i doj$¢, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwréconych $ciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) ustala sie minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z planowang dziatalnoscig eksploatacyjng nie mogg
przekracza¢ dopuszczalnych norm; nakaz stosowania rozwigzan technologicznych

i infrastrukturalnych chronigcych przed emisjg zanieczyszczen i hatasu w stopniu

zapewniajgcym maksymalne oddziatywanie inwestycji do granic terenéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;
2)dla ochrony woéd podziemnych na czesci obszaru planu potozonego w zasiegu Gtéwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych Olkusz — Zawiercie nr 454 zgodnie z rysunkiem planu, ustala

sie:

a) nakaz prowadzenia dziatalno$ci w zakresie eksploatacji w sposdb zapewniajgcy
ochrone zasobdéw wodnych zgodnie z odrebnymi przepisami;

b) zakazuje sie uzytkowania terendw w sposéb mogacy pogorszy¢ stan woéd podziemnych
i powierzchniowych;

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu oraz stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktére mogtyby powodowaé
dostawanie sie nieoczyszczonych sciekéw do gruntu.

3) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz sktadowania i magazynowania odpadéw powstajgcych w zwigzku z prowadzong

eksploatacjg kruszywa naturalnego i dziatalno$cig produkcyjng w specjalnie



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SIEWIERZ DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE ZELISLAWICE KM-13, KM-14
ORAZ W OBREBIE NOWA WIOSKA KM-1

wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach;
b) zakaz skltadowania i magazynowania odpadéw innych niz odpady powstajgce
w zwigzku z prowadzong eksploatacjg kruszywa naturalnego i dziatalnoscig
produkcyjna;
4) nalezy zapewnic¢ ciggtos¢ przeptywu istniejgcych rowow i ciekow;
5) obowiagzek zdjecia prochniczej warstwy glebowej przed rozpoczeciem dziatan inwestycyjnych;
zdjetg glebe nalezy wykorzystac na innych terenach, w tym do celdéw rekultywaciji;
6) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami
i polami elektromagnetycznymi nalezy realizowaC zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie okresla sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatek — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek — 16 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-120°.

Ustala sie nastepujagce parametry i  wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) inwestycje realizowaé projektujgc proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i ciezarowych
w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych, a takze w budynkach
garazowych;

3) ustala sie w zakresie architektury:

a) geometria dachéw:
— pflaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gtéwnej
potaci dachowej w przedziale 0° - 50°,
— dopuszcza sie realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,
— dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu w przypadku rozbudowy
budynku oraz realizacje dachéw jednospadowych dla obiektéw gospodarczych
i garazowych, lokalizowanych przy granicy dziatki - wytgcznie poza frontowg czeécig
dziatki budowlanej, z zachowaniem kierunku spadku gtéwnej potaci do srodka dziatki,
b) pokrycie dachu — dachdéwki, rézne materiaty i elementy o fakturze dachéwek, blachy
ptaskie, faliste, gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu, grafitu z ich odcieniami;

4) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy o wskaznikach niedostosowanych

do warunkéw zapisanych w ustaleniach niniejszego planu z zakazem ich zwiekszania.

Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)  obstuga obszaru planu przez istniejgcy uktad drogowy;

2) dojazd do dziatek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem
ciggow pieszo — jezdnych i drég wewnetrznych oraz dojazdéw niewydzielonych, o ktérych
mowa w §2 ust. 1 pkt 6;

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 4 ust. 4 pkt. 1.

Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie wodociggoéw ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowg gminy,
b) ustala sie mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych,
eksploatacji oraz celéw gasniczych,
c) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze zrédet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),
d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;
2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
a) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej,
uwzgledniajgc ustalenia §4 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaly oraz przepisy odrebne
W powyzszym zakresie;
3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
a) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania,

3
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z zastrzezeniem zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
i gleby, z zachowaniem warunkdéw okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dla zabudowy zwigzanej z eksploatacjg dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania urzadzen
oczyszczajgcych,  zbiornikédw  retencyjno-odparowujgcych  lub  indywidualnych
podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej,

c) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji
kanalizacji opadowej wraz z urzgdzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wdd zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4) w zakresie gazownictwa ustala sie;

9)

a) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza sie lokalizacje, przebudowe i modernizacje obiektéw, urzadzen i linii
gazociggow przesytowych oraz sieci gazowniczych,

w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejacg sieé
elektroenergetyczna,

b) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajgcych SN,

c) od sieci elektroenergetycznej utrzymuje sie strefy, okreslone w przepisach odrebnych;

w zakresie cieptownictwa ustala sie:

a) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw
przyjaznych srodowisku, niepowodujgcych przekroczenia dopuszczalnych norm
zanieczyszczen powietrza,

w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza sie w catym obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu fgcznosci
publicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

w obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz

przebudowe sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposéb niekolidujgcy

z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepisow odrebnych w tym zakresie;

wysokos¢ obiektoéw infrastruktury technicznej - dostosowa¢ do wymogow technologicznych

obiektu, jednak nie wieksza niz 20 m.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

dla wszystkich ciekéw naturalnych i rowdéw melioracyjnych znajdujgcych sie w obszarze planu

dopuszcza sie mozliwos¢ ich przebudowy i zmiany przebiegu, z obowigzkiem ich ochrony

i zachowania ciggtosci poprzez:

a) zakaz zabudowy w pasie 3 m (obustronnie) od goérnej krawedzi skarpy brzegowej rowu
melioracyjnego lub cieku,

b) zachowanie paséw wolnych od ogrodzen oraz innych obiektdéw i urzadzen budowlanych
nie zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja cieku, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m -
w pasach tych dopuszcza sie budowe obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

Wyznacza sie granice udokumentowanego ztoza dolomitéw dewonskich i triasowych ,Nowa

Wioska” oraz udokumentowanego ztoza rud cynku i otowiu ,Siewierz”, zgodnie z rysunkiem

planu;

Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach terenu gérniczego ,Nowa Wioska II”

oraz czesciowo potozony w granicach obszaru goérniczego ,Nowa Wioska Rek. II”, zgodnie z

rysunkiem planu, wyznaczonych dla eksploatacji udokumentowanego zloza dolomitow

dewonskich i triasowych decyzjg Marszatka Wojewddztwa Slgskiego.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;

b) obszary naturalnego osuwania sie mas ziemnych;

c) budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilne;j;

Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4:

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé w terminie nie pézniejszym niz 5 lat
od daty wejscia planu w zycie w wysokosci 30 %.
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Rozdziat ll. Ustalenia szczegé6towe

§5.
1. Wyznacza sie tereny eksploatacji powierzchniowej, oznaczone symbolami 1PE i 2PE, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: eksploatacja powierzchniowa ztoza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego i administracyjno-biurowego,
b) sktadowanie i magazynowanie nadktadu i urobku,
c) dla terenu 2PE - obiekty produkcyjne bazy, sktady i magazyny, zwigzane z przerdbka
eksploatowanego ztoza.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,2
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 6.
1. Wyznacza sie tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone symbolami 1P,
2P i 3P, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny, zwigzane
z przerébkg eksploatowanego ztoza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sktadowanie i magazynowanie nadktadu i urobku,
b) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego i administracyjno-biurowego,
c) w terenie oznaczonym symbolem 3P eksploatacja powierzchniowa ztoza.
2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny —0,8
b) minimalny - 0,01;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

Rozdziat Ill. Ustalenia koncowe

§7.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Siewierz.

§8.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Siewierzu
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