UCHWALA NR XXI1/168/04
RADY MIEJSKIEJ W SIEWIERZU
z dnia 29 kwietnia 2004r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w Czekance KM-1.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy
z dnia z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. nr 142 poz.
1591 z podzniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) w zwiazku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717)

Rada Miejska w Siewierzu

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Czekance KM-1.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Czekance KM-1
obejmuje obszar ograniczony od strony potnocnej dziatkg o numerze geodezyjnym 21, od strony
zachodniej drogg wojewddzka nr 793, od strony wschodniej granicg z Porebg i od strony
potudniowej dziatkg o numerze geodezyjnym 159/1.
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty.
3. W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) symbole wyzej wymienionych terenéw, posiadajace odniesienia do tresci uchwaty,
ztozone z numeru porzadkowego i symbolu literowego opisujacego przeznaczenie
podstawowe.

§2

1. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomochiczymi,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabaryty obiektow a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

5) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

6) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekow badz zbiornikéw bezodptywowych.

2. W obszarze planu wystepujg tereny o nizej okreslonym przeznaczeniu, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) zabudowa jednorodzinna - MJ,
b) zabudowa letniskowa - ML,

2) tereny zieleni publicznej oznaczone symbolami:
a) zielen ekologiczna- ZE,



b) zielen izolacyjna - ZI,
3) tereny laséw oznaczone symbolem RL,
4) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
a) ulice zbiorcze - KZ,
b) ulice dojazdowe - KD,
C) ciggi pieszo-jezdne - Kpj,
5) teren ujecia wody oznaczony symbolem WZ.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla planu o ktérym mowa w §1 o ile z przepisu
nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu w skali 1:2000 o ktérym mowa w
§ 1 ust. 2,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktére
winno przewaza¢ na wyznaczonym liniami rozgraniczenia terenie, tj. zajmowac ponad
50% powierzchni terenu,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ opisane w tekscie uchwaty
rodzaje przeznaczenia wzbogacajgce i niesprzeczne z podstawowym,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i opisany symbolem
identyfikacyjnym,

7) zieleni ekologicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktérych funkcjonowanie zwigzane
jest gtéwnie z ochrong i podnoszeniem waloréw przyrodniczych miejsca i terendow
sgsiadujgcych; powinny by¢ to srodowiska wielopietrowe o zréznicowanym sktadzie
gatunkowym zapewniajgcym dogodny rozwdj roslinnosci i odpowiednie warunki
bytowania zwierzat; moze by¢ czesciowo udostepniona do penetraciji,

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiel tereny, ktdrych istnienie zwigzane jest
gtéwnie z ochrong przed ucigzliwosciami akustycznymi, emisjg spalin i pytow.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE TERENOW | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§4
Zasady zagospodarowania terenow dotyczace calego obszaru planu

1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie nieruchomosci wraz z innymi
elementami zagospodarowania - jak ogrodzenia, zieleh lub obiekty matej architektury, powinny byé
ksztaltowane w dostosowaniu do wartosciowych cech lokalnego krajobrazu i otaczajacej
zabudowy, w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w
otoczenie.
2. Fasady widoczne od strony przestrzeni publicznych powinny uwzglednia¢ charakter sasiedniej
zabudowy.
3. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko na mocy odrebnych
przepisow.
4. Wykorzystanie nieruchomosci dla ustug wymaga spetnienia nastepujacych warunkow:

1) dojazd do nieruchomosci powinien posiada¢ utwardzona jezdnie o szerokosci co najmniej

50m,
2) teren powinien by¢é odseparowany wizualnie (ogrodzeniem lub zielenig zimotrwatg) od
sasiadujgcych nieruchomosci o funkcji mieszkaniowe;j.

5. Ustugi nie mogg stwarza¢ ucigzliwosci wobec sagsiadujgcych nieruchomosci, szczegdlnie
w postaci regularnego zajmowania jezdni lub chodnika do celéw parkowania pojazdéw oraz
dojazdu samochodéw ciezarowych o fadownosci powyzej 2 ton.
6. Nakazuje sie dostosowanie formy uzytkowania i zagospodarowania terenéw do wymogow
ochrony przed hatasem i emisjg substancji szkodliwych okreslonych w przepisach szczegélnych.
7. Zakazuje sie stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujacych z otoczeniem koloréw



pokrycia dachu i elewac;ji.

8. Zakazuje sie wprowadzania nawierzchni utwardzonych i nieprzepuszczalnych w stopniu
wiekszym niz okreslony w § 5 ust. 2 pkt 2 oraz w § 6 ust. 2 pkt 2, z wytaczeniem terenéw
okreslonych w § 7 ust. 11i 2.

9. Zakazuje sie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy na froncie dziatek przylegajgcych
do przestrzeni publicznych.

10. Zakazuje sie trwatego grodzenia dziatek przy uzyciu substandardowych materiatéw
odpadowych.

11. Nalezy zachowa¢ istniejace, wartoSciowe zadrzewienia o naturalnym charakterze.

12. Wieksze prace ziemne prowadzone na terenie objetym planem powinny mie¢ zapewniony
nadzér archeologiczny. Pod tym okresleniem rozumie sie prace ziemne zwigzane z realizacjg sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej oraz wykopy pod fundamenty
wiekszych budynkéw i budowili.

§5
Tereny mieszkaniowe - zabudowa jednorodzinna

1. Wyznacza sie tereny zabudowy jednorodzinnej 1MJ do 9MJ. Przeznaczenie podstawowe -
zabudowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia. Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi.
2. Ustala sie ponizsze wskazniki wykorzystania terenu dla przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego fgacznie, w odniesieniu do projektowanej zabudowy jednorodzinnej oraz
przebudowy obiektéw istniejgcych dla powierzchni dziatek w granicach ogrodzenia:
1) powierzchnia zabudowana - wskaznik nie moze przekroczy¢ 30%,
2) powierzchnia zabudowana i nawierzchnie utwardzone - wskaznik nie moze przekroczy¢
50%.
3. W obrebie nieruchomosci nalezy zapewnic¢ state miejsca postojowe przyjmujac:
1) dla dziatek o funkcji wytacznie mieszkaniowej 2 stanowiska, wliczajagc w to miejsce
w garazu,
2) dla dziatek o dopuszczonej dziatalnosci ustugowej, ponad powyzsze, w ilosci
zabezpieczajgcej potrzeby klientéw i personelu.
4. Nie dopuszcza sie zabudowy na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 18,0 m.
5. Dopuszcza sie dokonywanie podziatéw a takze scalen i podziatéw nieruchomosci zgodnie
z orientacyjnymi oznaczeniami na rysunku planu lub na nastepujacych zasadach:

1) powierzchnia dziatek budowlanych powinna wynosi¢ nie mniej niz 800 m2,

2) nalezy zapewni¢ dojazd do dziatki zgodny z wymogami przepiséw szczegolnych,

3) do posesji moga by¢ wydzielane dojazdy o charakterze prywatnym, stanowigce wtasnosc
posiadaczy obstugiwanych nieruchomosci,

3) dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego na dzialce,

4) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki, o ile w jakikolwiek sposdb
ogranicza to mozliwosci zagospodarowania dziatek sgsiadujacych.

6. Podziaty nieruchomosci inne niz oznaczone orientacyjnie na rysunku planu dopuszcza sie pod
warunkiem przedstawienia geodezyjnego projektu podziatu nieruchomoéci dla catego terenu.

7. Podziaty nieruchomosci odbywajg sie z poszanowaniem interesow wszystkich wiascicieli
nieruchomos$ci na danym terenie, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Jesli z projektu podzialu geodezyjnego terenu wynika przeznaczenie pod droge wewnetrzng
dziatki lub takiej jej czesci, ze zabudowa pozostatej czesci jest niemozliwa, to jej wtascicielom
przystuguje prawo do zadania za jej wykup sredniej ceny gruntéw budowlanych jak dla terenéw
przylegajacych lub prawo do dziatki zamiennej o zblizonej powierzchni, wydzielonej z dziatek przez
taka droge obstugiwanych. W przypadku braku mozliwosci doprowadzenia do ugody pomiedzy
wiascicielami terenu umozliwiajacej wydzielenie drogi obstugujacej, zakazuje sie zabudowy catego
terenu.

8. Dla budynkéw wolnostojgacych, projektowanych i podlegajacych przebudowie, ustala sie:

1) wysokosé budynkdéw ogranicza sie do 2-ch kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
poziom parteru nie moze przekroczy¢ wysokosci +1,0 m nad poziomem terenu w rejonie
wjazdu na nieruchomosé,

2) ustala sie zasady formowania dachéw spadzistych wedilug ponizszego opisu:

a) zasadniczy uktad pofaci dwuspadowy, czterospadowy Ilub naczotkowy -
symetryczny w stosunku do bryty budynku,
b) kalenica réwnolegta do fasady frontowej lub linii zabudowy,

¢) kat nachylenia pofaci od 300do 450,



d) pokrycie ceramiczne lub optycznie symulujace ceramike w kolorach naturalnych
(piaskowe beze, ceglasta czerwien, braz, grafit),
4) ustala sie zasade formowania fasad i doboru materiatdw wykonczeniowych, nawigzujaca
do miejscowej tradycji jurajskiej - tj. naturalny kamien wapienny, cegta licowa, drewno,
tynki fakturowane bielone, szare, bezowe i brgzowe.

§6
Tereny mieszkaniowe - zabudowa letniskowa

1. Wyznacza sie tereny zabudowy letniskowej 1ML do 4ML. Przeznaczenie podstawowe -
zabudowa letniskowa i jej uzupetnienia. Nie dopuszcza sie niemieszkalnych sposobdéw
uzytkowania terenu. Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejagcych budynkéw
jednorodzinnych.
2. Ustala sie ponizsze wskazniki wykorzystania terenu w odniesieniu do powierzchni dziatek
w granicach ogrodzenia:

1) powierzchnia zabudowana - wskaznik nie moze przekroczy¢ 30%,

2) powierzchnia zabudowana i nawierzchnie utwardzone - wskaznik nie moze przekroczy¢

50%,

3. W obrebie nieruchomosci nalezy zapewni¢ state miejsca postojowe tak, by nie zachodzita
konieczno$¢ parkowania poza dziatka.
4. Dopuszcza sie dokonywanie podziatéw a takze scalen i wtérnych podziatéw na nastepujacych
zasadach:

1) powierzchnia dziatek budowlanych powinna wynosi¢ nie mniej niz 400 m2, a jej
szerokosc¢ nie moze by¢ mniejsza niz 14,0 m.
2) nalezy zapewni¢ dojazd do dziatki zgodny z wymogami przepiséw szczegdlnych, przy
uwzglednieniu projektowanej funkcji obiektu,
3) do posesji moga by¢ wydzielane dojazdy o charakterze prywatnym, stanowigce wtasnosc¢
posiadaczy obstugiwanych nieruchomosci.
5. Dla terenéw mieszkalnictwa letniskowego osadniki szczelne moga stanowi¢ rozwigzanie
docelowe.
6. Dla budynkéw wolnostojgcych, projektowanych i podlegajacych przebudowie, ustala sie zasady
formowania jak okreslono w § 5 ust. 8.

§7
Tereny komunikacji

1. Wyznacza sie tereny ulic publicznych o podanej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
i parametrach przekroju poprzecznego:

1) istniejgca ulica KZ1/2 (w liniach rozgraniczajgcych od 30 m do 35 m) - jezdnia ulicy
znajduje sie poza obszarem planu; stopniowa eliminacja wjazdéw bezposrednich
z dziatek; nakazuje sie - w przypadku przebudowy ulicy - realizacje pasa zieleni
izolacyjnej w liniach rozgraniczajacych pomiedzy jezdnig a terenami mieszkaniowymi,

2) projektowana ulica KD 1/2 (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m) - jezdnia
55m - 6,0 m, co najmniej jednostronny chodnik o szerokosci 1,5 m; dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci linii rozgraniczajacych do 8,5 m i ich przesuniecia w stosunku
do pokazanych na rysunku planu do 3,0 m.

2. Wyznacza sie tereny projektowanych ciggow pieszo - jezdnych 1Kpj, 2Kpj i 3Kpj o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych od 4,5 m do 6,5 m- jako uzupetnienie obstugi komunikacyjnej terendw,
z dopuszczeniem nawierzchni gruntowych.

3. Zgodnie z orientacyjnymi oznaczeniami podziatéw nieruchomosci na rysunku planu, okresla sie
drogi wewnetrzne o szerokosci - wynikajacej z przepiséw przeciwpozarowych - réwnej co najmniej
5,0 m, pozostajgce whasnos$cig uzytkownikéw. Ich nawierzchnie powinny by¢ rozbieralne, tak by
umozliwiaty tatwy dostep do sieci uzbrojenia technicznego prowadzonego pod jezdnia.

4. Zespét dziatek obstugiwany ulica o charakterze siegacza musi by¢ zakonczony placem do
zawracania o wymiarach - wynikajacych z przepiséw przeciwpozarowych - réwnych co najmniej
20,0 x 20,0 m.

5. Parkingi i garaze dla funkcji projektowanych i istniejagcych muszg miesci¢ sie w granicach
dziatek, w ilosci wynikajgcej z ich programu uzytkowego.



6. Dopuszczalne sg miejscowe przewezenia jezdni wymuszone lokalizacjg budynkéw i trwatych
ogrodzeh. Ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejgce w liniach rozgraniczajgcych ulic,
o ktérych mowa w ust. 1 i w ust. 2 pozostawia sie do czasu przebudowy (budowy) ulicy. Koszt
przebudowy ogrodzeh i terenu w liniach rozgraniczajgcych ulicy zostanie poniesiony solidarnie
przez wszystkich witascicieli, ktérych dziatki sg obstugiwane taka ulica, proporcjonalnie do
wielko$ci posiadanych dziatek.

§8
Tereny zieleni

1. Wyznacza sie tereny projektowanej zieleni ekologicznej 1ZE i 2ZE. Przeznaczenie podstawowe
- ochrona i podnoszenie waloréw przyrodniczych miejsca i terendw sasiadujgcych. Przeznaczenie
dopuszczalne - lokalizacja obiektéw rekreacyjnych oraz przewoddéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej.

2. Wyznacza sie tereny projektowanej zieleni izolacyjnej ZI. Przeznaczenie podstawowe - ochrona
ujecia wody. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja przewodoéw i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3. Wyznacza sie tereny lasoéw 1RL, 2RL i 3RL. Nie dopuszcza sie innych sposobdw uzytkowania
terenu.

§9
Infrastruktura techniczna

1. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) planowane sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt. 1,

jesli jest to technicznie uzasadnione,
3) w miare postepu realizacji sieci uzbrojenia, nakazuje sie likwidacje istniejacych przytgczy
kolidujgcych z dziatkami nowowydzielanymi.

2. Rysunek planu przedstawia istniejace uzbrojenie terenu oraz orientacyjne przebiegi
planowanych sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Wyznacza sie teren ujecia wody WZ. Nie dopuszcza sie innych sposobow uzytkowania terenu.
Zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej, poprzez jej rozbudowe w ulicach projektowanych, oraz
modernizacje odcinkdéw istniejacych, na warunkach okre$lonych przez wiasciciela sieci. Dla
planowanych i modernizowanych odcinkdw sieci nakazuje sie wprowadzenie hydrantéw
przeciwpozarowych w odlegtosciach nie mniejszych niz 100m.
4. Odprowadzenie $ciekdw poprzez projektowang kanalizacje sanitarng z ich odprowadzeniem do
planowanej przepompowni $ciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu. Do czasu realizacji
systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie nieczystosci w szczelnych zbiornikach,
z zapewnieniem mozliwosci wywozu.
5. Odprowadzenie wod opadowych poprzez zalecane stosowanie lokalnych systemoéw
rozsgczajagcych w granicach poszczegélnych dziatek. Zakazuje sie odprowadzania wéd
opadowych na posesje sasiadujace, na ulice osiedlowe i do potoku Smudzéwka. Odwodnienie ulic
osiedlowych nastepuje poprzez system otwartych kanatéw i rowdw prowadzonych w sposéb
uniemozliwiajgcy zalewanie dziatek przylegajacych. Wody opadowe przed wprowadzeniem do
istniejgacych ciekédw wodnych muszg zosta¢ podczyszczone co najmniej w stopniu gwarantujgcym
utrzymanie obecnej klasy czystosci wody.
6. Zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe istniejgcej i planowanej sieci rozdzielczej. Ustala sie
strefe, w ktdrej nie nalezy wznosi¢ budynkéw i sadzi¢ drzew. Szerokos$¢ strefy powinna wynosi¢ po
1,0 m w obie strony od osi gazociggu.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto zaleca sie stosowanie do celéow grzewczych gazu, oleju
opalowego, drewna lub energii elekirycznej dla obiekidw projektowanych. Zakazuje sie
wprowadzania nowych zrédet ciepta opartych o materiaty odpadowe.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie rozbudowe istniejacych sieci
rozdzielczych i budowe nowych linii wraz ze stacjami transformatorowymi - stosownie do potrzeb
w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terendw. Nowe kontenerowe stacje



transformatorowe nalezy zlokalizowa¢ zgodnie z rysunkiem planu, z wykorzystaniem matej
architektury i zieleni dla przestoniecia tych obiektow. Odlegtosci przewodow linii
elektroenergetycznych od budynkéw okreslajg przepisy odrebne.

ROZDZIAL 3
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 10

Ustala sie stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w obszarze objetym
planem w wysokosci 0%.

§11
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Siewierz.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Siewierzu

Jan Majewski



