Uchwata Nr XXXVI1/266/05
Rady Miejskiej w Siewierzu
z dnia 28 kwietnia 2005 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Siewierzu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w
Siewierzu Nr XV/128/2003 z dnia 30 pazdziernika 2003 r. , po stwierdzeniu zgodnosci planu ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz” przyjetym Uchwatg Nr
XX/158/2000 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 26 kwietnia 2000 r.

§1.

§2.

§3.

Rada Miejska w Siewierzu
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Siewierzu
ROZDZIAL 1

Przepisy ogdine

Plan obejmuje obszar ograniczony:

od strony pétnocnej granicg sotectw: Brudzowice i Dziewki,

od strony wschodniej w odlegtosci 250 m. od osi drogi DK-1,

od strony potudniowej: po zewnetrznej stronie czesci dziatki bedacej ulicg 3-go Maja,
wzdtuz osi DK-1, po zewnetrznej czesci dziatki terenow PKP,

od strony zachodniej w odlegtosci 700 m. od osi drogi DK-1.

Integralnymi czesciami uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

Nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000

Nr 2 — Stwierdzenie zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Siewierzu z politykg przestrzenng okreslong w ,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz”

Nr 2 a - Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz”

Nr 3 - Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

1. Tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wyznacza sie liniami
rozgraniczajacymi i oznacza sie symbolem literowo-cyfrowym.

Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia na rysunku planu:

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

oznaczenia literowe i liczbowe funkcji terendw,

linie rozgraniczajace uktadu komunikacyjnego — drég, placow i parkingdbw wraz z ich
oznaczeniami,

gazociag sredniego cisnienia,

linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia wraz ze strefg i obiekty urzadzen
elektroenergetycznych,

granica opracowania.

3. Przeznaczenie terenu ustala sie jako docelowe i tymczasowe, oraz jako podstawowe i
uzupetniajace.

1)

Przez przeznaczenie docelowe nalezy rozumie¢ koncowy etap dziatan i przeksztatcen
przestrzennych, programowych, funkcjonalnych i technicznych dla okreslonego terenu.



Przez przeznaczenie tymczasowe nalezy rozumie¢ rézne formy zagospodarowania
terenu ktére stanowig etap przejsciowy przed zagospodarowaniem docelowym.

Przez przeznaczenie podstawowe nalezy rozumieé¢ dziatalnos¢ wyznaczong dla
lokalizacji na danym terenie.

Przez przeznaczenie uzupetniajgce nalezy rozumie¢ dziatalnos¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong ha danym terenie.

ROZDZIAL 2

Ustalenia ogdine

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1) Nakazuje sie uwzglednia¢ walory krajobrazowe, zachowujac panoramiczng ekspozycje

4)

5)

otwartych terenéw znajdujacych sie w poinocnej czesci obszaru objetego planem,
poprzez ksztattowanie nowej zabudowy w odpowiedniej dla otoczenia skali i formie
architektonicznej, ktéra powinna nawigzywa¢ do wspodiczesnych standardow
budowlanych i projektowych. Dopuszcza sie na terenach o funkcji podstawowej -
produkcyjno-techniczno-ustugowej - lokalizacje obiektow wyzszych ( jako dominanty
przestrzenne).

Dopuszcza sie dokonywanie podziatdw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Dla obstugi komunikacyjnej nowych terenéw produkcyjno — techniczno - ustugowych
ustala sie tereny drdg i parkingéw okreslone liniami rozgraniczajgcymi.

Ustala sie obowigzek wprowadzania zieleni kompozycyjnej na terenach produkcyjno -
techniczno-ustugowych.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
Wynikajace z innych ustaleh dotyczgcych form ochrony przyrody

Nakazuje sie dla istniejgcych i nowych obiektéw produkcyjno — techniczno - ustugowych
dostosowanie swojej gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami i gospodarki
energetycznej do wymogdéw zapewniajgcych ochrone woéd powierzchniowych,
podziemnych i gruntowych oraz powietrza.

Dla uje¢ wodnych obowigzujg ustalenia przepisdw odrebnych w tym operatéw wodno-
prawnych, zapewniajgcych ochrone dwoch studni gtebinowych wraz ze strefami
ochronnymi.

Nakazuje sie ograniczenie funkcji mieszkaniowej do terendw istniejacego
zainwestowania z uwagi na blisko$¢ terenéw produkcyjno — techniczno - ustugowych i
obnizone warunki topoklimatyczne przez wysoki poziom wéd gruntowych oraz sgsiedztwo
drogi krajowe;j.

Ustala sie obowigzek zdjecia préchniczej warstwy glebowej przed rozpoczeciem dziatah
inwestycyjnych. Zdjetg glebe nalezy wykorzysta¢ na innych terenach, w tym do celéow
rekultywacyjnych.

Ustala sie nakaz szczegdlnej ochrony triasowego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych 9GZWP) T/4 ,Olkusz — Zawiercie” (nr 454) o typie szczelinowo —
krasowym, ktory jest obszarem najwyzszej ochrony (ONO) — co wigze sie z
uregulowaniem gospodarki sciekowej poprzez budowe sprawnego systemu kanalizacji
lub lokalnych rozwigzan skutecznego oczyszczania Sciekow.



f) Lokalizacja obiektéw uciazliwych dla wdéd podziemnych moze by¢ realizowana pod
warunkiem uwzglednienia wymogow obowigzujacych przepisow.

g) Ustala sie obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi i chemicznymi.

h) Nakazuje sie zachowanie w maksymalnym stopniu wartosci przyrodniczych w obrebie
istniejacych fak, pdél i laséw przeznaczonych w planie do adaptacji istniejacego
uzytkowania i stanowiacych tak zwany ,ruszt ekologiczny”.

i) Nakazuje sie ustanowienie uzytku ekologicznego oznaczonego w planie ZN w celu
zachowanie przyrodniczych wartosci terenu.

j) Przy lokalizacji nowych obiektéw nakazuje sie uwzglednia¢ podwyzszone walory
krajobrazowe terenéw sasiadujgcych z pétnocnym odcinkiem drogi krajowej tak aby w
jak najwiekszym stopniu te cechy krajobrazu, dla podrézujacych droga, zachowad.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw .

§7.

1) Ustala sie zachowanie istniejgcego historycznego przebiegu ul. Czestochowskiej na
odcinku od ulicy 3-go Maja do wigczenia z drogg krajowa.

2) Z uwagi na mozliwos¢ wystepowania stanowisk archeologicznych przy wszelkich
robotach ziemnych zwigzanych z realizacjg podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
wykopdw pod fundamenty budynkéw oraz drog ustala sie¢ obowigzek uzgodnienia ze
Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach.

Ustalenia wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

1) Zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych.

2) Przy ul. Warszawskiej(droga krajowa) wyznacza sie tereny pod osrodki
wyspecjalizowanych funkcji ustugowych (MOP-y) sprzyjajagce w sposob posredni
petnieniu funkcji przestrzeni publicznej.

3) Dopuszcza sie na terenach ustugowych lokalizacje tymczasowych obiektéw plenerowych
stuzacych obstudze imprez handlowych.

4) Nakazuje sie uzupetnienie zielenig kompozycyjng, niskg parkingdw i terendw w rejonie
skrzyzowan drog .

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1) Linie zabudowy.

2) Wielkosci powierzchni terenu w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
wskazniki intensywnosci zabudowy.

3) Gabaryty obiektow projektowanych.

a) Nakazuje sie , dla nowych obiektéow stosowanie formy architektonicznej
uwzgledniajgcej wspotczesne standardy w budownictwie produkcyjno-technicznym i
ustugowym.

b) Wysokos¢é nowobudowanych obiektéw ustugowych nie moze przekracza¢ 10 m. od
poziomu terenu do kalenicy budynku. Dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady ;
wowczas nakazuje sie lokalizacje obiektow w glebi terenu - nieprzekraczalna linia
zabudowy wynosi 60 m. od krawedzi jezdni drogi krajowe;j.

c) Powierzchnia zabudowy terenu o funkcji produkcyjno — techniczno - ustugowej wraz
Z jego zagospodarowaniem powinna uwzglednia¢ wymogi technologiczne jednak nie



moze przekraczac¢ 90% catkowitej powierzchni terenu. Pozostatg czes$¢ terenu nalezy
przeznaczy¢ na zielen towarzyszaca niska.

§9. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1) Ustala sie granice ewidencyjne istniejacych laséw i tgk o podwyzszonych walorach
przyrodniczych oznaczonego symbolem ZN - jako granice proponowanego do
ustanowienia uzytku ekologicznego. Nakazuje sie utrzymanie istniejacego stanu
zagospodarowania terenu objetego wyzej wymienionymi granicami.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

1) Podziat geodezyjny moze byé dokonany pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej oraz powinien by¢ zgodny z obowigzujacymi przepisami.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1) Ustala sie dolesienie terendw oznaczonych w planie symbolem ZLd i prowadzenie
gospodarki lesnej i towieckiej pod nadzorem stuzb lesnych i ochrony przyrody.

2) Ustala sie ograniczenie uzytkowania terendéw lesnych przez ktére przebiegajg linie
energetyczne, gazociag i inne sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji.

1) Osig uktadu komunikacji kolowej obszaru objetego planem zagospodarowania
przestrzennego jest istniejgca droga krajowa nr 1 — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego
KD GP2/2, poprzez kidrg realizowane sg powigzania zewnetrzne.

2) Zaktada sie modernizacje drogi DK GP 2/2 w zakresie wlgczenia drég lokalnych i
dojazdowych, obejmujacg w szczegdlnosci budowe pasdéw wigczenia i wytaczenia przy
wjazdach i zjazdach (prawoskrety) oraz likwidacje miejsc kolizyjnych zwigzanych z
lewoskretami. Likwidacja lewoskretu usytuowanego przy wigczeniu ul. Bacholinskiej do
DK 1 oraz lewoskretu usytuowanego przy Zaktadzie Gospodarki Wodnej. Modernizacja
DK GP 2/2 poprawia bezpieczenstwo ruchu kotowego w tym rejonie.

3) Obstuga terendéw usytuowanych po zachodniej stronie DK 1 nastgpi poprzez budowe
wzdtuz DK 1 drogi lokalnej L 1/2 oraz sie¢ ulic dojazdowych i wewnetrznych powstatg z
modernizacji istniejgcych drég polnych do parametréw D 1/2 (W) lub budowe nowych
drég dojazdowych.

4) Na ulicach GP i L dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej, a w zwigzku z
tym zatoki przystankowe powinny by¢ usytuowane poza pasami ruchu,

5) Ruch pieszy prowadzony chodnikami wzdtuz ulic lokalnych, ulice dojazdowe sg ciggami
pieszo jezdnymi. Dopuszcza sie budowe Sciezek rowerowych jako wydzielonych wzdtuz
drég lub w ciggach drég lokalnych i dojazdowych,

6) Ulice dojazdowe konczace sie ,Slepo” nalezy zaopatrzy¢ w place do zawracania.
7) Parametry drog:

a) symbole drég:
KDGP - tereny drég publicznych — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego,
KDL — tereny drég publicznych lokalnych
KDD - tereny drég publicznych dojazdowych
KDW — tereny drog wewnetrznych,
Kp — tereny parkingdéw z dopuszczeniem ustug gastronomii,
KK — tereny komunikaciji kolejowej.

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - dla GP 2/2 — 50 m. , dla L1/2 — 12 m.
daGP2/2+L1/2-60m.,dlaD1/2,10 m.,dlaW -8,0m.

c) szerokos¢ pasa ruchu:-dlaGP-3,5m,,dlaL-2,75-3,0m., dlaD-2,5-3,0m.,



8)

§

d) obstuga komunikacyjna terenéw: - posrednia poprzez ulice GP (poprzez wezly i
prawoskrety), bezposrednia ulicami L, D i W.

W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szerokosci w liniach roz-
graniczajacych terenu od drogi ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie dopuszcza sie
miejscowe zwezenie terenu w liniach rozgraniczajacych

13. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury techniczne;.

1)

2)

Ustala sie prowadzenie nowobudowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych
istniejacych i projektowanych drég, ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych oraz zieleni.

Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci oraz lokalizaciji
urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanych terenach w sposob nie
ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenu i innych ustaleh okreslonych w
planie.

Nakazuje sie zachowanie stref ochronnych wzdtuz istniejacych i projektowanych sieci
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Ustala sie wymog uzyskania przez nowych odbiorcow warunkéw technicznych
podtgczenia medidw do sieci oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg
jednostka ds. eksploatacji i obstugi techniczne;j.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie :

§ 15.

§ 16.

1)

Dostawe wody dla istniejagcych obiektow wg aktualnych warunkow zasilania.

2) Petne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo- komunalne i przemystowe

3)

oraz na potrzeby zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzeh hydrantowych) dla
terenébw wyznaczonych w planie pod budowe realizowane na bazie istniejgcej sieci
wodociggowej o srednicy ¢ 100 mm przebiegajacej po wschodniej stronie DK-1.
Dopuszcza sie mozliwos¢é rozbudowy, modernizacji i zwiekszenia parametréw sieci
wodociggowe;j.

Mozliwo$¢ zagospodarowania i wykorzystania dwoch odwierconych studni gtebinowych.
Odwiercanie dalszych studni jest dopuszczalne z zachowaniem przepiséw szczegdlnych.

W zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych ustala sie:

5)

Skanalizowanie obszaru opracowania w systemie rozdzielczym.

Docelowe odprowadzenie $ciekdw sanitarnych poprzez projektowany miejski system
kanalizacyjny do projektowanej oczyszczalni $ciekéw ,Péinoc”.

Odprowadzenie nastgpi w systemie grawitacyjno — pompowym poprzez projektowang
kanalizacje cisnieniowg przebiegajaca w poboczu, po zachodniej stronie DK-1.

Do czasu realizacji systemu, o ktéorym mowa w pkt. 1 dopuszcza sie unieszkodliwianie
Sciekow w obrebie dziatki za pomocg szczelnych zbiornikéw lub lokalnych oczyszczalni
Sciekéw z zakazem rozsgczania do gruntu.

Dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych oczyszczalni przyzaktadowych.

W zakresie odprowadzania woéd opadowych ustala sie:

1)

2)

Docelowe odprowadzenie wéd opadowych poprzez projektowany system odprowadzenia
wod opadowych do istniejgcych ciekdéw powierzchniowych.

Ustala sie odprowadzenie wéd deszczowych poprzez kanaty lub rowy otwarte 2z
zaleceniem przebiegu tras projektowanych kanatéw w miejscach istniejacych rowéw
melioracyjnych lub ciekéw otwartych z uwzglednieniem ich ewentualnej modernizacji w



przypadku pozostawienia rowu otwartego lub czesciowego zarurowania.

3) Ustala sie obowigzek stosowania urzadzen podczyszczajgcych dopuszczajgcych w
wodach opadowych obecnos¢ zawiesin ogdlnych i substancji ropopochodnych w
dostosowaniu do obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala sie:

1) Z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieptowniczego, stosowanie indywidualnych
ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujgcych sie niskg emisjg zanieczyszczen
w procesie spalania.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) Dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych na poziomie $rednich napie¢ zasilanych z GPZ ,Siewierz”
110/15kV tj. stacje transformatorowe zlokalizowane w granicach opracowania oraz
napowietrzne i kablowe sieci sredniego napiecia 15/04kV.

2) Dla zaspokojenia przysztych potrzeb odbiorcéw zlokalizowanych w granicach terenu 17
P, 18 P, 19 P oraz terenu 20P i 23 P ustala sie:

a) Budowe stacji transformatorowej 15/04kV wolnostojacej z transformatorem o mocy
400kVA (z mozliwoscig wyposazenia w transformator wiekszej mocy) . Wymagana
rezerwa terenu dla stacji wolnostojgcej wynosi 7,0 x 5,0 m. z mozliwoscig dojazdu.

b) Budowa kablowej linii Sredniego napiecia 15kV wykonanej jako odgatezienie od sieci
sredniego napiecia 15KV.

4). Bezposrednig obstuge odbiorcéow zaleca sie poprzez sieci niskiego napiecia w
wykonaniu kablowym.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie mozliwos¢ dostawy gazu z istniejgcego
gazociagu sredniopreznego ¢ 350 mm przebiegajacego po wschodniej stronie drogi DK-1, po
spetnieniu warunku ekonomicznej optacalno$ci przedsiewziecia.

§ 20. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej ustala sie:

1) Rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejaca sie¢ Telekomunikacji Polskiej S.A. i
nowych sieci budowanych przez innych uprawnionych operatorow .

2) Realizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajgcej potrzebom
planowanej inwestycji.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek wywozu odpaddéw statych z
zachowaniem wtasciwych przepisow.

§ 22. Ustalenia dotyczace sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

1) Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem dopuszcza sie
uzytkowanie dotychczasowe.

2) Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem dopuszcza sie jego
tymczasowe urzgdzenie i uzytkowanie zgodnie z funkcjg okreslong w planie na okres nie
diuzszy niz 2 lata.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegétowe



§ 23. Przeznaczenie terenéw i zasady zagospodarowania.

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej

1MN  Przeznaczenie podstawowe: - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zakaz

2MN  lokalizacji nowej zabudowy z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie remonty, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw bez
prawa rozbudowy. Obstuga komunikacyjna terendw poprzez droge dojazdowg
skomunikowang z drogg lokalng 46KDL 1/2. Istniejgce bezposrednie zjazdy na droge krajowg
do likwidaciji.

3MN  Przeznaczenie podstawowe: - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; adaptacja,
4MN  przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i uzupetnienie istniejgcej zabudowy o niskiej
intensywnosci.
Przeznaczenie uzupetniajace:
a) Uslugii dziatalno$é rzemiesinicza, nieucigzliwe dla otoczenia
b) Drogi wewnetrzne dojazdowe, miejsca parkingowe, garaze, budynki gospodarcze,
infrastruktura techniczna
Wysokos¢ nowej zabudowy oraz obiektéw adaptowanych dostosowana do skali istniejgcych
budynkdw — nie przekraczajacg wysokosci najwyzszego budynku w sgsiedztwie.
Ustala sie istniejaca linie zabudowy jako nieprzekraczalna.

2) Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: - osrodki koncentracji wyspecjalizowanych funkcji ustugowych

— tzw. MOP-y (miejsca obstugi podréznych) z mozliwoscig lokalizacji stacji paliw, barow,
moteli, stacji obstugi samochodoéw.

©oo~NO O,
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Przeznaczenie uzupetniajgce: - ustugi z zakresu administracji: biura handlowe, handel
hurtowy i detaliczny, obiekty przemystu nieucigzliwego, place, miejsca parkingowe, obiekty
matej architektury; dopuszcza sie usytuowanie w obrebie terenéw — elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Ustala sie obowigzek zagospodarowani terenu zielenig
ozdobng niska. Rezerwa terenu pod stacje transformatorowe 15/04Kv.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m. od poziomu terenu. Dla terenu
5U , 6U i 7U linia zabudowy jako nieprzekraczalna, w odlegtosci 35,0 m. od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej. Dla pozostatych terenéw, 8U, 9U, 15,0 m. od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi klasy ,L”.

b) Na terenie 9U — dopuszcza lokalizacje budynkéw wyzszych majgcych stanowié
uzasadnione dominanty, ale wylgcznie dla budynkéw o funkcji hotelowej i administracyjnej
(,biurowce”). Wéwczas ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 60 m. od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej .

c) Nakazuje sie, aby architektura nowych obiektéw dostosowana byla do wspétczesnych
form architektury oraz charakteryzowata sie wysokimi walorami estetycznymi.

d) Dopuszcza sie pod zabudowe (w tym jako zagospodarowanie terenu: utwardzone
powierzchnie placéw, parkingdw, dojs¢ i dojazdow) maksymalnie 90% powierzchni
wyodrebnionego terenu (dziatki). Pozostatg powierzchnie nakazuje sie uzytkowac jako
czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna niska). Ustala sie maksymalny wskaznik
zabudowy 1,2. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o
charakterze ekspozycyjnym, wysokich walorach estetycznych, lekkiej konstrukcji, fatwej
do demontazu.

3) Tereny uzytkowane rolniczo
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Przeznaczenie podstawowe: - tereny rolnicze o podwyzszonych walorach krajobrazowych i
przyrodniczych. Adaptacja istniejacych drég gospodarczych i rowdw melioracyjnych.
Dopuszcza sie w ograniczonym zakresie wydzielenie nowych drég gospodarczych. Ustala sie
ograniczone uzytkowanie rolnicze w pasie terenu obejmujgcym strefe od linii 220 kV. Zakaz
lokalizacji na tym terenie zabudowy zagrodowe;.

Przeznaczenie podstawowe: - tereny rolnicze. Adaptacja istniejacych drég gospodarczych i
rowow melioracyjnych.

Przeznaczenie podstawowe: - tereny rolnicze; adaptacja istniejacych rowdw
melioracyjnych. Na terenie 15 R ustala sie ograniczone uzytkowanie rolnicze w pasie terenu
obejmujgcym strefe od linii 110 kV

4) Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej

Przeznaczenie podstawowe: - tereny obiektéw produkcyjnych, baz i sktadow.
Przeznaczenie uzupetniajace: - obiekty biurowe (administracyjno — socjalne) drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe, garaze, infrastruktura techniczna, obiekty matej
architektury, zielen ozdobna.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: - wysokos¢
nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci 10 m. Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 1,2. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o
charakterze ekspozycyjnym o lekkiej konstrukciji, tatwej do demontazu. Nieprzekraczalna linia
zabudowy 35 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej i 15 m. od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi KDW.

Przeznaczenie podstawowe: - tereny baz, sktadéw i magazynéw. Adaptacja istniejacej
dziatalnosci i uzytkowania — sktadnica materiatéw budowlanych i stali.

Dopuszcza sie uzupetnienie istniejgcej zabudowy zgodnie z charakterem prowadzonej
dziatalnosci, woéwczas ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15 m. od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi klasy ,L”.

Przeznaczenie podstawowe: - tereny baz, sktaddéw i magazynéw. Adaptacja istniejacej
dziatalnosci i uzytkowania — skfad opatu.

Dopuszcza sie uzupetnienie istniejacej zabudowy zgodnie z charakterem prowadzonej
dziatalnosci, wowczas ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15 m. od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi klasy ,L” i zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KDW.

Przeznaczenie podstawowe: - tereny obiektéw produkcyjnych, baz, sktadéw i magazynow o
charakterze nieucigzliwym.

Przeznaczenie uzupetniajgce: - obiekty biurowe, socjalne, urzagdzenia towarzyszace w tym
drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, garaze, infrastruktura techniczna, obiekty matej
architektury, obiekty handlu detalicznego i hurtowego.

Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: - wysokos¢
nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m. liczac od poziomu terenu. Nieprzekraczalna
linia zabudowy w odlegto$ci 15 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi klasy ,L” i drogi
KDW.
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Przeznaczenie podstawowe: - tereny baz i magazynoéw. Adaptacja istniejgcej dziatalnosci i
uzytkowania ,Zaktadu Ustug Wodnych i Kanalizacyjnych”. Dopuszcza sie lokalizacje nowych
obiektow .

Przeznaczenie uzupelniajgce: - obiekty biurowe (administracyjno — socjalne) drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe, garaze, infrastruktura techniczna, obiekty matej
architektury, zielen ozdobna.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani terenu: wysokos¢
modernizowanej lub nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokos$ci budynkdw istniejacych.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2. Dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym o lekkiej konstrukcji,
tatwej do demontazu. Nieprzekraczalna linia zabudowy 15 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni
projektowanej drogi klasy ,L”.

Przeznaczenie podstawowe: - tereny obiektéw przemystowych, baz, skladéw i magazynéw o
charakterze nieucigzliwym dla srodowiska. Adaptacja istniejacej dziatalnosci i uzytkowania
przedsiebiorstwa Grupa Slaczka i Axamag. Istniejgca zabudowa przemystowa dawnych
.Zaktadow Gumowych Goérnictwa” — do adaptacji. Dopuszcza sie kierunki przeksztatcen
zagospodarowania terenu, poprzez lokalizacje sieci i urzadzeh towarzyszacych funkgciji
podstawowej, w tym zwigzanych z obstugg techniczng i transportowg z zastrzezeniem
niedopuszczenia ucigzliwosci powodujacych hatas, zanieczyszczenia powietrza i Srodowiska.
Przeznaczenie uzupetniajgce: - obiekty biurowe, socjalne, urzadzenia towarzyszace w tym:
drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, garaze, infrastruktura techniczna, obiekty matej
architektury, obiekty handlu detalicznego i hurtowego zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia.
Dopuszcza sie usytuowanie w obrebie terenu reklam zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.
Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng niska i izolacyjna.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowani terenu: wysokos$¢é
modernizowanej lub nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m. Dopuszcza sie lokalizacje
budynkoéw wyzszych, ale wytacznie dla budynkéw o funkcji administracyjnej (,biurowce”), lub
ze wzgledow technologicznych dla budynkéw produkeyjno - technicznych. Woéwczas ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 60,0 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
klasy ,L”.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2. Dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym o lekkiej konstrukcji,
tatwej do demontazu. Nieprzekraczalna linia zabudowy 15 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni
projektowanej drogi klasy ,L”.

Przeznaczenie podstawowe: - tereny obiektéw produkcyjnych, baz, sktadéw i magazynéw o
charakterze nieucigzliwym.

Przeznaczenie uzupetniajgce: - obiekty biurowe, socjalne, urzadzenia towarzyszgce w tym
drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, garaze, infrastruktura techniczna, obiekty malej
architektury, obiekty handlu detalicznego i hurtowego.

Ustala sie obowigzek sytuowania w obrebie terendéw reklam, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 15,0 m. liczac od poziomu terenu.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi KDW. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw wyzszych, ale wytacznie dla budynkdw
o funkcji administracyjnej (,biurowce”), lub ze wzgledéw technologicznych dla budynkéw
produkcyjno - technicznych.

b) Nakazuje sig, aby architektura nowych obiektéw nawigzywata do wspotczesnych
standardéw budowlanych i projektowych obowigzujgcych w budownictwie produkcyjno-
technicznym i towarzyszgacym oraz charakteryzowata sie wysokimi walorami estetycznymi.

c) Dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe i zagospodarowanie terenu ( w tym jako
utwardzone powierzchnie) maksymalnie do 90% powierzchni wyodrebnionego terenu
(dziatki). Pozostatg powierzchnie nakazuje sie uzytkowaé jako biologicznie czynng
(trawniki, zieleh ozdobna).

d) Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy — 1,2 . Dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowych obiektdw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym o wysokich
walorach estetycznych, o lekkiej konstrukcji, tatwej do demontazu.
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Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektdéw produkcyjnych, baz, sktadéw i magazynéw o
charakterze nieucigzliwym.

Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty biurowe, socjalne, gospodarcze niezbedne do obstugi
zabudowy produkcyjno — technicznej, garaze, ciagi piesze, drogi wewnetrzne, miejsca
parkingowe, bocznice Kolejowe, infrastruktura techniczna, obiekty handlu detalicznego i
hurtowego. Ustala sie lokalizacje reklam wytgcznie w obrebie terenu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Nakazuje sie uzupetnienie terenu zielenig niskg, ozdobna.
Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowani terenu:

a) Wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 15,0 m. liczac od poziomu terenu.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi KDW. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw wyzszych, ale wytacznie dla budynkow
o funkcji administracyjnej (,biurowce”), lub ze wzgledéw technologicznych dla budynkow
produkcyjno - technicznych.

b) Nakazuje sie, aby architektura nowych obiektéw nawigzywata do najnowszych tendenc;ji i
standarddw w budownictwie produkcyjno-technicznym i towarzyszacym oraz
charakteryzowata sie wysokimi walorami estetycznymi.

c) Dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe i zagospodarowanie terenu ( w tym jako
utwardzone powierzchnie) maksymalnie do 90% powierzchni wyodrebnionego terenu
(dziatki). Pozostatg powierzchnie nakazuje sie uzytkowaé jako biologicznie czynng
(trawniki, zielen ozdobna).

d) Ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 . Dopuszcza sie
lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym o
wysokich walorach estetycznych, o lekkiej konstrukciji, tatwej do demontazu.

e) Dopuszcza sie rozbudowe oraz modernizacje (przebudowe istniejacych obiektow)

5) Tereny zieleni i wéd

Przeznaczenie podstawowe: - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z
przepisami szczegolnymi. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu bez zmian; nakazuje sie
ustanowienie uzytku ekologicznego w celu zachowania przyrodniczych wartosci terenu.
Wszelka dziatalnos¢ nakazuje sie prowadzi¢ w uzgodnieniu ze stuzbami lesnymi i ochrony
Srodowiska.

Przeznaczenie podstawowe: - istniejacy las do adaptacji uzytkowania. Nakazuje sie
prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz w oparciu o plany
urzadzenia lasow.

Dla czesci terendbw ustala sie uzytkowanie w ograniczonym zakresie ze wzgledu na
przebieg sieci infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych napowietrznych
wysokiego napiecia 110kV

Przeznaczenie podstawowe: - las — tereny dolesieh. Nakazuje sie prowadzi¢ gospodarke
le$ng zgodnie z obowigzujacymi przepisami i planami urzgdzenia laséw.

Pas terenu wzdtuz drogi krajowej o ograniczonym uzytkowaniu z uwagi na przebieg sieci
infrastruktury technicznej.

W obrebie terenu 62 Ws — ograniczone uzytkowanie z uwagi na docelowe przeznaczenie i
sposob zagospodarowania jak dla ujecia wodnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolinymi.

Przeznaczenie podstawowe: - tereny zieleni urzadzonej (kompozycyjnej ozdobnej) niskiej,
pomiedzy drogami. Nakazuje sie wykonywanie wszelkich robét ziemnych w oparciu o
przepisy szczegodlne. Sieci uzbrojenia podziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, matej architektury i reklam.

6) Tereny komunikacji
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Istniejgca droga publiczna ( ul. Bacholinska) wigczona do drogi krajowej nr 1 tylko
przez prawo skrety, przy modernizacji obowigzujg ustalenia dotyczace parametrow
technicznych i uzytkowych odpowiadajace klasie ulicy lokalnej, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m., jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu.

Projektowany odcinek drogi stanowigcy wigczenie (prawo skrety) ulicy lokalnej do
istniejacej drogi krajowej nr 1 (GP2/2) z pasami witaczenia, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 12 m.

Powigzanie ulicy Bacholinskiej z drogg lokalng 42KDL1/2, ktéra poprzez prawo
skrety wtacza sie do drogi krajowej nr 1. Projektowany odcinek drogi o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10 m., jezdnia jednoprzestrzenna o szerokosci 6 m.,
droga o symbolu 41 KDL1/2 przebiega nad drogg krajowg nr 1, eliminuje istniejace
kolizje — lewo skret.

Projektowany odcinek drogi publicznej o parametrach technicznych i uzytkowych
odpowiadajacych klasie ulicy lokalnej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12
m. , jezdnia jednoprzestrzenna o dwdch pasach ruchu. Zapewnia powigzanie
projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej 42 KDL1/2 z ulicg Bacholinskg poprzez
droge oznaczong 41 KDL1/2.

Projektowana droga publiczna o parametrach technicznych i uzytkowych
odpowiadajacych klasie ulicy lokalnej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12
m. , jezdnia jednoprzestrzenna o dwdch pasach ruchu, chodnik dla pieszych
jednostronny, dostepnosc bez ograniczen, obstuga terenéw oznaczonych — 9U, 20P,
21P, 22P, 24P 57Kp . Projektowana droga lokalna (od 42KD) przebiega wzdtuz
drogi krajowej nr 1 az do parkingu zlokalizowanego przy tej trasie, a nastepnie po
zachodniej stronie parkingu do drogi wewnetrznej S1KDW.

Projektowany odcinek drogi publicznej o parametrach technicznych i uzytkowych
odpowiadajacych klasie ulicy lokalnej, szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — 12
m. , jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu, chodnik dla pieszych
jednostronny.

Projektowany odcinek drogi publicznej o parametrach technicznych i uzytkowych
odpowiadajacych klasie ulicy lokalnej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0
m. , jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu, chodnik dla pieszych
jednostronny, prowadzona pod istniejgcym wiaduktem drogi krajowej nr 1 przy
istniejacej linii kolejowej, zapewnia powigzanie obszaru srédmiescia z terenami po
zachodniej stronie DK-1.

Droga publiczna — istniejaca ulica Czestochowska, przy modernizacji obowigzujg
ustalenia dotyczace parametréw technicznych i uzytkowych odpowiadajacej klasie
ulicy lokalnej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m. , jezdnia
jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu, chodnik dla pieszych jednostronny,
przekroczenie linii kolejowej w poziomie terenu.

Droga publiczna o funkcji ulicy dojazdowej, przediuzenie ulicy Czestochowskiej,
zapewnia powigzania z obszaru srédmiescia Siewierza z drogg krajowg nr 1 (prawo
skrety) oraz wjazd i wyjazd na droge krajowg nr 1 z terendw usytuowanych po
zachodniej stronie tej trasy.

Droga publiczna , istniejacy odcinek ulicy 3-go Maja, przy modernizacji obowigzujg
ustalenia dotyczace parametrow technicznych i uzytkowych odpowiadajgce klasie
ulicy lokalnej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m. , jezdnia
jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki dla pieszych,
dostepno$¢ bez ograniczen.



49 KD GP2/2 Istniejgca droga krajowa nr 1 relacji Katowice — Czestochowa — Warszawa wraz z
urzadzeniami infrastruktury technicznej, parametry techniczne i uzytkowe
odpowiadajgce klasie ulicy gtéwnej ruchu przy$pieszonego, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 50 m. , dwie jezdnie o dwdch pasach ruchu, ze srodkowym
pasem dzielacym, przystanki autobusowe wyposazone w zatoki. Po zachodniej
stronie istniejacy parking z ustugami matej gastronomii. Dostepnos$¢ ograniczona —
wylacznie poprzez prawo skrety z pasami wigczenia i wytgczenia z ruchu (wjazd,
wyjazd). Nalezy zastosowaé $rodki i urzadzenia chronigce tereny przylegte przed
ponadnormatywng emisjg hatasu i zanieczyszczeh emitowanych przez pojazdy
poruszajace sie po drodze (duze natezenie ruchu).

50 KDW Droga niepubliczna o funkcji ulicy wewnetrznej, ciag pieszo-jezdny nie zaliczany do
zadnej kategorii drég publicznych, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m.
zapewnia obstuge komunikacyjng dla terenu 5 U, 20 P powigzana z drogqg lokalng
42 KD.

51 KDW Droga niepubliczna o funkgciji ulicy wewnetrznej, ciag pieszo jezdny nie zaliczany do
zadnej kategorii drég publicznych, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8 m.;
zapewnia obstuge komunikacyjng dla terendw oznaczonych symbolem 24P i 9 U
powigzana z drogg lokalng 43 i 44 KDL .

52 KDW Droga niepubliczna o funkcji ulicy wewnetrznej, ciag pieszo jezdny nie zaliczany do
zadnej kategorii drég publicznych, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8 m.;
zapewnia obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych symbolem 6U,
16,17,18,19 P powigzana z drogg lokalng 39 KDL 1/2.

53 Kp Zespot parkingowy, jezdnie asfaltowe, stanowiska o nawierzchni utwardzonej
54 Kp przepuszczalnej, wjazd od ul. Bacholinskie;.

55 Kp Zespo6t parkingowy z zielenig ocieniajaca, jezdnie asfaltowe, stanowiska o
56 Kp nawierzchni utwardzonej, ok. 70% stanowisk dla pojazdéw ciezarowych.

57 Kp Zespo6t parkingowy z zielenig ocieniajaca, jezdnie asfaltowe, stanowiska o

nawierzchni utwardzonej 70% stanowisk dla pojazdéw ciezarowych. Wjazd od
projektowanej drogi lokalnej 43 KDL1/2

58 KK Tereny kolejowe, istniejgca linia kolejowa Zawiercie — Siewierz — Tarnowskie Géry,
59 KK obstuga ruchu towarowego, traktowana jako linia strategiczna, czesciowo nieczynna.

7) TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

60E Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka - GPZ ,Siewierz” . Adaptacja
istniejacego uzytkowania zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

61 Ws Przeznaczenie podstawowe: - tereny urzadzen wodociggowych — istniejace
odwierty dwdch studni gtebinowych. Nakazuje sie zabezpieczenie tymczasowe
dwéch studni gtebinowych (istniejgce odwierty) zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Przeznaczenie docelowe: - budowa ujecia wodnego ze strefami ochronnymi,
ktérych zasieg zostanie ustalony na etapie rozpoczecia dziatah inwestycyjnych,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

ROZDZIAL 4

Ustalenia dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy

§ 24 Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0% ( stownie: zero procent) dla nieruchomosci
potozonych w granicach opracowania planu, ktérych warto§¢ wzrasta w zwigzku z



uchwaleniem planu.
ROZDZIAL 5
Przepisy konhcowe
§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Siewierz.

§ 26. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slgskiego



