UCHWALA NR XV1/196/2020
RADY MIEJSKIEJ W SIEWIERZU

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Siewierz
— dzielnicy Jeziorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn.
zm.), wzwigzku zuchwatg Rady Miejskiej w Siewierzu Nr XLI/390/2018 z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta
Siewierz — dzielnicy Jeziorna, na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Siewierz,

Rada Miejska w Siewierzu stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Miasta Siewierz — dzielnicy Jeziorna nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz” przyjetego Uchwalg Nr XX/158/2000 Rady
Miejskiej w Siewierzu z dnia 25 kwietnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Siewierz — dzielnicy Jeziorna

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 127 ha, w granicach okreslonych na Rysunku planu.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Siewierz — dzielnicy Jeziorna, zwany
dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nast¢pujacymi zatagcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczeg6lowe dla terendow o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty militarne objete ochrong w planie;
5) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) UM - teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,
b) MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

¢) MNi — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,
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d) UO — teren zabudowy uslugowej oswiaty,

e) ZUS — teren zieleni, sportu i rekreacji,

f) Z — teren zieleni,

g) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych,
h) KDZ - teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,

i) KDD — teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
j) KDs — teren wezta,

k) KDW - teren drogi wewnetrzne;j,

1) KP — teren parkingu.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) ograniczenia wysokos$ci zabudowy (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN):

a) strefa ograniczonej wysoko$ci zabudowy 360,00 m n.p.m. dla obszarow wokot lotniczych urzadzen
naziemnych - urzadzen radiolacyjnych (dozorowania) - SUR,

b) strefa ograniczonej wysokosci zabudowy 358,00 m n.p.m. dla obszaréw wokot lotniczych urzadzen
naziemnych - urzadzen radionawigacyjnych (pomoce radionawigacyjne) — NAV;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 Olkusz-
Zawiercie.

3. Rysunek planu zawiera, poza trescig mapy zasadniczej, nastepujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1) granice dziatek ewidencyjnych;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna NN 220 kV;
3) kablowa linia elektroenergetyczna 20kV;
4) rzedna 291 m.n.p.m.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
129;

3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu mozliwe
do realizacji dojazdy wewnetrzne i sluzebne przejazdy, zapewniajace obstuge komunikacyjng obiektow
w obrebie wyznaczonych planem terendéw lub dziatek;

4) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czesé¢, ktora koncentruje
uwage obserwatoréw, w obszarze okreslonym w planie, ze wzgledu na swoja wysoko$¢ lub wyrdzniajaca
si¢ forme architektoniczna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow przy zalozeniu, ze zewnetrzna krawedz §ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem gzymséw, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla
niepeosprawnych - na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa
w §3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, stanowigcy co najmniej 51% jej powierzchni w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé ustalony planem sposob zagospodarowania
dziatki budowlanej, ktory uzupeknia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i1 stanowi nie wigcej niz 49%
jej powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczong symbolem cyfrowo — literowym lub literowym, stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

11) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ w podziale na:

a) wysoko$¢ budynku — wysokos¢, o ktorej mowa w §6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych — wysoko$¢ obiektéw, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli iobiektow matej architektury, z wyjatkiem
budynkéw, mierzong od sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
polozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

12) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terendw zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkéw do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %o;

14) zabudowie ustugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) administracyjno — biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesSci przeznaczone
w szczegolnosci na ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, thumaczenia, ustugi zwiazane z obstuga
rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacji i zarzadzania, obsluga prawng i konsultingowa, dziatalnos¢
w zakresie przygotowywania programow radiowych 1itelewizyjnych, przyjmowania przesytek,
archiwizacji, dziatalnosci wydawniczej,

b) konsumpcyjne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeSci przeznaczone w szczegodlnosci na
ustugi gastronomii, finanséw, ubezpieczen, bankowos$ci, rozrywki, drobnych ustug irzemiosta,
z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodow osobowych,

c¢) handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czegSci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdéw
mechanicznych, w tym samochodoéw osobowych,

d) os§wiaty — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czg$ci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegodlnosci na ustugi:

- o$wiaty, w tym: ztobki, przedszkola, wraz z obiektami sportu i rekreacji,

- edukacji, w tym: szkoly podstawowe, $rednie, zawodowe, wraz z obiektami sportu i rekreacji oraz
akademikami,

e) spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci przeznaczone w szczego6lnosci na ushugi
kultury, wtym teatry, kina, muzea, opieki spolecznej i socjalnej, ubezpieczen spolecznych, ushug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb
ratowniczych (obejmujac budynek strazy pozarnej), wladzy iwymiaru sprawiedliwosci, siedziby
stowarzyszen i organizacji oraz przedstawicielstwa dyplomatycznego, wystaw i galerii,

f) sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci zwigzane w szczegdlnosci
z dziatalno$cia sportowa oraz stuzaca poprawie kondycji fizycznej i obejmujace kubaturowe obiekty
sportowe, zwlaszcza hale sportowe, sale ¢wiczen, kryte baseny, obiekty stadniny koni, obiekty zaplecza
1 obstugi obejmujace w szczegdlnosci kluby sportowe, magazyny, punkty informacyjne, zaplecza
techniczne, zaplecza biurowe, zaplecza socjalno — sanitarne, przebieralnie,
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g) zakwaterowania turystycznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czedci przeznaczone
w szczegolnosci na uslugi zamieszkania zbiorowego w formie hoteli, moteli, pensjonatow, domow
wczasowych lub innych budynkoéw i lokali zwigzanych z zakwaterowaniem turystow i podroznych wraz
z towarzyszacymi funkcjami sportowymi, rekreacyjnymi, rozrywkowymi i wypoczynkowymi,

h) zakwaterowania rekreacyjnego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi §wiadczone przez pola namiotowe
i pola kempingowe, wlaczajac pola dla pojazdow kempingowych,

i) zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, a takze obiekty zwigzane z dzialalno$cia
opieki zdrowotnej, w tym szpitale, przychodnie, gabinety lekarskie, osrodki rehabilitacyjne;

15) salonach sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym — nalezy przez to rozumie¢: sprzedaz
maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodéw osobowych wraz z zapleczem serwisowym,;

16) urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw,
minigolf, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni o minimalnej szeroko$ci 1m, zaliczane
jednoczesnie do wymaganej ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielajace
funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny wymagajace ochrony.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakaz:

a) sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) realizacji miejsc do parkowania dla pojazdow samochodowych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w §10;

2) zakaz:
a) sytuowania garazy i budynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy,

b) stosowania na obiektach budowlanych okladzin ipaneli ze sztucznych tworzyw winylowych,
plastikowych, aluminiowych oraz blachy trapezowej lub faliste;.

§5.1. W zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach:

1) UM i MU - jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;
2) MNi — jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;
3) UO — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) Z. 1 ZUS — jak dla terenow rekreacyjno—wypoczynkowych.
2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz:

a) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci ryzyko
wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

b) zagospodarowania iuzytkowania terenow Ww sposOb stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu
1 wibracji, emisji pola elektromagnetycznego,

c) zagospodarowania terendow na cele zwigzane zmagazynowaniem i skladowaniem odpadow
niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w obszarze objetym planem, do
zagospodarowania w odpowiednich obiektach budowlanych iurzadzeniach Iub do wykorzystania
gospodarczego na dziatce budowlanej, na przyktad jako elementu matej architektury i zieleni;
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3) dla wyznaczonych na rysunku planu terendw zieleni Z shuzacych zachowaniu obszaréw nadbrzeznych
Zalewu Przeczycko-Siewierskiego, jarow, oraz innych obszaréow ienklaw zieleni izadrzewien wraz
z naturalnym uksztattowaniem terenu, znaczacych dla zachowania bioréznorodno$ci, ochrony siedlisk,
swobodnego przemieszczania zwierzat oraz ciaglo$ci systemu przewietrzania i odwodnienia obszaru,
obowigzuja warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu okre$lone dla terenow
Z w §19.

3. W zakresie ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 Olkusz — Zawiercie ustala sig:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki
wodno — Sciekowej, ktore moglyby powodowac dostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

2) nakaz magazynowania odpadoéw w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja wod opadowych.

4. Uwzgledniajac ponadnormatywna emisjg hatasu komunikacyjnego od strony drogi krajowej nr 1,
polozonej poza granicag opracowania ustala sig:

1) na terenach 1UM i 2UM, zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych, szpitali, domow opieki spotecznej
oraz budynkéw zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenach 1UM i2UM, w przypadku sytuowania budynkéw mieszkaniowo-uslugowych oraz
zamieszkania zbiorowego, nalezy stosowa¢ w obrebie dziatki budowlanej rozwigzania ograniczajace wplyw
ponadnormatywnego hatasu do dopuszczalnych poziomow, w szczegdlnosci ksztaltujac urzadzenia
izolujace lub stosujagc w budynkach przegrody zewnetrzne, okna idrzwi o izolacyjnosci akustycznej
ograniczajacej ponadnormatywny hatas.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong w planie obiekty militarne - fortyfikacje niemieckie z 1944 r. linia obrony b — 2;
2) dla obiektow militarnych, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sie:

a) nakaz zachowania i ochrony obiektow,

b) dopuszcza si¢ przeniesienie lub przesunigcie obiektdéw w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:
1) wskazuje si¢ ograniczenia wysokosci zabudowy (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN):
a) strefa ograniczonej wysokosci zabudowy 360,00 m n.p.m. dla obszarow wokot lotniczych urzadzen
naziemnych - urzadzen radiolokacyjnych (dozorowania) - SUR,

b) strefa ograniczonej wysokosci zabudowy 358,00 m n.p.m. dla obszaréw wokot lotniczych urzadzen
naziemnych - urzadzen radionawigacyjnych (pomoce radionawigacyjne) - NAV;

2) dla terené6w potozonych w ramach powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, maja zastosowanie odpowiednio
przepisy ustawy Prawo lotnicze;

3) obszar objety planem polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 454 Olkusz-
Zawiercie, zakres ochrony zgodnie z ustawg Prawo wodne, z uwzglednieniem ustalen §5 ust. 3.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nakaz przestrzegania ograniczen w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terendw zwigzanych
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych
w sgsiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow;

2) zakaz zabudowy na terenach polozonych ponizej rzednej 291 m.n.p.m., zzastrzezeniem ustalen
szczegblowych dla terenow.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
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2) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a)na terenach MU i UM - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 600 m? szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 20 m, przy czym dopuszcza si¢:

- dla budynkoéw w zabudowie wielorodzinnej: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m,

- dla budynkéw wolnostojacych ustugowych i mieszkaniowo — ustlugowych - powierzchnia dziatki
nie mniejsza niz 600 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 300 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,

- dla budynkoéw w zabudowie szeregowej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 150 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 6 m,

b) na terenach MNi - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza
niz 20 m, przy czym dopuszcza si¢:

- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 300 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,

- dla budynkéw w zabudowie szeregowej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 150 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 6 m,

c¢) na terenie UO powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
20 m,

d) na terenie 1ZUS, 2ZUS i 3 ZUS powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?, szerokos¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 20 m,

e) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktorego nastgpuje obshuga
komunikacyjna dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°,

f) dla pozostalych terendw, niewymienionych w pkt 2 nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga terenéw objetych planem z uktadu drog publicznych obejmujacego:

a) droge publiczng klasy ,,zbiorcza” 1KDZ (czg¢$¢ ulicy Jeziornej) oraz nowy jej przebieg w kierunku
potudniowym,

b) droge publicznag klasy ulicy ,,dojazdowa” 1KDD — nowo projektowana,
¢) droge publiczna klasy ulicy ,,dojazdowa” 2KDD — cze$¢ ulicy Jeziorne;,
d) drogi publiczne klasy ulicy ,,dojazdowa” 3KDD — nowo projektowane;

2) uzupetienie podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowia drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IKDW do 8KDW;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych dréog wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, w pasie
o0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

4) parametry oraz klasyfikacja drog okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie dla kazdego
z wyodregbnionych na rysunku planu terenow.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 2 miejsca na 1 mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce
ogolnodostepne, realizowane na powierzchni terenu, na kazde rozpoczete 4 lokale mieszkalne;

3) dla budynkow zamieszkania zbiorowego: min. 1,25 miejsca na rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla zabudowy ustugowej: min. 1 miejsca na rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej; lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;
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5) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na:
a) 200 m? powierzchni uzytkowej budynku Iub lokalu przeznaczonego na sport i rekreacje,
b) 400 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami;

6) dla zabudowy nie wymienionej w pkt 1-5: min. 1 miejsce dla kazde rozpoczg¢te 35 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wigcej niz 100.

4. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingdw;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych;
4) garazy podziemnych lub wielokondygnacyjnych na terenach oznaczonych symbolami UM, MU i MNi.

5. Nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrebie dziatki
budowlane;j.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1 i pkt 3, jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia terenu;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

4) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) obstuge z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania indywidualnych lub grupowych
systemow zaopatrzenia w ciepto.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowej;
2) dopuszczenie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzanie §ciekow bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany
system kanalizacji miejskie;j;
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2) dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania przez
odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo wodne.

7. w zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi telekomunikacyjne;.

8. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, slownie:
trzydziesci procent dla wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla teren6w ustlugowo — mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM i 2UM
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:

a) administracyjno-biurowe,

b) spoleczne, z zastrzezeniem §5 ust. 4,

¢) konsumpcyjne,

d) handlu detalicznego,

e) zakwaterowania turystycznego, z zastrzezeniem §5 ust. 4;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) salony sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym,

¢) miejsca do parkowania,

d) miejsca do parkowania dla rowerow,

e) dojazdy, dojscia,

f) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

g) urzadzenia sportu i rekreacji,

h) zielen urzadzona,

i) zielen izolacyjna,

j) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 55%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 2,0,
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5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:
- ustugowych nie wiecej niz 20 m,
- mieszkaniowych wielorodzinnych nie wigcej niz 16 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia dachu do 45¢;
7) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
a) $ciany — biel, jasne odcienie zblci, kremu, bezu, szaros$ci; dla cegly, kamienia, drewna — kolor naturalny,
b) dachy — grafitowe, ciemne odcienie szarosci, ceglaste oraz tonacja ciemnego brazu.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 400 m?,
b) dla zabudowy wolnostojacej ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej: 600 m?;

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1IMU do 4MU ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa obejmujaca ushugi:
- administracyjno — biurowe,
- konsumpcyjne,
- handlu detalicznego,
- zdrowia,
- o$wiaty,
- spoteczne,
- zakwaterowania turystycznego,
- sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) miejsca do parkowania dla rowerow,
¢) dojazdy, dojscia,
d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) urzadzenia sportu i rekreacji,
f) zielen urzadzona,
g) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

1d: 897C3BB1-BA12-411C-86E2-C7901 AFE6391. podpisany Strona 9



a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow:
- ustugowych nie wigcej niz 16 m,
- mieszkaniowych wielorodzinnych nie wigcej niz 16 m,
- mieszkaniowych jednorodzinnych nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszczenie pojedynczych dominant wysokosciowych po 1 dla kazdego z wydzielonych terenow,
nieprzekraczajacych wysokosci do 22 m oraz powierzchni stanowigcej do 20% powierzchni zabudowys;

6) ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia dachu do 45°;
7) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:
a) $ciany — biel, jasne odcienie z6tci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna — kolor naturalny,
b) dachy — grafitowe, ciemne odcienie szaro$ci, ceglaste oraz tonacja ciemnego brazu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej - 600 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 400 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 300 m?,
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 150 m2.

§ 15. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MNi do 4MNi ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca:
- ushugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego,
- ustugi spoteczne,
- o$wiaty,
- spoteczne,
- zakwaterowania turystycznego,
b) miejsca do parkowania,
¢) miejsca do parkowania dla rowerow,
d) dojazdy, dojscia,
e) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,
f) urzadzenia sportu i rekreacji,
g) infrastruktura techniczna,
h) zielen urzadzona.

2.Dla terenow wymienionych wust.1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkaniowych wielorodzinnych i ustugowych nie wigcej niz 12 m,
- mieszkaniowych jednorodzinnych nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej na terenie 1MNi nie wigcej niz 25 m;
6) ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia dachu do 45¢;
7) kolorystyka elewacji i dachow budynkdw:
a) $ciany — biel, jasne odcienie z6tci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna — kolor naturalny,
b) dachy — grafitowe, ciemne odcienie szaro$ci, ceglaste oraz tonacja ciemnego brazu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej - 600 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 400 m?,
c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 300 m?,
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 150 m?.
§ 16. 1. Dla terenu uslug o$wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o§wiaty;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) miejsca do parkowania,
d) miejsca do parkowania dla rowerow,
e) dojazdy, dojscia,
f) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
g) zielen urzadzona,
h) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. | ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,20,

b) maksymalny: 2,0;
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5) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 16 m;

6) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia dachu do 45°;

7) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:
a) §ciany — biel, jasne odcienie z6tci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna — kolor naturalny,
b) dachy — grafitowe, ciemne odcienie szarosci, ceglaste oraz tonacja ciemnego brazu.

§ 17. 1. Dla terenow zieleni, sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZUS i 3ZUS
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziows,

c¢) miejsca do parkowania dla rowerow,

d) dojazdy, dojscia,

e) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,6;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m;
5) wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych:
a) na terenie 1ZUS: nie wigcej niz 10 m,
b) na terenie 3ZUS: nie wigcej niz 6 m.
§ 18. 1. Dla terenu zieleni, sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZUS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania dla rowerow,
b) dojazdy, dojscia,
c) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,1;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6 m.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Z do 3Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen obejmujaca:

a) zielen nieurzadzona,

b) zakrzewienia,

¢) zadrzewienia,

d) faki,

e) zielen urzadzong, w tym parki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zakwaterowania rekreacyjnego na terenie 1Z,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

c) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowg na terenie 1Z,

d) miejsca do parkowania dla rowerow,

e) dojazdy, dojscia,

f) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, TOWerowe,
g) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow i obiektow budowlanych — 6 m z zastrzezeniem pkt 5;
5) wysokos$¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej na terenie 1Z nie wigcej niz 25 m;

6) zagospodarowanie na potrzeby terenowych obiektow iurzadzen sportu oraz ustug zakwaterowania
rekreacyjnego moze stanowi¢ nie wigcej 30% powierzchni terenu;

7) zakaz:
a) lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem dopuszczonej w ust 1 pkt 2,

b) zmiany uksztattowania terenu, w tym niwelacji i nadsypywania terenu, z wyjatkiem rob6t budowlanych
i ziemnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz dotyczacych infrastruktury technicznej
i drogowej, wod powierzchniowych oraz elementéw odwodnienia terenu i ochrony przeciwpowodziowej,
w tym budowli hydrotechnicznych;

8) nakaz:

a) realizacji ciggow pieszych, pieszo-rowerowych, §ciezek rowerowych oraz nawierzchni urzadzen
sportowych irekreacyjnych, realizowanych wramach zieleni urzadzonej jako utwardzonych,
przepuszczalnych,
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b) ochrony lokalnych wartos$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni
wysokiej, z dopuszczeniem dziatan wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody,

c) maskowania urzadzen wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych
szczegotowych, w szczegdlnosci:

- z wykorzystaniem materiatow typu kamien naturalny,
- zieleni dostosowanej do siedliska oraz krajobrazu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych — Zalew Przeczycko-Siewierski;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle i urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji na wodzie, w tym pomosty i przystanie oraz
wiaty 1 zadaszenia,

b) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa;

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — do 6 m.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: KDZ —
20 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 20 m.
§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDD, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1IKDD — 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
2) 2KDD - od 12 m do 17,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar;
3) 3KDD - 0d12 m do 16 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.
3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDs ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wezta;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ wysoko$¢: obiektow budowlanych: nie wigcej niz 20 m.
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§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 8KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1IKDW —od 9,5m do 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
2) 2KDW - od 8 m do 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
3) 3KDW — od 9 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
4) 4KDW — 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
5) SKDW —od 15 m do 15,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
6) 6KDW — od 8 m do 8,5m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
7) TKDW — 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
8) SKDW — od 12m do 13 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5% terenu;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Siewierz.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Siewierzu

mgr Barbara Bochenek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XVI1/196/2020
Rady Miejskiej w Siewierzu
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/196/2020
Rady Miejskiej w Siewierzu

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Rada Miejska w Siewierzu
postanawia:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Siewierzu
postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ wniesionych uwag w trakcie wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
w dniach od 15 czerwca 2020 r. do 13 lipca 2020 r. oraz w okresie oczekiwania na uwagi t.j. do dnia 27 lipca
2020 r:

1) uwagi nr 1.1 wniesionej przez Chmielowskie sp. z 0.0 o tresci: w §3 ust. 1 pkt 14 zasadne jest rozszerzenie
definicji pojecia ,,zabudowy ustugowej” odwolujgcej sie¢ do zamknietego katalogu rodzajow ustug.
Wskazanie zamknigtego katalogu rodzajow ustug w tresci planu, ktore bedq miescily sie w pojeciu
,zabudowy ustugowej”, znaczgco zaweza zakres dopuszczonego rodzaju dziatalnosci gospodarczej, przy
czym nie istnieje mozliwos¢, aby w tresci planu wskaza¢ wszystkie rodzaje ustug, na ktore bedzie popyt
w przysziosci, w szczegolnosci za kilka lat.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Uchwala w sprawie planu zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ skonstruowana zgodnie zrozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow
w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” - §153.1. Definicj¢ zakresowg (wyliczajaca elementy
sktadowe zakresu) formutuje si¢ wjednym przepisie prawnym iobejmuje si¢ nig caly zakres
definiowanego pojecia. 3.102) Jezeli nie jest mozliwe sformutowanie definicji, o ktérej mowa
w ust. 1 lub 2, mozna objasni¢ znaczenie danego okreslenia przez przyktadowe wyliczenie jego zakresu,
wyraznie wskazujac przykladowy charakter wyliczenia przez postuzenie si¢ zwrotem: ,w
szczegblnosci”. We wskazanych zapisach §3 ust. 1 pkt 14 projektu uchwaty zastosowano w/w zwroty.

2) uwagi nr 1.2 wniesionej przez Chmielowskie sp. z 0.0 o tresci: "§4 ust. 1. nakazuje realizacji miejsc do
parkowania rowerow, lecz brak jakiekolwiek wskaznikow. Wnioskujemy o wprowadzenie tych wskaznikow
do tekstu planu — propozycje dolgczamy w tabelce ponizej wraz z proponowanymi wskaznikami dla
parkowania samochodow".

Nie uwzglednia sie uwagi w czesci z nastepujacych przyczyn:

Uwaga uwzgledniona czg$ciowo w zakresie usunigcia zapisu w § 4 ust. 1 o realizacji miejsc do
parkowania rowerdw, - w zwiazku z powyzszym pozostaje nieuwagledniona w zakresie dopisania do
projektu planu wskaznikow do parkowania rowerow.

3) uwagi nr 1.3 wniesionej przez Chmielowskie sp. z 0.0 o tresci: "$§5 ust. 2 pkt 1 b: zapisy dotyczgce zakazow
zwigzanych z ochrong srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego sq niejednoznaczne i mogg byc
roznie interpretowane na etapie wydawania stosownych pozwolen. Zwracamy sie o zmiang zapisow w taki
sposob, aby dozwolone byto stosowanie wskazanych urzqdzen i rozwiqzan, z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujgcych przepisow prawa i obowiqzujgcych norm."

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie z aktualnym orzecznictwem sadow
administracyjnych irozstrzygnigciami organu nadzoru nie wprowadza si¢ do tekstu planu ustalen
wykraczajacych poza materie planowania przestrzennego. Obowigzkowy zakres ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslony jest w art. 15 ustawy ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) oraz
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. nr 164 poz.1587). Sformulowania
zawarte w §5 ust. 2 pkt 1 b sa jasne inie wymagaja przeredagowania a zgdanie odwolania si¢ do
przepiséw prawa bez wskazania ich konkretnie jest wykroczeniem poza zakres planu.
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4) uwagi nr 1.4 wniesionej przez Chmielowskie sp. z 0.0 o tresci: "§10 ust. 1: Wnioskujemy o zmiane¢ drogi
1IKDW, fragmentu drogi 2KDW oraz drogi 3KDW na drogi publiczne o klasie drogi dojazdowej
o szeroko$ciach umozliwiajacych zlokalizowanie w tych drogach publicznie dostgpnych miejsc
postojowych."

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujgcych przyczyn: Wyznaczone drogi IKDW oraz odcinek 2KDW
W sposob optymalny przebiega przez dziatki, dajac mozliwos¢ sukcesywnego uwalniania pod zabudowe
kolejnych fragmentow terenow. Ustalony w projekcie planu przebieg jest wynikiem szczegdtowej
analizy iuzna¢ go nalezy za optymalny. Wyznaczenie drég wewnetrznych miato na celu zapewnienie
czytelnosci obstugi komunikacyjnej na terenie przeznaczonym pod zabudowg. Zabudowa na terenie
oznaczonym symbolem 1MU i 2MU moze powsta¢ tylko w sposob zorganizowany, wobec czego droga
zwigzana z tym obszarem ma status drogi wewngtrznej, a nie drogi publicznej. Nie stanowi ona
elementu komunikacji gminnej inie jest kluczowa dla zagospodarowania gminy. Ma ona charakter
opcjonalny, a jej realizacja zalezy od checi inwestowania na terenie 1MU i 2MU. W trakcie procedury
planistycznej rozwazano alternatywne rozwigzania dla drogi 1IKDW. Niemniej okazaly si¢ one mniej
korzystne w poréwnaniu do wariantu przyjetego w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu.
Ponadto zmiana drogi 3KDW na publiczng w przypadku gdy jest ona wylacznie dojazdem do terenu
ustug oswiaty byloby niezasadne. Dodatkowo stanowi ona kontynuacje uktadu komunikacyjnego
z obowigzujacego po stronie wschodniej planu miejscowego dla czesci obszarow polozonych
w granicach miasta Siewierza KM-42, KM-43, po obu stronach drogi krajowej nr 1 — droga oznaczona
symbolem 7KDW.

5) uwagi nr 1.5 wniesionej przez Chmielowskie sp. z 0.0 o tre$ci: "§10 ust. 2: zaproponowane w tresci planu
wskazniki miejsc do parkowania sq zbyt wygorowane i niewykonalne. Ich pozostawienie spowoduje, ze
Miasteczko Siewierz Jeziorna stanie si¢ ogromnym placem parkingowym z niewielkim dodatkiem budynkow
mieszkalnych. Oczywiscie, taka wizja jest nie do przyjecia zarowno ze wzgledow estetycznych jak
i ekonomicznych. Pozostawienie w tresci planu zaproponowanych wskaznikow, spowoduje, ze inwestycja
przestanie by¢ optacalna inasza spotka bedzie zmuszona od niej odstgpic. Wnioskujemy, aby przyjgé
wskazniki, wedtug funkcji i typu zabudowy."

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zgodnie =z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu, w planie okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu odnoszace si¢ do dzialki budowlanej lub terenu - migdzy innymi minimalng liczbg miejsc do
parkowania - isposob ich realizacji. Zapisy powyzsze skonkretyzowano w § 4 pkt 9 rozporzadzenia
wykonawczego do ustawy - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
2003 nr 164 poz. 1587 zwanego dalej rozporzadzeniem), zgodnie zktéorym wspomniane zasady
powinny zawierac:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacja ulic iinnych szlakow komunikacyjnych, b) okreslenie warunkow powigzan uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym, c) wskazniki w zakresie
komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku
do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych.
W zwiazku z powyzszym nie mozna rozrdznia¢é miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej od powierzchni mieszkan.

6)uwagi nr 1.6 wniesionej przez Chmielowskie sp. zo0.0 otresci: "w §11 ust I pkt4: wnioskujemy
o doprecyzowanie, ze dopuszcza sig¢ instalacje odnawialnych zZrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW w obrebie dziatki budowlanej. W tym punkcie obawiamy sie, Ze urzednicy mogq to mylnie
zinterpretowac i stwierdzi¢, ze ograniczenie dotyczy w sumie 100kW na terenie objetym planem, zeby bylo
to 100kW w jednej instalacji."

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nast¢pujacych przyczyn: Zawarty w §11 ust. 1 pkt 4 zapis o dopuszczeniu
instalacje odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW jest wylacznie stworzeniem
mozliwosci. Nie mozna réwniez precyzowac, iz odnosi si¢ to do dziatki budowlane;j.

7)uwagi nr 1.7 wniesionej przez Chmielowskie sp. z 0.0 o tresci: "§12: wnioskujemy o obnizenie optaty
planistycznej do 15%. Stosowanie maksymalnej dopuszczalnej stawki spowoduje, Ze ceny gruntu dla
deweloperow bedq wyzsze, co w efekcie doprowadzi do wolniejszego rozwoju Miasteczka Siewierz
Jeziorna."
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Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastgpujacych przyczyn: Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 12 u.p.z.p.
w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. Przepis ten z kolei wskazuje, ze jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$é, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa optate
ustalong w tym planie, okre$long w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata
ta jest dochodem wlasnym gminy. Zatem nie ma podstaw do obnizenia stawki optaty planistyczne;.
W mysl ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (art. 156) o wzro$cie wartosci nieruchomosci przesadza
dopiero pisemna opinia sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu
szacunkowego. W zwiazku ztym, dopiero po sporzadzeniu operatu jednoznacznie bedzie mozna
stwierdzi¢ o ile i w odniesieniu, do jakich terenéw lub ich cze$ci nastgpil wzrost wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu

8) uwagi nr 1.10 wniesionej przez Chmielowskie sp. z 0.0 o tresci: "§19 ust. 1: wnioskujemy o dopisanie do
przeznaczenia terenow Z: - budowli i urzgdzen stuzgcych do uprawiania sportu irekreacji na wodzie,
w tym pomosty i przystanie oraz wiaty i zadaszenia."

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Tereny oznaczone symbolem Z stanowig otuling Zalewu Przeczycko-Siewierskiego i stanowia
w wickszosci wihasnos¢ Wod Polskich RZGW  w Gliwicach. Zgodnie =z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz” przyjetym
Uchwatg Nr XX/158/2000 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 25 kwietnia 2000r. z pdzniejszymi
zmianami wraz z pdzniejszymi zmianami - teren objgty uwagg wskazany zostat jako teren ZP/US -
zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji. Jako przeznaczenie uzupehniajace na terenach zieleni
urzadzonej oraz sportu irekreacji wymienionej w pkt. 1d wyznacza sig: sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej (w tym ekologiczne oczyszczalnie $ciekow iwod opadowych),ulice
obslugujace obszar objety zmiang studium i przedmiotowe tereny, boiska sportowe i place zabaw dla
dzieci, S$ciezki piesze irowerowe, obiekty iurzadzenia hydrotechniczne. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia na tym terenie budowli i urzgdzen stuzqcych do uprawiania
sportu i rekreacji na wodzie, w tym pomosty i przystanie oraz wiaty i zadaszenia, poniewaz nie jest to
zgodne z ustaleniami Studium.

9) uwagi nr 1.12 wniesionej przez Chmielowskie sp. z 0.0 o tresci: "Wnioskujemy o zastgpienie wrysowanych
drog wewnetrznych 1KDW oraz odcinka 2KDW - drogami publicznymi, ktorych realizacja bedzie po
stronie Gminy i ktore zapewnia¢ powinny publiczny dojazd nad Zalew wraz z mozliwoscig parkowania
w nich pojazdow."

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Wyznaczone drogi IKDW oraz odcinek 2ZKDW w sposéb optymalny przebiega przez dziatki, dajac
mozliwos¢ sukcesywnego uwalniania pod zabudoweg kolejnych fragmentow terenow. Ustalony
w projekcie planu przebieg jest wynikiem szczegoétowej analizy iuzna¢ go nalezy za optymalny.
Wyznaczenie drog wewnetrznych miato na celu zapewnienie czytelnosci obstugi komunikacyjnej na
terenie przeznaczonym pod zabudowg. Zabudowa na terenie oznaczonym symbolem 1MU i 2MU moze
powstac tylko w sposdb zorganizowany, wobec czego droga zwigzana z tym obszarem ma status drogi
wewnetrznej, a nie drogi publicznej. Nie stanowi ona elementu komunikacji gminne;j i nie jest kluczowa
dla zagospodarowania gminy. Ma ona charakter opcjonalny, ajej realizacja zalezy od checi
inwestowania na terenie 1MU i2MU. W trakcie procedury planistycznej rozwazano alternatywne
rozwigzania dla drogi 1IKDW. Niemniej okazatly si¢ one mniej korzystne w porownaniu do wariantu
przyjetego w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu

10) uwagi nr 1.13 wniesionej przez Chmielowskie sp. z 0.0 o tresci: "Wnioskujemy o zmiang drogi 3 KDW
przy terenie UO na droge publiczng o szerokosci 15 m, aby bylo mozliwe w niej parkowanie pojazdow
rodzicow jak i pracownikow szkoty."

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Zmiana drogi 3KDW na publiczna w przypadku
gdy jest ona wytacznie dojazdem do terenu ustug o$wiaty byloby niezasadne. Dodatkowo stanowi ona
kontynuacje uktadu komunikacyjnego z obowigzujacego po stronie wschodniej planu miejscowego dla
czgsci obszardOw potozonych w granicach miasta Siewierza KM-42, KM-43, po obu stronach drogi
krajowej nr 1 — droga oznaczona symbolem 7KDW.
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11) uwagi nr 1.14 wniesionej przez Chmielowskie sp. z 0.0 o tresci:"wnioskujemy o zwezenie pozostatych
wyznaczonych na rysunku planu MPZP nowych drog wewnetrznych do szerokosci 6 m, poniewaz realizacja
miejsc parkingowych w tych drogach nie bedzie optacalna, jesli nie bedzie mozliwosci ich bilansowania na
potrzeby zabudowy na sgsiednich terenach budowlanych."

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn: Ustalony w projekcie planu przebieg drog
wewngtrznych oraz ich szerokosci jest wynikiem szczegdtowej analizy i uzna¢ go nalezy za optymalny.
Wyznaczenie nowych drog wewnegtrznych mialo na celu zapewnienie czytelno$ci obshugi
komunikacyjnej na terenie przeznaczonym pod zabudoweg. Z uwagi na wielkos$¢ dziatek i ich strukture
wlasnosciowg nie ma potrzeby nadawania w/w drogom publicznego charakteru. Drogi te stuzy¢ maja
obsludze terendw przeznaczonych w planie pod mieszkalnictwo, ulatwiajac przeksztatcenie terenu
uzytkowanego rolniczo na tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej. Ustalone
w planie szeroko$ci drég wewngtrznych sg zasadne - poniewaz majg za zadanie obstuzy¢ intensywny
ruch drogowy jaki powstanie. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz dréog pozarowych (Dz. U.
Nr 124, poz. 1030) okresla jedynie minimalng szerokos$¢ drogi pozarowej (§ 13) - jednakze jest ona za
mata w stosunku do nowych terenow wyznaczonych pod zabudowe.

12) uwagi nr 1.15 wniesionej przez Chmielowskie sp. z 0.0 o tre$ci: "sygnalizujemy niezgodnos¢ rysunku
w zakresie szerokosci drog z szerokoSciami podanymi w tekscie planu, przy czym wnioskujemy
o uwzglednienie, aby drogi wewnetrzne mialy szerokos¢ 6m zgodnie z uwagg powyzej"

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: rozstrzygniecie jak uwaga nr 1.14.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Siewierzu

mgr Barbara Bochenek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/196/2020
Rady Miejskiej w Siewierzu
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Siewierzu dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych
iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno—prywatnym;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkow
finansowych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Siewierzu

mgr Barbara Bochenek
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Uzasadnienie

Projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Siewierz — dzielnicy Jeziorna”
sporzadzono na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Siewierzu uchwaly Nr XLI/390/2018 z dnia
27 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Miasta Siewierz — dzielnicy Jeziorna. Teren objgty planem potozony jest w centralnej
czgsci gminy i zajmuje powierzchnig ok. 127,80 ha.

Jego granice wyznaczaja:

- od poélnocy i pdinocnego-zachodu - granica przebiega przez zbiornik wodny (Zalew Preczycko-
Siewierski),

- od zachodu i potudniowego zachodu - wzdtuz ulicy Jeziornej, dalej na potudnie przez tereny trawiaste,
rolnicze do ulicy Szerokiej,

- od potudnia i potudniowego-wschodu - wzdtuz ulic Szerokiej i Warszawskiej (DK1, E75),

-od wschodu - wzdhuz ulicy Jeziornej, Dzikiej Wisni i przez tereny trawiaste, rolnicze do zbiornika
wodnego (Zalew Przeczycko - Siewierski).

Obszar objety opracowaniem nie jest zabudowany. Bezposrednio przy wschodniej granicy obszaru
zlokalizowane jest osiedle mieszkaniowe. Jest to nowo powstajgce osiedle o nazwie Miasteczko Siewierz
Jeziorna. Budynki to nowe budownictwo, estetycznie zroznicowane. Osiedle to stanowi czg$¢ (etap)
wickszego zamierzenia inwestycyjnego jakie ma powsta¢ na przedmiotowym obszarze. Ponadto wzdhuz
wybrzeza zlokalizowang sg kempingi, domki letniskowe i obiekty zwiazane z rekreacjg i wypoczynkiem
nad jeziorem.

Celem sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w szczegolnosci:
- umozliwienie realizacji planowanych inwestycji z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,

- uwzglednienie ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Siewierz” przyjetego Uchwatag Nr XX/158/2000 Rady Miejskiej
w Siewierzu z dnia 25 kwietnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami,

- zwigkszenie atrakcyjnos$ci inwestowania i efektywne wykorzystanie terendow potozonych w granicach
planu,

- zapewnienie mozliwosci harmonijnego rozwoju nowej zabudowy bioragc pod uwage istniejace
mozliwosci obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz potrzeb spotecznych.

Sposéb realizacji wymogéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenie:

- zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokos$ci
obiektow 1 wskaznikow regulujacych powierzchni¢ zabudowy terenu,

- kolorow elewacji,
- koloroéw pokrycia dachow,

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
poprzez:
- ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujgcych: okreslenie

zasad ochrony przed hatasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wod podziemnych oraz zasad
ochrony przyrody i krajobrazu,

- wyznaczenie terenow zieleni do utrzymania,

- wyznaczenie terendw wod powierzchniowych wraz z ustaleniami szczegdélowymi dla tych terenow
w zakresie ich ochrony,
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- ustalenie zasad ochrony Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 454 Olkusz — Zawiercie.

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez:

w obszarze objetym planem nie wystgpuja budynki ani tez obiekty matej architektury (krzyze, kapliczki)
podlegajace ochronie konserwatorskie;.

Wskazano na rysunku planu historyczng lini¢ bunkrow b-2 z czaséw I wojny $§wiatowej i ustalono zakres
ich ochrony w planie miejscowym.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb o0séb
niepetnosprawnych poprzez:

- w obszarze brak jest udokumentowanych zt6z kopalin,

- wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustawg o drogach publicznych,

¢) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ustalenie korzystnych wskaznikéw zagospodarowania terendw, z zachowaniem ustalen studium,
podnoszacych efektywno$¢ ekonomiczng przedsigwzieé lokalizowanych w obszarze planu,

- wyznaczenie nowych ciggow komunikacyjnych usprawniajacych obstuge obszaru objetego planem.

f) prawo wiasnosci poprzez:

- uwzglednienie w mozliwym zakresie ztozonych wnioskow,

- ograniczenie do niezbg¢dnego minimum przeznaczenia terendw na inwestycje stanowigce cele publiczne
(drogi publiczne na terenach prywatnych),

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

- w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktore wymagajg uwzglednienia ze
wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- W obszarze objetym planem utrzymano tereny istniejgcych drog publicznych zapewniajgce wilasciwy
system obstugi komunikacyjnej terenu oraz wskazano nowe polaczenia drogowe drog wewnetrznych,

- w obszarze planu nie wystepuja tereny zamknigte ustalone przez ministra wilasciwego do spraw
transportu,

h) potrzeby interesu publicznego poprzez:

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow drogami publicznymi istniejagcymi i projektowanymi oraz
drogami wewngetrznymi,

- wskazanie terendw sportu i rekreacji,

1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

- poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j,

-obszar objety planem obejmuje tereny z mozliwoscig wigczenia nowych obiektow zarowno do sieci
drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych uktadow wedhug
potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow,

j) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

- ogloszenie/ obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskoéw (w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej). Ogloszenie zamieszczono w prasie lokalne;j,
z wyznaczonym terminem sktadania wnioskow do dnia 10 maja 2019 r., na stronie internetowej miasta
i gminy Siewierz, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta.
W odpowiedzi na ogloszenie w prasie w ustawowym terminie wniesiono wniosek indywidualny
dotyczacych zmiany przeznaczenia dzialek, ktéry zostal rozpatrzony przez Burmistrza Miasta i Gminy
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zgodnie z procedurg sporzadzania planu miejscowego,

- ogloszenie/obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15 czerwca
2020 r. do 13 lipca 2020 r. W czasie wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, w czasie wylozenia do publicznego wgladu, udostepniony byt takze na stronach internetowych
miasta i gminy Siewierz. W terminie zawartym w ogloszeniu wplynety uwagi do projektu planu, ktore
zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy zgodnie z procedura planistyczna.

k) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2020r. poz.283), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.
Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy
informowania spoleczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i opiniujacych.

1) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajag rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wodg
W oparciu o systemy gminnej sieci i urzgdzen wodociggowych.

2. W zwiazku zart. 1, ust.3 wazenie interesu publicznego iintereséw prywatnych w tym
zglaszanych w postaci wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez:

- zachowanie terendw istniejgcej zieleni;
- wskazanie terenow pod zabudowe mieszkaniowg biorgc pod uwage zgodno$¢ z ustaleniami Studium.
3. W zwiazku z art. 1, ust. 4 uwzgledniono:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:

- uksztaltowanie prawidtowej struktury przestrzennej obszaru objetego planu korzystnymi wskaznikami
zabudowy,

- utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym planem - istniejacy,
uksztattowany systemu komunikacji drogowej, tworzacy zhierarchizowany uktad sieci drog- drogi zbiorcze,
drogi lokalne i drogi dojazdowe oraz drogi wewnetrznej

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
uwzgledniono poprzez:

- dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach,

- pozostawienie obszarow wzdluz ciggow komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- wyznaczenie szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych umozliwiajgcej realizacje
chodnikow i Sciezek rowerowych oraz miejsc postojowych.

¢) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. 2003 nr
166, poz. 1612), w szczegdlnosci uzupetnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez: rozwoj
zabudowy w oparciu o istniejace i planowane ciagi komunikacyjne zapewniajace jej integracje funkcjonalno
— przestrzenna,

4. Zgodno$¢ zwynikami analizy, oktérej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, przyjetej Uchwalg Nr
XXX1X/377/2018 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz wskazaly na mozliwos$¢ realizacji
ztozonych wnioskow o zmiang planu badz Studium poprzez podejmowanie nowych, mniejszych obszarowo
planéw miejscowych izmian Studium, wtym takich, ktéore moga przyczyni¢ si¢ do podniesienia
atrakcyjnosci gminy jako miejsca do rozwoju biznesu badz miejsca zamieszkania.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wpltyw na finanse publiczne zostal okreslony w prognozie skutkow finansowych wynikajacych
z uchwalenia ,, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powoduje okreslone skutki zwigzane z poniesieniem
wydatkow na realizacje¢ ustalen planu oraz zwigzane z mozliwo$cig uzyskania dochodow.

W przypadku w/w planu jako zrodta dochodéw wskazano w prognozie:

1) przyrost podatku od nieruchomosci

2) uzyskanie dochodow z optaty planistycznej

Natomiast jako koszty wskazano w prognozie:

1) budow¢ nowych polaczen drogowych

2) wykupienie nieruchomosci przeznaczonych na cel publiczny tj. pod drogi
3) regulacje wtasnos$ci w istniejagcych drogach publicznych

Saldo wyzej wymienionych dochodow i wydatkow w przyjetym horyzoncie czasowym (bez wydatkoéw
na regulacje wlasnosci ) jest dodatnie.

6. Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz.293), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na s$rodowisko (Dz.U. z2020r. poz. 283), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialtywania na
srodowisko.

W trybie art. 54, 57158 ustawy o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, projekt planu
miejscowego uzyskal pozytywne opinie od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
(pismo z dnia 29 maja 2020 r.) i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Dabrowie Gorniczej
(pismo zdnia 10 lutego 2020r.). Uzyskal rowniez obligatoryjne opinie iuzgodnienia zgodnie
z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym byl omawiany na
posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w dniu 20 wrzesnia 2019 r. i uzyskat

pozytywna opinig.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po opiniowaniu i uzgodnieniach, projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
15 czerwca 2020r. do 13 lipca 2020 r. W czasie wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, w czasie wyltozenia do publicznego wgladu, udostgpniony byt takze na
stronach internetowych miasta i gminy Siewierz. W terminie zawartym w ogloszeniu wplynety uwagi do
projektu planu, ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta 1 Gminy zgodnie z procedurg
planistyczna.

7. Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen ,,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz” przyjetego Uchwatg Nr XX/158/2000 Rady
Miejskiej w Siewierzu z dnia 25 kwietnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Siewierzu

mgr Barbara Bochenek
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