Projekt

UCHWALA NR XXXIV/360/2022
RADY MIEJSKIEJ W SIEWIERZU

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Siewierz wzdhluz drogi krajowej
nr 1 i ul. Mlynskiej - etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2022r., poz.559 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Siewierz, przyjetego Uchwata Nr XX/158/2000 z dnia 25 kwietnia 2000 r. z p6ézniejszymi zmianami, Rada
Miejska w Siewierzu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Siewierz wzdluz drogi
krajowej nr 1 i ul. Mlynskiej — etap II, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych narysunku planu, ktoéry zostat oznaczony zgodnie
z uchwatg nr VI/87/2019 z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Siewierz wzdhuz drogi krajowej nr 11iul. Miynskiej
i stanowi etap II.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - stanowigcy rysunek planu sporzadzony na mapie wskali 1:2000, pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowiacy integralng czg¢$¢ uchwaty;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowiacy ustalen planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowiacy ustalen planu;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych (w przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowg), dziatek Iub
cze$ci dzialek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenéw), w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okres§lone jako
dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca 1iuzupelia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czesci nadziemnej
i podziemnej mierzonej od elementdow konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona linie¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepisow
odrgbnych:

a) okapu, daszkow, elementdw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci
o wiecej niz 1,0 m,
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b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;
4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczona po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

7) zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zielen trawiasta, grupy zadrzewien i zakrzewien, jakie
nie sg zaliczane do lasow;

8) ustugach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwiazang z dziatalno$cia sportowa oraz
stuzaca poprawie kondycji fizycznej irekreacji, obejmujaca kubaturowe obiekty sportowe, obiekty
gastronomiczne, magazyny, punkty informacyjne, zaplecza techniczne, zaplecza biurowe, zaplecza socjalno
— sanitarne, przebieralnie;

9) terenowych urzadzeniach i obiektach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ np.: boiska
do gier zespotowych, bieznie, korty tenisowe, place zabaw dla dzieci, obiekty i urzadzenia do jazdy na
rolkach, deskorolkach, rowerach i inne podobne, usytuowane na wolnym powietrzu;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenOW wraz z numerami i oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenow:

a) ZUS - teren zieleni urzadzonej oraz ushug sportu i rekreacji,
b) ZN - teren zieleni nieurzadzone;j,
c¢) KDL - tereny komunikacji - drog publicznych klasy L (lokalna);

5) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Olkusz — Zawiercie nr 454;
6) przebieg linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Joachimow — Wielopole, Rogowiec — Tucznawa;

7) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1);.

2. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej Uchwaly wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym, np. 1ZN, gdzie liczba oznacza
kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terendw, a symbol literowy oznacza
podstawowe przeznaczenie terenu wedlug symboli zapisanych w § 3 ust. 1 pkt 4 uchwatly.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ w catym obszarze lokalizowanie takich elementéw zagospodarowania jak: zielen urzadzona,
obiekty malej architektury, wiaty i zadaszenia, oczka wodne oraz terenowe urzadzenia i obiekty sportowo —
rekreacyjne, miejsca postojowe, dojazdy niewydzielone, §ciezki rowerowe 1idojscia, uwzgledniajac
przepisy odrebne w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Id: 3F060B10-34B8-4213-9033-1D99B695357D. Projekt Strona 2



1) nalezy zapewni¢ ciaglo$s¢ przeptywu istniejacych rowow i ciekow, z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy 1 zmiany przebiegu;

2) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami ipolami
elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

3) dla ochrony wdd podziemnych na calym obszarze planu, potozonym w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Olkusz — Zawiercie nr 454, ustala si¢:

a) nakaz prowadzenia dziatalno$ci w sposob zapewniajacy ochrong zasobdéw wodnych zgodnie z odrebnymi
przepisami,

b) zakazuje si¢ uzytkowania terendw W sposob mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych
1 powierzchniowych,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno - §ciekowej, ktore mogltyby powodowac dostawanie si¢ nieoczyszczonych
sciekow do gruntu;

4) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
a) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadow,

b) nakaz magazynowania odpadéw powstajacych w zwigzku z dziatalno$cia w specjalnie wyznaczonym
miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach,

c) zakaz lokalizowania spalarni odpadow i wspoélspalarni odpadow.
3. Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

I)nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80-120 stopni.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami drég zgodnie z rysunkiem
planu.

2) inwestycje realizowac projektujac liczbe miejsc parkingowych wedlug potrzeb indywidualnych, jednak
nie mniej niz:
a) dla obiektow sportu i rekreacji — 1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikow,
b) dla gastronomii — 1,5 miejsca na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni zabudowy,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie: wydzielonych zatok, wyznaczonych miejsc
postojowych;

4) poza drogami publicznymi, ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

5) geometria dachoéw — dowolna.
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5. Dla obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig ustala sie:

1) w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat Q1%, znajdujacych si¢ na obszarze planu, wszelkie dzialania
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac przepisy prawa wodnego.

6. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga obszaru planu przez istniejacy dostgp lub przez projektowany uktad drogowy z drog 3KDL
i4KDL;

2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych: bezposrednio z drég publicznych lub za posrednictwem
dojazdow niewydzielonych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 6 uchwaty;

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 2-4 uchwaty.
7. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wodociggow ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg sie¢ wodociggowa,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrddet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie, zbiorniki wodne
malej retencji, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 3 uchwaty,

¢) mozliwos$¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych oraz celéw gasniczych,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $Sciekowej, uwzgledniajac ustalenia §
4 ust. 2 pkt 3 niniejszej uchwaty oraz przepisy odrgbne w powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem zapewnienia peinej
ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych
w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow  retencyjno-
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki
budowlane;j,

c) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowiazek realizacji kanalizacji
wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gazownictwa ustala sie:
a) indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowe imodernizacj¢ obiektow, urzadzen ilinii gazociggoéw
przesytowych oraz sieci gazowniczych;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:
a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen kogeneracyjnych, wykorzystywanych do zaopatrzenia
obszaru w energig;

6) w zakresie cieplownictwa ustala si¢:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne  badz grupowe rozwiazania grzewcze, przy
zastosowaniu zrddel ciepla, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm i standardéw
zanieczyszczen powietrza,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen kogeneracyjnych, wykorzystywanych do zaopatrzenia
obszaru w energie;

7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejgcej sieci zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ wcalym obszarze planu realizacj¢ inwestycji zzakresu facznos$ci publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisow odrebnych w tym zakresie;

9) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogoéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 20 m, za wyjatkiem pkt 10;

10) maksymalna wysokos$¢ dla infrastruktury telekomunikacyjnej - 25 m.

8. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %.

9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;
3) udokumentowane ztoza;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

10. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, uslug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1ZUS, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) terenowe urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne - uslugi sportu i rekreacji.

2. W terenie wyznaczonym w ust. |1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,1,

b) minimalny — dowolny;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
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§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZN,

dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,1,

b) minimalny — dowolny;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

warunki zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji - drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
3KDL i 4KDL, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L. (Lokalna).

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Siewierz.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXIV/360/2022
Rady Miejskiej w Siewierzu

z dnia 23 czerwca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SIEWIERZ WZDtUZ DROGI KRAJOWEJ NR 1 | UL. MLYNSKIEJ - ETAP Il
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Siewierzu

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu planu

W zwiazku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Siewierz wzdtuz drogi krajowej nr 1iul. Mtynskiej - etap 1,
Rada Miejska w Siewierzu nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Siewierzu

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Siewierzu
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miejska w Siewierzu
Rozstrzyga

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta
Siewierz wzdluz drogi krajowej nr 1 1 ul. Miynskiej - etap II inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r.
(tekst jednolity: Dz.U. z2022r., poz.559 zpdzn. zm.) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz. 305 z pézn. zm.).

§ 1. W zwigzku z realizacjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Siewierz wzdtuz
drogi krajowej nr 1 i ul. Mtynskiej - etap II, przewiduje si¢ poniesienie naktadéw na infrastrukture techniczna:
budowe drogi gminnej i rozbudowe sieci wod.-kan.

§ 2. Zadania finansowane beda ze srodkéw wiasnych gminy Siewierz, srodkéw i funduszy zewnetrznych
oraz $rodkow podmiotow prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 3. Realizacja inwestycji odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1V/360/2022
Rady Miejskiej w Siewierzu
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz przedstawia
Radzie Migjskiej w Siewierzu do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Siewierz wzdtuz drogi krajowej nr 1 i ul. Mtynskiej - etap II.

I. Dane ogdlne

Rada Miejska w Siewierzu na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym oraz
art. 14 ust. 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu
27 czerwca 2019 r. podjeta uchwate nr VI/87/2019 w sprawie przystapienia o sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Siewierz wzdhuiz drogi krajowej nr 1 1 ul. Miynskie;j.

1) Plan obejmuje obszar w granicy okreslonej na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaly istanowi etap II sporzadzania planu miejscowego. Etap I planu miejscowego zostal przyjety
uchwala nr XXI1V/261/2021 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Siewierz wzdtuz drogi krajowej nr 1 i ul. Mtynskiej - etap 1.

2) Inicjatywa do podjecia dzialan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byt wniosek inwestora ztozony do Burmistrza Miasta i Gminy Siewierz,
dotyczacy zmiany przeznaczenia terenu objetego planem.

3) Projekt planu zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22022, poz.503) oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

4) Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz przyjetego Uchwata Nr XX/158/2000 Rady Miasta i Gminy
Siewierz z dnia z dnia 25 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami. Nalezy wskazaé, iz przeznaczenie
terenéw zgodnie z przedmiotowym projektem pozostaje w zgodzie z zapisami studium.

II. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miejska w Siewierzu ww. uchwaty Burmistrz
Miasta i Gminy Siewierz, jako organ sporzadzajacy projekt, kolejno:

1) ogtosit w prasie lokalnej, przez obwieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Siewierz
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) oraz przez obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce itermin
sktadania wnioskoéw, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia;

2) zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, instytucje iorgany wlasciwe do uzgodnienia iopiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jednoczesnie rozstrzygajac
o sposobie rozpatrzenia wnioskow ztozonych do planu miejscowego, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko;

4) sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
5) uzyskat opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej;

6) uzyskat uzgodnienie z Zarzadem Wojewodztwa Slaskiego w zakresie zadan samorzadu wojewoddztwa,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) uzyskat na podstawie art. 25ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie z Wojewoda Slaskim w zakresie braku kolizji z ustaleniami
programéw zadan rzadowych, sluzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym (brak
odpowiedzi w terminie);

8) uzyskat pozytywna opinie¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

9) uzyskal pozostate niezb¢dne uzgodnienia i opinie;
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10) wytozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz
przeprowadzit dyskusj¢ publiczng nad wytozonym do publicznego wgladu projektem planu;

11) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia.

12) podjat rozstrzygnigcie dotyczacy rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu (nie wplynety zadne uwagi).

13) przedtozyt Radzie Miejskiej w Siewierzu do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Siewierz wzdtuz drogi krajowej nr 1 i ul. Mtynskiej - etap II.

III. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Siewierz wzdhuz drogi krajowej nr 1 1 ul. Mtynskiej - etap IL.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono na podstawie uchwaty nr
VI/87/2019 zdnia 27 czerwca 2019r1. w sprawie przystgpienia o sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Siewierz wzdluz drogi krajowej nr 1 i ul. Mtynskiej i stanowi jego
etap II. Etap I planu miejscowego zostal przyjety uchwatg nr XXIV/261/2021 Rady Miejskiej w Siewierzu
z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Siewierz
wzdtuz drogi krajowej nr 1 i ul. Mtynskiej - etap 1.

Etapowe sporzadzenie planu miejscowego wynika z potrzeby dostosowania jego zalozen w obszarze
objetym etapem II do |wustalen obecnie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz z pozn. zm. (Uchwatg Nr XX/158/2000 Rady
Miasta i Gminy Siewierz z dnia z dnia 25 kwietnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami).

Podzielenie planu miejscowego obszarowo na 2 etapy nie spowodowato potrzeby ponowienia czynnosci,
o ktérych mowa w art. 17 uopizp, gdyz uregulowano wylacznie istniejacy stan. Ponadto do projektu
nie sktadano zadnych uwag i zastrzezen w czasie catej procedury sporzadzania planu miejscowego.

Inicjatywa do podjecia dziatan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byt wniosek inwestora ztozony do Burmistrza Miasta i Gminy Siewierz, dotyczacy zmiany
przeznaczenia terendow objetych planem.

Sporzadzajac niniejszy projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano
si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogodlnosci, ktorego ustalenia
wymagaja uscislenia i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy wskazac, iz rozwigzania projektowe nie naruszaja ustalen obowigzujacego studium.

Projekt planu podtrzymuje wyznaczone w Studium generalne kierunki w zakresie przeznaczenia terenow.
IV. Wnioski
1. Do uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatacza si¢ zataczniki, tj.:

1) Zalacznik Nr 1 - stanowigcy rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty;

2) Zalacznik Nr2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) Zalacznik Nr3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje powstania znaczacych negatywnych
oddziatywan na S$rodowisko. Przedmiotowe zainwestowanie nie bedzie powodowalo transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.

3. Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
przepisow odrebnych inie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi
ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktorych mowa w uzasadnieniu.
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V. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w§ 4 ust. 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 2 planu znajduja si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania, ustalone dla poszczego6lnych terenéw. Ustalenia
te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
wraz z zasadami ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W rozdziale 2 planu znajdujg si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lednych

Plan miejscowy w§ 4 ust. 2 pkt3 zawiera ustalenia dotyczace =zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

W granicach opracowania nie wystgpuja obiekty i obszary wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. Przedmiotowy projekt planu
zostat uzgodniony pozytywnie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Wpymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osdb
niepetnosprawnych

Plan miejscowy zawiera rozwiazania odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia
oraz bezpieczenstwem ludzi imienia. Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych w zakresie zabezpieczenia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych zostaly w planie miejscowym uwzglednione dla poszczegolnych
terenOw.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy poprzez ustalenia w rozdziale 2 uchwaly dotyczacym przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy, uwzglgdnia walory
ekonomiczne przestrzeni. W zakresie wprowadzonych niniejszym projektem zmian potwierdza powyzsze
prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7) Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz przeznaczenie terendw uwzgledniajg poszanowanie prawa wiasnosci.

8) Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa. Na
obszarze planu nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilne;j.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terendw przestrzeni publicznych. Natomiast plan zostat
sporzadzony w poszanowaniu interesu spotecznego i publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 4 ust. 7 reguluje zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zawiera ustalenia dotyczace telekomunikacji (§ 4 ust. 7 pkt 91 10).

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego, zapewnia jawno$¢ 1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegoélnosci dotyczy to etapdw
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zwigzanych zudzialem spoleczenstwa. Szerzej powyzsze zostalo opisane w rozdziale II niniejszego
uzasadnienia.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy w § 4 ust. 7 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktore przetoza
si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

13) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i1 korzystania z terendw, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi

Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uwzgledniaja poszanowanie prawa wlasnosci, w tym poprzez zachowanie udzialu spoteczenstwa w ramach
udostepnienia projektu planu do publicznego wgladu.

14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan ustala zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz ksztaltowania zabudowy, co
ma na celu ksztaltowanie tadu przestrzennego w gminie.

VI. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
miejskiej, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng Miasta i Gminy Siewierz,
zwlaszcza, ze jest on zgodny zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz” i stanowi kontynuacje zrdwnowazonego rozwoju miasta i gminy.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, przyjetej Uchwata Nr
XXXIX/377/2018 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Siewierz, wskazaly na mozliwos¢ realizacji
ztozonych wnioskow o zmiang planu badz Studium poprzez podejmowanie nowych, mniejszych obszarowo
planéw miejscowych izmian Studium, wtym takich, ktore moga przyczyni¢ si¢ do podniesienia
atrakcyjnosci gminy jako miejsca do rozwoju biznesu badz miejsca zamieszkania.

VII. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych w zwigzku z uchwaleniem i realizacjg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poza kosztem sporzadzenia projektu planu Gmina poniesie wydatki na
realizacj¢ nowoprojektowanej drogi gminnej oraz rozbudowe sieci wod.-kan. Szacuje si¢, ze Gmina moze
odnies¢ zysk finansowy z tytutu podatku od nowoprojektowanych terenow rekreacyjnych oraz z podatku od
przysztych obiektow, ktore powstang na obszarze objetym opracowaniem, a takze z optaty adiacenckie;j.
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